PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
(CZESCI WSPOLNE)

Od dnia 1 stycznia 2016 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o podatkach i opfatach
lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 716 ze zm.), na podstawie ktorej
brzmienie zmienit art. 3 ust. 5 ustawy. Zgodnie z nowelizacja obowigzek podatkowy od
dnia 01 stycznia 2016 r. w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz od
czes$ci budynku stanowigcych nieruchomos$é wspdélng w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) ciagzy na wiascicielach
w zakresie odpowiadajacym ich udziatowi w nieruchomosci wspélne;j.

Powotany przepis odnosi sie tylko do wiascicieli lokali (lokale wyodrebnione), zatem nie
dotyczy oséb, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Kazdy witasciciel lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego jest wspéiwiascicielem w czesci
utamkowej gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek oraz cze$ci budynkéw nie
stuzacych wytacznie do korzystania przez poszczegdlnych wtascicieli (tj. czesci wspdlnych).
Wynika to z aktow notarialnych, zapiséw w ksiegach wieczystych oraz z zapisow z kartoteki
lokali, budynkéw oraz ewidencji gruntow.

Zatem witasciciele wyodrebnionych lokali sg zobowigzani do zgloszenia do opodatkowania
(w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w nieruchomosci wspdlnej) powierzchni czesci
budynku stanowigcej nieruchomo$¢ wspdling takich jak m.in.:

¢ Korytarze, hole, przejscia, przedsionki, przeswity oraz inne elementy stuzgce do
komunikacji wewnatrz budynku lub w granicach budynku,

e« czeSci piwnic (nie stanowigce pomieszczen przynaleznych do poszczegoélnych
lokali), strychy, schowki, wézkarnie, pralnie, suszarnie, pomieszczenia gospodarcze,
pomieszczenia techniczne (wezty cieplne, hydrofornie, pomieszczenia separatora),

« budynki pozostate zlokalizowane w obrebie dziatki (nie stanowigce pomieszczen
przynaleznych do poszczegolnych lokali).

Zakres obowigzku podatkowego odnosi sie do cze$ci wspodlnej budynku stanowigce;
nieruchomos$¢ wspélng i ograniczony jest do udziatu w nieruchomosci wspéine;.

Udziat wia&ciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Do wyliczenia czesci wspdlnych przypadajgcych do poszczegdinych wyodrebnionych lokali
mieszkalnych oraz niemieszkalnych, niezbedna jest znajomo$¢é metrazu powierzchni ogdinej
czeSci wspoéinych w danej nieruchomosci. Takiego wyliczenia moze dokonaé
Spétdzielnia na wniosek podatnika.

Po uzyskaniu danych dotyczacych wyliczonego udzialu - korekte podatku od
nieruchomosci skiada podatnik (czyli wtasciciel wyodrebnionego lokalu) na druku IN-15 -
.informacja o nieruchomosciach i obiektach budowlanych” (od oséb fizycznych).

Zaznaczy¢ nalezy, ze nowelizacja ustawy o podatkach i opfatach lokalnych weszta w zycie
od dnia 1 stycznia 2016 r., zatem podatnicy ktorzy nie dokonali do tej pory zgtoszenia winni
dokonaé korekty rowniez za 2016 rok.
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