Umowa nr [ ET/I2017

zawarta w Warszawie W dniU.........ccoevveveeieeeneenne. pomiedzy:
Spéldzielnia Mieszkaniowo Budowlana ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w

Warszawie (02-796) przy ulicy Bronikowskiego 9, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000056262, NIP: 525-10-00-112, REGON: 010712106, reprezentowang
przez:

1. Andrzeja Kornackiego - Prezesa Zarzadu oraz

2. Norberta Wozniaka - Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajacym”,

a

Panem s prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza, pod nazwg
.................................................. z siedzibg ....... (kod .......), ul.
NIP: . .-~-.. ., REQON: e ,

zwanym dalej ,,Wykonawcg”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami” oddzielnie zas ,,Strong”

§1
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajgce
na wykonaniu remontu klatek schodowych od parteru do zejscia do garazu
podziemnego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Wankowicza

4A w Warszawie.
2. Strony ustalaja, ze szczegdtowy zakres prac w budynkach opisanych w ust. 1
powyzej bedzie obejmowat:
- przygotowanie powierzchni starych tynkéw ($ciany - tapeta nakrapiana,
sufity — gltadz gipsowa),
- dwukrotne malowanie starych tynkow scian i sufitow farba akrylowg —
farba zmywalna,
- dwukrotne malowanie farba olejng drzwi metalowych i drewnianych —
farba zmywalna,
- dwukrotne malowanie farbg olejng krat i balustrad,
- dwukrotne malowanie rur stalowych,
- wymiana uszczelnienia p.poz przy przejsciu przewodow i rur przez
sciang,
- wymiana uszczelek p.poz. w drzwiach pozarowych lub dymoszczelnych,
- mycie posadzek i schoddéw po robotach malarskich.
- wymiana opraw ewakuacyjnych na ONTEC S M2 302 M ST nad
wejsciami do sluzy,
- montaz w $luzach opraw awaryjnych LED 2-3W t=3h z podigczeniem
zasilania do opraw ewakuacyjnych na ONTEC S M2 302 M ST
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3.

il el

- wymiana opraw porcelanowych na oprawy LED 12-16W IP 44, Plafon, z
zrodtem swiatta modutowym (nie zaréwka), temperatura barwowa
ponizej 4000°K (optymalna ponizej 3700°K) firm Kanlux, Orno, Philips,
Intelight, Ensto, Leding; -LOTOS OVAL WHITE PC LED 8W, IP 54,
barwa $wiatta <3200°K.

- wymiana opraw sufitowych przy windach na oprawa LED IP 44, typu
belka, temperatura barwowa ponizej 4000°K (optymalna ponize; 3700°K)

firm Kanlux, Orno, Philips, Intelight, Ensto, Leding; - typ PHILIPS
TCWO060 1x28W, IP65, barwa $wiatta <3200°K.

- wymiana wigcznikéw/przyciskdow na IP44, z podswietleniem,

W trakcie robdt nalezy odtworzy¢ istniejace odcienie kolorow jako potmat.

Szczegodtowy przedmiot Umowy zostat okreslony w Zapytaniu ofertowym i Ofercie
Wykonawcy, ktére stanowig Zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej Umowy.

§2
Termin rozpoczecia prac nastgpiwdniu ...................
Termin zakonczenia prac Strony ustalajgnadzien ...........ccocovvvviinennnn.
Rozliczeniu podlega wykonanie catosci przedmiotu niniejszej umowy.
Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajacego o terminie wykonania
przedmiotu zamowienia z 3-dniowym wyprzedzeniem.
Zamawiajacy zobowigzany jest w ciggu 8 dni roboczych od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o wykonaniu prac dokona¢ protokolarnego ich odbioru lub
wskazag, jakie zgtasza do wykonanych prac zastrzezenia. Termin usuniecia wad
i zastrzezen do wykonanych prac zostanie ustalony wspoélnie przez Strony nie
moze by¢ on jednak diuzszy niz 5 dni od dnia zgtoszenia ww. zastrzezen lub
wad. W przypadku niemoznos$ci uzgodnienia tego terminu w ciaggu 7 dni od
zawiadomienia, Zamawiajagcy ma prawo wyznaczy¢ termin wedlug witasnego
uznania. Jes$li Wykonawca nie usunie ich w tym terminie Zamawiajacy moze
zZleci¢ usuniecie tych wad (usterek) innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezen badz po uzupetieniu prac
stosuje sie odpowiednio § 2 ust. 4-5 niniejszej Umowy.
Strony ustalajg, Zze dokumentem potwierdzajgcym przekazanie i odbior
przedmiotu zaméwienia jest protokét odbioru koncowego tych prac .
Protokot odbioru koncowego winien by¢ sporzadzony na pismie i podpisany przez
Komisje odbiorowa, w sktad ktorej wchodza inspektor nadzoru inwestorskiego,
administrator i inny przedstawiciel Zamawiajacego oraz Wykonawca.
Na trzy dni robocze przed zlozeniem zawiadomienia o zakonczeniu robot
Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje powykonawczg
celem weryfikacji. Zamawiajacy moze zgtosi¢ w formie pisemnej zastrzezenia do
kompletnos$ci badZz poprawnosci dokumentacji okreslajac zakres zastrzezen oraz
termin ich usuniecia. Termin odbioru koncowego prac w przypadku zgtoszenia
zastrzezen do dokumentacji przez Zamawiajacego ulega na wniosek
Zamawiajacego przesunieciu o termin wyznaczony na usunigcie zastrzezen.
Potwierdzenie kompletnosci i poprawnosci dokumentacji powykonawczej przez
Zamawiajgcego warunkuje przystgpienie do odbioru koncowego prac. Jesli w
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ramach odbioru koncowego prac zostang wykonane zmiany w przedmiocie
umowy wowczas Wykonawca bedzie zobowigzany do naniesienia odpowiednich
zmian do dokumentacji powykonawczej w terminie 14 dni od odbioru konhcowego
prac. Do odbioru dokumentacji po usunigciu zastrzezeh badz po uzupetnieniu
stosuje sie odpowiednio § 2 ust. 5 niniejszej Umowy.

§3

1. Wszystkie materiaty oraz sprzet niezbedne do wykonania prac objetych Umowag
nabedzie oraz dostarczy Wykonawca na swoj koszt i ryzyko.

2. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z
nalezytg starannoscig oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Ponadto,
Wykonawca jest zobowigzany do:

a) usuwania na swoj koszt wszelkich wad w robotach stwierdzonych przy odbiorze
koncowym, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie dtuzszym jednak niz 5 dni,

b) zabezpieczenia terenu budowy, zapewnienia i przestrzegania przepisow
p/pozarowych oraz BHP na terenie budowy,

c) zmiany sposobu wykonania robot w sytuacji kiedy bedzie je wykonywat wadliwie
lub w sposéb sprzeczny z umowg, po uprzednim wezwaniu przez
Zamawiajacego,

d) umozliwienia i ufatwienia Zamawiajagcemu nadzoru nad realizacjg przedmiotu
umowy oraz wykonania czynnosci odbiorowych,

e) wykonania pomiardw sprawdzajacych, dostarczenia certyfikatow lub deklaraciji
zgodnosci na wykorzystywane materiaty przed ich wbudowaniem oraz stosowania
odpowiedniej technologii,

f) utrzymywania w czasie realizacji przedmiotu umowy terenu przy budynku w
stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych oraz niezwlocznego usuwania
zbednych materiatléw, Smieci oraz niepotrzebnych urzadzen prowizorycznych
oraz uporzgdkowania terenu prac.

g) posiadanie polisy ubezpieczenia z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej na wartosc
nie mniejszg niz okreslona w § 4 ustep 1, waznej co najmniej do zakonczenia
okresu gwaranciji okreslonego w § 8 ust.1.

§4

1. Strony ustalajg ryczaltowe wynagrodzenie za wykonanie prac objetych niniejszg
umowg W tacznej WysOKOSCi vvvvvvviniinnns ztotych netto (stownie: ........... netto),
.................. zlotych brutto (stownie: ............ zl brutto) zgodnie zapytaniem.

2. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa rowniez wszystkie
niezbedne koszty do wykonania przedmiotu umowy oraz jego bezpiecznej
eksploatacji, a w szczegodlnosci koszty wszystkich robét przygotowawczych,
porzadkowych, zagospodarowania i zabezpieczenia terenu prac, a takze wywozu
gruzu i nieczystosci zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami oraz koszt
sporzadzenia dokumentacji powykonawczej.

3. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury konhcowej po wykonaniu
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calosci prac zgodnie z § 2 ust. 3 Umowy oraz po protokolarnym odbiorze - bez
zastrzezen - okreslonego w § 1 Umowy przedmiotu umowy przez Komisje
odbiorowa.

4. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury czesciowej po wykonaniu
czesci prac okreslonych w Umowie oraz po protokolarnym ich odbiorze - bez
zastrzezen przez Komisje odbiorowg - nie czesciej niz raz w miesigcu.

5. Wykonawca os$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT, nr NIP ............
REGON .........ocvvveiieeee

6. Platno$¢ za fakture nastapi przelewem bankowym na rachunek Wykonawcy w
Banku Zachodnim WBK 0 NUMErZe ...........ccoevviiiiiiiiiiiiaeeeeen w terminie 14 dni
od daty doreczenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury zgodnie z
ust. 3 lub 4 powyzej.

7. Za date dokonania ptatnosci przyjmuje sie date obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego.

§5
1. Zamawiajacy upowaznia pana Michala Zadroznego do sprawowania
nadzoru Inwestorskiego nad wykonywanymi robotami objetymi niniejszg umowa.
2. Wykonawca ustanawia kierownika robot pana ............................ tel. .o
do prowadzenia prac objetych niniejszg umowa.
3. Kierownik robot ma obowigzek codziennego, osobistego uczestniczenia w
realizacji rob6ot w zakresie i czasie uzgodnionym z Inspektorem nadzoru
Zamawiajgcego.

§6
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opéznienia w rozpoczeciu robot
wiekszego niz trzy dni lub nieuzasadnionego ich przerwania na co najmniej trzy
dni, nie przestrzegania warunkow technicznych Ilub technologicznych oraz
przepisow BHP i ppoz. przez Wykonawce.
2. Odstagpienie od umowy nastepuje przez zlozenie pisemnego oswiadczenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajacy moze zrealizowaé kazde z powyzszych uprawnien
do odstgpienia w terminie 14 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 1
powyzej.
3. W przypadku odstapienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn opisanych w
ust. 1 powyzej Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zazadania od
Wykonawcy kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia netto

Wykonawcy.
4. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego Wykonawca ma
obowigzek natychmiastowego wstrzymania robot | zabezpieczenia nie

zakonczonych robot oraz terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia
Wykonawcy o odstgpieniu przez Zamawiajacego od umowy Wykonawca jest
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zobowigzany do sporzadzenia inwentaryzacji robdt przy udziale Zamawiajacego. W
razie nie wywigzania sie przez Wykonawce z powyzszych obowigzkéw
Zamawiajgcy ma prawo sporzadzi¢ we wilasnym zakresie i na koszt Wykonawcy
inwentaryzacje robét.

§7
. Roboty dodatkowe lub zamienne mogg by¢ wykonane wytacznie na podstawie
podpisanego aneksu do umowy lub odrebnej umowy.

§8

. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonane prace w okresie

5 lat od daty bezusterkowego odbioru koncowego prac oraz rekojmi za wady
fizyczne w okresie trzech lat od daty bezusterkowego odbioru kohcowego prac.

. W ramach udzielonej gwarancji - w przypadku ujawnienia sie¢ wad (usterek)
wykonanych prac po dacie ich koncowego odbioru, Wykonawca ma obowigzek
wady (usterki) usuna¢ na wiasny koszt w ciggu 14 dni od zawiadomienia go o ich
istnieniu przez Zamawiajgcego. Jesli wykonawca nie usunie ich w tym terminie
Zamawiajgcy moze zlecié usunigecie tych wad (usterek) innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.

§9

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w stosunku do Zamawiajgcego i 0sob
trzecich za wykonanie robét zgodnie z przepisami BHP i ppoz.

. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przy
wykonywaniu przedmiotu umowy Zamawiajgcemu i osobom trzecim.

. Wykonawca przed rozpoczeciem robdt wykona na swdj koszt dokumentacje
fotograficzng istniejacej zieleni w obrebie prowadzenia robdét. Dokumentacja ta
postuzy do ewentualnego przywrdcenia zieleni do stanu pierwotnego.

. Wykonawca os$wiadcza, ze posiada odpowiednia wiedze i doswiadczenie
niezbedne do nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

§10

. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za opdznienie w
bezusterkowym wykonaniu prac w stosunku do terminu okreslonego w § 2 ust. 2
niniejszej umowy w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust.
1 niniejszej umowy za kazdy dzien op6znienia.

. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie usunigcie w
okresie rekojmi lub gwarancji ewentualnych usterek lub wad - w wysokosci 0,3 %
wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust.1 niniejszej umowy za kazdy dzien
opo6znienia liczonego od dnia nastepujacego po dniu wyznaczonym na wykonanie
usunigcia wad do dnia faktycznego odbioru, dokonanego bez zastrzezen.

. Zamawiajagcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie wykonanie
przedmiotu umowy w wysokosci 20 % wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego §
4 ust. 1.

. Zamawiajagcy moze potraci¢ naliczone kary umowne z faktury wystawionej przez
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Wykonawce, a Wykonawca wyraza na to zgode.

5. Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego, jezeli szkoda
przewyzszy wysokosé kar umownych.

6. Zamawiajacy zatrzyma kwote 5 % wartosci wynagrodzenia brutto Wykonawcy
okreslonego w § 4 ust.1 Zatrzymana kwota zostanie zwrécona Wykonawcy
w nominalnej wysokosci w ciggu 30 dni od dnia wygasniecia okresu gwaranciji
zgodnie z § 8 ust. 1 niniejszej umowy i po protokolarnym bezusterkowym odbiorze
pogwarancyjnym, na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce.

7. Srodki z zatrzymanej przez Zamawiajacego kwoty zgodnie z ustepem 6 powyzej,
moggq w szczegolnosci zostaé wykorzystane przez Zamawiajgcego na poczet
pokrycia wynagrodzenia podmiotu trzeciego w ramach wykonania zastepczego
zgodnie z § 2 ust. 5 oraz 9 oraz § 8 ust.2 niniejszej umowy.

§11
Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§13
Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, dwa dla Zamawiajgcego, jeden dla
Wykonawcy.
WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
- . WICEPREZES ZARZA N
Y SPECJALISTA SMB "Osiedle Kabaty"
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