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Zarzad SMB ,Osiedle Kabaty” informuje, ze reprezentowana przez nas Spotdzielnia jest
whascicielem budynkdéw potozonych na nieruchomosciach gruntowych pomiedzy ulicami:
Jezewskiego, Rosota, Wawozowa, Warnkowicza w obrebie geodezyjnym 1-11-11, dla ktérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste.

Wykaz nieruchomoséci gruntowych wraz z ich powierzchnia, numeréw dziatek ewidencyjnych
i numerow ksigg wieczystych stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszego pisma.

W zwigzku z tym zadamy uznania nas za strone w postepowaniu 0S-Iv-
UI.6220.10.2015.MSK w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie Zespotu Ustugowo-Handlowego wraz

z infrastrukturg techniczna, zagospodarowaniem terenu oraz przebudowg w zakresie uktadu

drogowego przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 14 w Dzielnicy Ursynéw m. st. Warszawy,

poniewaz ww. postepowanie dotyczy naszego interesu prawnego — przedsigwzigcie bedzie
oddziatywac na nieruchomosci Spotdzielni poprzez:

1) znaczny wzrost emisji hatasu, w zwigzku ze zwiekszeniem natezenia ruchu drogowego
klientéw centrum handlowego, pracownikéw, wiascicieli i najemcéw lokali, dostaw
towaréw i materiatébw oraz praca instalacji i urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
grzewczych, co spowoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, ktére juz
obecnie sg na granicy obowigzujgcych norm,

2) zwiekszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery w zwigzku ze wzrostem natezenia
ruchu drogowego oraz praca roznego rodzaju instalacji i urzadzen, w ktére wyposazone
bedzie centrum handlowe i jego poszczegoine lokale,

3) tworzenie zatoréw komunikacyjnych w wyniku znacznego zwigkszenia natgzenia ruchu
drogowego na ulicach w sasiedztwie centrum handlowego, ktére nie bedg przygotowane
na jego przyjecie, gdyz uktad drogowy nie ulegnie znaczacym zmianom, a juz obecnie
w godzinach szczytu okoliczne ulice sg zakorkowane,

4) sprowadzeniem woéd opadowych z dachéw oraz terendw utwardzonych do istniejgce;
kanalizacji ogo6inosptawnej, ktéra juz w chwili obecnej jest niewydolna, co skutkuje
lokalnymi podtopieniami w momencie wystgpienia gwattownych opadow.

Jednoczes$nie, w ramach prowadzonej aktualnie oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia polegajacego na budowie Zespotu Ustugowo-Handlowego
wraz z infrastrukturg techniczna, zagospodarowaniem terenu oraz przebudowg w zakresie



uktadu drogowego przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 14 w Dzielnicy Ursynéw m. st.
Warszawy (inwestor: Kabaty Investments TESCO (Polska) Sp. z o0.0. Sp. k.), SMB ,Osiedle
Kabaty” sktada nastepujgce uwagi i wnioski do Raportu oddziatywania na $rodowisko:.

ll-

W zakresie prognozy wzrostu ruchu drogowego Raport oddziafywania na Srodowisko
opiera sie na planowanym ruchu 6 400 samochodéw osobowych i 39 samochoddéw
dostawczych dziennie jedynie na terenie nalezacym do inwestora i sagsiadujgcym
uktadzie drogowym. Nie podano wzrostu liczby samochoddw, ktére odwiedza¢ bedg
planowang galerie.

Raport powinien zawieraé prognoze catkowitego ruchu samochodowego, gdyz
planowana wielko$¢ galerii spowoduje kilkukrotny jego przyrost, co spowoduje znaczacy
wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego.

Analiza Mapy akustycznej m.st. Warszawy wskazuje, ze juz obecnie poziomy hatasu
komunikacyjnego w rejonie planowanej inwestycji przekraczajg dopuszczalne normy,
zarowno w dzien, jak i w nocy. Tymczasem z przedstawionego przez wnioskodawce
raportu i map akustycznych w nim zawartych wynika, ze mimo znaczaco zwiekszonego
natezenia ruchu, dopuszczalny poziom hatasu ulegnie zmniejszeniu w taki sposéb, ze
w porze dziennej nie bedzie przekraczat dopuszczalnego, a w porze nocnej nieznacznie
przekracza poziom dopuszczalny (przed zastosowaniem tzw. cichej nawierzchni).

Moze to oznaczaé, ze prognozowane oddziatywanie akustyczne oparte zostato na
niewfasciwych zatozeniach lub natezenie ruchu drogowego i jego dobowy rozktad nie jest
wiasciwy dla tak duzego obiektu, co wymaga wnikliwej analizy z uwagi na fakt, ze bedzie
to jedna z gtéwnych ucigzliwosci dla mieszkancéw, szczegdlnie zamieszkujgcych
w najblizszym sgsiedztwie.

Nastepne watpliwosci w kwestii hatasu rodzi brak wskazania lokalizacji punktéw
obserwacji, brak odniesienia do tta akustycznego w rejonie inwestycji oraz opisu
efektywnosci proponowanych srodkéw ochrony akustycznej.

Raport oddziafywania na $rodowisko nie zawiera kompleksowe] analizy wplywu
funkcjonowania galerii na uktad komunikacyjny tej czesci Ursynowa Potudniowego
i zlokalizowane w nim budynki mieszkalne i uzytkowe zwigzanego ze znacznym
wzrostem ilosci pojazdow, w aspekcie zapewnienia ptynnosci ruchu. Uwzglednienie tylko
odcinka ul. Wawozowej, w zwigzku z budowa wjazdu W1 do galerii i odcinka Al. KEN do
planowanego ronda jest daleko idgcym uproszczeniem. Uktad drogowy tego rejonu juz
obecnie, a w szczegdlnosci w godzinach szczytu, jest niewystarczajacy, co sprawia ze
okoliczne ulice sa zakorkowane, a stojace samochody emitujg szkodliwe substancje
zwiekszajgc zanieczyszczenie atmosfery. Watpliwosci budzi tez umiejscowienie wjazdu
W1 do galerii od strony ul. Wawozowej, ktérej przebudowa nie jest planowana, co musi
spotegowac problemy komunikacyjne na tej ulicy. Nawet po przebudowie ul. Rosota ha
odcinku od ul. Jezewskiego i ul. Relaksowej do ul. Rosnowskiego nie poprawi znaczaco
sytuacji drogowej, gdyz w efekcie wzrosnie znaczaco ilos¢ pojazddw korzystajacych
z tych drég.

Reasumujgc Raport nie zawiera oceny wplywu wzmozonego ruchu na przepustowos¢
okolicznych drég i tzw. waskich gardet, bezpieczenstwo pieszych, zwiekszenie czasu
dojazdu w obrebie Ursynowa, nie tylko w obrebie dziatki inwestora i przylegajacego
uktadu drogowego.

Tymczasem zwiekszenie i spowolnienie ruchu samochodowego na duzym obszarze
Ursynowa bedzie potegowa¢ emisje spalin samochodowych zanieczyszczajgcych
atmosfere. Raport btednie podaje, ze funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia nie



spowoduje przekroczen dopuszczonych stezen substancji w powietrzu, podczas gdy juz
obecnie jako$¢ powietrza na Ursynowie czesto jest okreslana jako niezdrowa — np. 6
lutego 2018 godz. 22.00 — PM 2.5 AQI -153, zgodnie z pomiarami WIOS. Kazde
dodatkowe emisje substancji szkodliwych a takimi sg spaliny samochodowe i wyziewy
z samego obiektu bedg tylko pogarszac¢ jako$¢ powietrza na Ursynowie i Kabatach,
podnoszac zagrozenie dla zdrowia ludzi.

Rozpatrujac uktad komunikacyjny oraz jego wptyw na s$rodowisko i warunki Zzycia
mieszkancdw nalezy przeanalizowaé réowniez okres budowy centrum handlowego, ktory
w przypadku niewtasciwego zaplanowania bedzie generowat znaczace ucigzliwosci dla
mieszkancéw. Tego rodzaju budowa to niezwykle duze przedsigwziecie logistyczne,
ktére powinna poprzedzaé przebudowa uktadu komunikacyjnego przeprowadzona przed
rozpoczeciem inwestycji.

Planowany Zespot Ustugowo-Handlowy o szerokosci 129 m, diugo$ci 309 m i wysokosci
do 28 m bedzie tworzyt ogromna bryte, ktéra wptynie na wentylacje okolicy i tworzenie sie
przeciggéw. Na ogot taki rodzaj monolitycznej zabudowy wptywa znaczgco na rozkfad
przeptywoéw powietrza, zmieniajac i zaktdécajgc zachowanie strumieni powietrza
atmosferycznego, co moze przejawiac sie zaréwno nagtymi podmuchami, jak i strefami
ciszy. Dodatkowo nagrzany budynek oraz gorgce wywiewy, bedg nagrzewac okolice
i wptywac negatywnie na klimat okolicy.

Raport nie zawiera analiz zwigzanych z tym zagadnieniem.

Raport nie przedstawia w sposéb oczywisty zmniejszenia powierzchni gruntu rodzimego
przeznaczonego pod tereny zielone oraz likwidacji drzew i krzewdéw na terenach
miejskich zwigzanych z przebudowg ciggu komunikacyjnego (pkt 8.1.6), jak réwniez nie
podaje wielkosci powierzchni obecnych terenéw zielonych, liczby drzew i krzewéw na
terenie dziatki inwestora oraz planowanych ubytkow.

W planowanej inwestycji ma zostaé tylko 1,780 m2 terenu biologicznie czynnego, czyli
4,4% powierzchni dziatki. W celu sprostaniu wymogowi uzyskania 7% powierzchni
terenow biologicznie czynnych inwestor planuje zorganizowanie zieleni na dachach
o powierzchni 4,480 m2 (np. wjazdu dla tirbw w czesci potudniowej), ktoére po
zastosowaniu wskaznika przeliczeniowego 50% bedg odpowiednikiem 2,240 m2
powierzchni biologicznie czynne;.

Pomijajac jako$¢ i trwato$¢ takiego rozwigzania w poréwnaniu do powierzchni
biologicznie czynnej na gruncie rodzimym, jej usytuowanie na dachach, z tytu obiektu lub
za ogrodzeniem, sprawi ze bedzie to niewidoczne i niedostepne dla mieszkancow.
Raport zaktada tez wyciecie prawie wszystkich drzew (63 z 77 zlokalizowanych na
dziatce), przy czym dotyczy to jedynie dziatki inwestora. Raport nie podaje jaka ilos¢
drzew i krzewow zostanie wycieta na terenach miejskich. Niezrozumiatym jest takie
nieposzanowane dla istniejgcej zieleni urzadzone;.

Przedstawione powyzej uwagi powinny byé przedmiotem analiz inwestora, a w nastepstwie
rozszerzonego i uzupetnionego Raportu oddziatywania na Srodowisko. Domagamy sie aby
zostaty uwzglednione przy opracowywaniu nowej koncepcji Zespotu Ustugowo-Handlowego
przy ul Komisji Edukacji Narodowej 14, stosownie do sformutowanych ponizej wnioskow:

Zmniejszenie wymiaréw i kubatury obiektu oraz zintegrowanie jego architektury
z otoczeniem i zielenig. Dla dostosowania obiektu do lokalnych potrzeb nalezy obnizyé



wskaznik intensywnosci zabudowy do poziomu 0,75 oraz zmniejszy¢ wysokosSCi
projektowanych pozioméw bryly budynku. Ponadto budynek nalezy odsuna¢ od
maksymalnej linii zabudowy i stworzy¢ przedpole Zespotu Ustugowo-Handlowego na
terenie dziatki inwestora.

2. Zwiekszy¢ wielko$¢ powierzchni terenéw biologicznie czynnych na gruncie rodzimym do
20%. Zachowaé istniejgce drzewa i krzewy w maksymalnej ilosci, przy czym najlepszym
rozwigzaniem byfaby ich ochrona w obecnej ilosci.

3. Nalozy¢ na inwestora obowigzek, aby wszystkie instalacje i urzadzenia powodujgce
emisje zanieczyszczen do atmosfery oraz generujgce hatas wptywaly negatywnie na
srodowisko w jak najmniejszym stopniu, co oznacza ze powinny byC niskoemisyjne,
cichobiezne i wyposazone w filtry usuwajace zanieczyszczenia state i gazowe.

4. Zaprojektowaé rozwigzanie wszystkich dostaw w przestrzeni kondygnacji podziemnych,
zlokalizowanych na poziomie -1 i -2 wraz z dodatkowymi przegrodami akustycznymi
zapewniajacymi nie przekraczanie dopuszczalnych norm hatasu dla stref zamieszkania
oraz zapewni¢ kolejkowanie dostaw wraz z podziemnym miejscem na ich ewentualny
postoj przed roztadunkiem. .

5. Przeznaczy¢ cze$é powierzchni Zespotu Ustugowo-Handlowego na ustugi z zakresu
zdrowia, sportu, edukaciji, kultury oraz przestrzen publiczna, a nie tylko na handel,
gastronomie i rozrywke. Jest to zgodne z oczekiwaniami mieszkancow oraz swiatowymi
tendencjami w zakresie koncepcji tworzenia centréow handlowych. Wg Raporfu jego
podstawowg funkcjg bedg powierzchnie do wynajecia, w ktérych przewiduje sie
umieszczenie:

— lokali handlowych z obstugujacymi je pomieszczeniami pomocniczymi,

— punktéw gastronomicznych,

— supermarketu z zapleczem magazynowym, administracyjnym i socjalno-
sanitarnym,

— sal kinowych z pomieszczeniami technicznymi,

— myjni samochodowe;j.

6. Zaprojektowaé oraz wykonaé instalacje kanalizacyjna ogélnosptawng niezalezng od
istniejgcej infrastruktury.

Oczekujac na akceptujgce stanowisko w zakresie poruszonych kwestii i ztozonych wnioskow
informujemy, ze budowa tak duzej galerii handlowej spotyka si¢ ze sprzeciwem znacznej
czesci naszych mieszkancéw. Do niniejszego wystgpienia dotaczamy liste cztonkow SMB
,Osiedle Kabaty” ktérzy je popieraja.
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Zalgczniki:
- Zatacznik Nr 1 — Wykaz nieruchomoséci SMB ,Osiedle Kabaty”
- Zatacznik Nr 2 — Lista czionkéw popierajgcych wystgpienie



Zatgcznik Nr 1

WYKAZ NIERUCHOMOSCI SMB ,,0SIEDLE KABATY’

[ adres nieruchomosci | nr ew. dziatki oznaczenie nieruchomoscl POW.

- ' nr KW dziatek
1 Bronikowskiego 1 48/2 WAS5M/00451225/1 10 289,00
2 Bronikowskiego 2/2a 48/23 WAS5M/00442468/0 3721,00
Bronikowskiego 4 44/29 724,00
3 | Bronikowskiego 4/4a 46/10 WA2M/00333949/8 963,00
Bronikowskiego 4a 48/21 981,00
, . 44/8 2 625,00
4 Bronikowskiego 55 18/8 WA2M/00333949/8 2024.00
5 Dembego 17a 48/29 WAS5M/00442467/3 1 202,00
6 Dembego 18 48/34 WA2M/00333949/8 1 340,00
7 Dembego 18a 48/33 WAS5M/00446257/6 838,00
8 Dembego 19 48/24 WABM/00442474/5 2 515,00
9 Dembego 20/20a 48/30 WAS5M/00442473/8 2 014,00
46/11 984,00
10 Dembego 21 48/25 WA2M/00333949/8 721100
46/12 967,00
11 Dembego 22 28/26 WA2M/00333949/8 981.00
46/15 324,00
12 Dembego 22a 28127 WA2M/00333949/8 5 648,00
Dembego 23a 44/39 508,00

1 3
) Dembego 23/23a 46/17 WASNIROESESS 2 839,00
14 Dembego 23b 73 WASM/00461277/3 1 458,00

WAS5M/00459865/5

19 Dembego 23¢ [ lokal nr 11 WA5M/00460685/9 SAS00
16 Dembego 24 46/8 WAS5M/00442472/1 2 041,00
17 Dembego 26 46/5 WASM/00457677/6 947,00
18 Dembego 28 46/4 WAS5M/00442471/4 1 374,00
19 Dembego 30 46/2 WABM/00442470/7 980,00
20 Rosotfa 7 48/28 WAS5M/00442469/7 1 062,00
21 Rosota 9 46/13 WAS5M/00457817/0 2 540,00
22 Rosota 11 46/9 WAS5M/00457819/4 900,00
46/6 623,00
23 Rosota 13 2272 WA5M/00460845/9 340,00
24 Rosota 15/17 46/3 WAS5M/00457818/7 3 447,00
i . 48/7 9 171,00
25 Wankowicza 2 4476 WA2M/00333949/8 2634.00
26 Wankowicza 4 44/2 WAS5M/00440905/2 7 439,00
, . 44/3 3 561,00
27 Wankowicza 4a 14731 WASM/00444473/2 416,00
28 Wankowicza 6 44/1 WAS5M/00444463/9 7 773,00
29 Wawozowa 2 48/31 WAS5M/00444468/4 4 469,00
30 Wawozowa 4 75 WAS5M/00466797/9 6 940,00
31 Wawozowa 6 48/5 WAS5M/00444475/6 13 688,00
32 Wawozowa 8 48/4 WAS5M/00440881/7 9 364,00

123 208,00




Ip. | adres nieruchomosci | nr ew. dziatki oznaczenie nieruchomosci ppw.
nr KW dziatek
1 22/1 WAS5M/00460845/9 443,00
2 22/3 WA5M/00460845/9 884,00
3 23 WA2M/00333949/8 636,00
4 44/32 WA2M/00333949/8 4 010,00
5 44/4 WA2M/00333949/8 67,00
6 3 46/1 WA2M/00333949/8 111,00
7 o 48/1 WA2M/00333949/8 1671,00
8 % 48/22 WA2M/00333949/8 44 .00
9 § 48/3 WA2M/00333949/8 9,00
10 N 48/32 WA2M/00333949/8 54,00
11 -2 44/33 WA2M/00333949/8 1 001,00
12 2 44/35 WA2M/00333949/8 20,00
13 g 44/36 WA2M/00333949/8 1 000,00
14 ~ 44/40 WA2M/00333949/8 703,00
15 46/14 WA2M/00333949/8 109,00
16 46/21 WA2M/00333949/8 14 403,00
17 48/42 WA2M/00333949/8 957,00
18 48/44 WA2M/00333949/8 1 048,00
19 48/40 WA2M/00333949/8 14 909,00
42 079,00
. L . .| o0znaczenie nieruchomosci pow.
Ip. | adres nieruchomosci | nr ew. dziatki nr KW dziatek
1 9/2 WA2M/00435188/0 4,00
2 — 29/1 WA2M/00435188/0 37,00
3 ] 29/2 WA2M/00435188/0 71,00
4 S 29/3 WA2M/00435188/0 10,00
5 '§ o 29/4 WA2M/00435188/0 311,00
6 |5 29/5 WA2M/00435188/0 28,00
7 S % 29/6 WA2M/00435188/0 76,00
8 % § 29/7 WA2M/00435188/0 13,00
9 N t 29/8 WA2M/00435188/0 82,00
10 % -g 29/9 WA2M/00435188/0 59,00
11 = 29/10 WA2M/00435188/0 164,00
12 P 29/11 WA2M/00435188/0 25,00
13 g 30/3 WA2M/00435188/0 271,00
14 - r 30/4 WA2M/00435188/0 176,00
15 31/4 WA2M/00435188/0 70,00
1 397,00

taczna powierzchnia dziatek wynosi 166 684,00 m>.
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