Warszawa, dn. 8.02.2018 r.

GALERIA KABATY - PODSTAWOWE INFORMACJE

Centrum Handlowo - Ustugowe Galeria Kabaty, projektuje sie jako obiekt o czterech
kondygnacjach nadziemnych z wewnetrznymi pasazami oraz dwoma kondygnacjami garazu
podziemnego, skfadajacy sie m.in. z:
— centrum handlowego wraz z towarzyszgcg mu infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, tj. 20 000 m?,
— parkingdbw samochodowych wraz z towarzyszgacg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, tj. 5 000 m?,
— instalacji do produkcji wyroboéw cukierniczych, o zdolnoéci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok.
Biorgc pod uwage miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i ustalony w nim wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,5, na terenie tej inwestycji moze powstac
centrum handlowe o powierzchni blisko 60 tys. m?
Dla poréwnania inne centra handlowe w Warszawie majg nastepujace wielkosci: Galeria
Mokotéw 62,5 tys. m? Galeria Ztote Tarasy 65 tys. m® (bez powierzchni biurowej), Galeria
Arkadia 110 tys. m?, ale to najwieksze w Europie centrum handlowe.

Inwestorem Galerii Kabaty jest Kabaty Investments TESCO (Polska) Sp. z 0.0. Sp. k.
Powierzchnia terenu, na ktérej realizowane bedzie to przedsiewziecie wynosi 4,0075 ha, tj.
40 075 m°.

Bezposrednie sgsiedztwo projektowanej inwestycji stanowia:

— od strony poétnocnej — pas drogowy ul. Wawozowej, a za nim zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna do IX kondygnacji,

— od strony wschodniej — obszar zieleni urzgdzonej z ciggami pieszo rowerowymi, a za nim
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna V-VI kondygnacyjna,

— od strony potudniowej — dziatki niezagospodarowane, ktére zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg pod budowe lokalnej ulicy
obstugujgcej przylegte tereny mieszkaniowe,

— od strony zachodniej — pas drogowy Al. Komisji Edukaciji Narodowej, w obrebie ktérego
znajdujg sie zjazdy z terenu przedsiewziecia, a za nim zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna VI — kondygnacyjna.

Na maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych bedg sie znajdowaty powierzchnie do wynajecia
przeznaczone na lokale handlowe z pomieszczeniami pomocniczymi, punkty gastronomiczne,
supermarket z zapleczem magazynowym, administracyjnym i socjalno-sanitarnym, sale kinowe
z pomieszczeniami technicznymi, zagospodarowaniem terenu oraz przebudowg uktadu
drogowego.

Planowane inwestycja sktadaé sie bedzie z trzech etapow. Etap 1 bedzie polegat na przebudowie
istniejacego obiektu handlowo-ustugowego TESCO wraz z rozbidrkg czesci obiektu i likwidacjg
czesci parkingu zewnetrznego. Etap 2 bedzie polegat na budowie Centrum Handlowo
Ustugowego Galeria Kabaty wraz z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg drogowg i techniczng, ogrodzeniami i matg
architekturg. Etap 3 bedzie polegat na przebudowie istniejgcego zewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego wraz z infrastrukturg techniczng i zjazdem z ul. Wawozowej dla celow
inwestycji Centrum Handlowo Ustugowe Galeria Kabaty.



Podziat inwestycji na etapy ma na celu umozliwienie funkcjonowania istniejgcego obiektu
handlowo-ustugowego TESCO przez okres budowy Galerii Kabaty. Docelowo, obecnie istniejgcy
obiekt budowlany bedzie rozebrany w catosci.

Obecnie Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu M. St. Warszawy prowadzi postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla tego
przedsiewziecia, ktora jest niezbedna do wystgpienia o decyzje o pozwoleniu na budowe. Sprawy
tej dotyczylo pismo Burmistrza Dzielnicy Ursynéw, ktére zostato wywieszone w tablicach
ogtoszeniowych.
Budowa centrum handlowego w miejscu obecnego sklepu wielko powierzchniowego TESCO
wydaje sie by¢ przesgdzona, jednakze powstanie ogromnej galerii handlowej w tej lokalizacji
stworzy szereg niedogodnosci dla spotecznoéci Kabat i czesci Ursynowa. W opinii wielu osob
wielkos¢ galerii nalezy dostosowac do potrzeb ursynowskiej spotecznosci, nie powinna ona byc¢
przeznaczona dla mieszkancow innych dzielnic Warszawy i licznych podwarszawskich
miejscowosci.

Duze centrum ustugowo-handlowe oddziatywa¢ bedzie w szczegdlnosci na mieszkancow

budynkéw potozonych wzdtuz ul. Wawozowej, do nich w zwigzku z tym kierujemy niniejsza

informacje i wskazujemy na mozliwo$¢ uzyskania statusu strony majgcej swoj interes przy
okreslaniu warunkow realizacji tej inwestycji.

W imieniu Cztonkéw Spotdzielni posiadajgcych wiasnosciowe prawa do lokali SMB ,Osiedle

Kabaty” wystgpi z zZgdaniem uznania za strone i sformutuje oczekiwania co do rozmiaru przysztej

Galerii Kabaty. Wtasciciele lokali wyodrebnionych powinni natomiast wystgpi¢ z taki Zgdaniem

w swoim wiasnym imieniu. W tym celu zatgczamy stosowny wzér pisma do Biura Ochrony

Srodowiska.

Na obecnym etapie przygotowywania tej inwestycji zastrzezenia co do warunkow jej realizacji sg

nastepujace:

1) Hatas komunikacyjny dzienny i nocny, powodowany przez klientéw centrum handlowego oraz
samochody dostawcze, zwiekszy ogoélny poziom hatasu, ktéry juz obecnie przekracza
dopuszczalne normy.

2) Wozrost poziomu hatasu nastgpi takze wskutek oddziatywania instalacji centrum handlowego,
w tym wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, ktére dodatkowo przy pracy w systemie ciggtym
emitowac bedg jednostajny szum, ktory nawet przy nie przekroczeniu dopuszczalnych norm
moze powodowac¢ dyskomfort dla mieszkancéw i uniemozliwi im otwieranie okien w okresie
letnim.

3) Znaczne zmniejszenie ptynnosci ruchu poprzez zwigkszenie strumienia pojazdow
przyjezdzajgcych i wyjezdzajgcych z centrum handlowego. Uktad komunikacyjny w tym
rejonie nie jest przystosowany do przyjecia zwiekszonego ruchu pojazddéw.

4) Zwiekszenie zapylenia i zanieczyszczenia powietrza, ktérego czystos¢ juz obecnie czesto
przekracza dopuszczalne normy.

Do niniejszej informac;ji zatgczamy mape sytuacyjng dla jednego z wariantow realizacji inwestycji.

Wiecej informaciji na stronie internetowej Spotdzielni: www.smb-osiedlekabaty.pl.

Termin ztozenia pism do Biura Ochrony Srodowiska uptywa w dniu 21 lutego 2018 r.

(w przypadku wysytki pocztowej decyduje data nadania), mozna je rowniez sktada¢ w pok. 102

w siedzibie Spétdzielni. Zachecamy Panstwa do aktywnosci, tylko gtosy licznej spotecznosci

mogg wptyng¢ na realizacje tej inwestycji zgodnie z potrzebami mieszkancow.




