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Zawartawdniu ................... r. w Warszawie, pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlang ,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie,
ul. Bronikowskiego 9, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejo-
nowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sg-
dowego, pod numerem KRS 0000056262, NIP 5251000112, REGON 010712106, w dalszej
tre$ci zwang ,,Zleceniodawcg” ktorg przy niniejszej Umowie reprezentuje:

1. Andrzej Kornacki - Prezes Zarzgdu

2. Norbert Wozniak - Wiceprezes Zarzadu

a
...................... zsiedzibg W.............ccoeunn.. przy ulicy ................... (kod pocztowy: ....),
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy .................
pod numerem KRS .............. , NIP ............. , REGON ............ , W dalszej tre$ci zwana
“Wykonawcg”, ktorg przy niniejszej Umowie reprezentuje:
P
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Zleceniodawca i Wykonawca zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy jest wykonywanie kompleksowej ustugi sprzatania czesci wspol-
nych oraz terenéw zewnetrznych nieruchomosci znajdujacych sie w zasobach Zamawia-
jacego. Umowa okresla tryb realizacji poszczegoélnych rodzajéw robét, ramowe zasady
wykonywania tych prac przez Wykonawce na rzecz Zleceniodawcy oraz sposoéb ich rozli-
czania.

2. Umowa obejmuje nieruchomosci potozone w Warszawie o nastepujgcych adresach:

1) e

§ 2 ZAKRES PRZEDMIOTU UMOWY

Zakres niniejszej Umowy obejmuje systematyczne wykonywanie wtasciwych prac i czynnosci
dla utrzymania nalezytego porzadku i czystosci obiektéw budynkowych oraz terenow ze-
wnetrznych, ktoére zostajg przedstawione w formie graficznej, w zakresie ich czesci wspol-
nych oraz czesci bedacych wiasno$cig Spotdzielni obejmujgcych w szczegolnosci:

I. Utrzymanie porzadkéw i czystosci w budynkach:

a) sprzagtanie  (zamiatanie, zbieranie, $cieranie) korytarzy, holi, schodow
i podestéw klatek schodowych z poreczami, wycieranie parapetéw, potek — 1 x tydzien
(parter, a w szczegdlnosci wejscia do budynku - codziennie),

b) sprzatanie (zamiatanie, zbieranie, cieranie) kabin dzwigowych — codziennie,

¢) kompleksowe mycie powierzchni klatek schodowych na mokro, wycieranie skrzynek
pocztowych oraz usuwanie pajeczyn i kurzu, dodatkowo od$wiezanie sprzatanych po-
wierzchni aromatycznymi olejkami eterycznymi — 1 x w tygodniu,

d) mycie wiatrotapéw, przedsionkéw, posadzki do parteru — codziennie,

e) mycie drzwi wejsciowych do budynku — codziennie, na biezaco,

f) mycie drzwi wejsciowych do piwnic — wedtug potrzeb,
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9)

h)
i)
)
k)
1)

czyszczenie kratek wejsciowych oraz anemostatéw i kratek wentylacyjnych — wedtug
potrzeb,

mycie lamperii — 1 raz na kwartat,

mycie balustrad — 1 raz na kwartat,

mycie okien — 1 raz na kwartat,

mycie i odkurzanie lamp — 1 raz na kwartat,

wyzbieranie w razie konieczno$ci wygrabianie $mieci, papierow z trawnikéw przy bu-
dynku w pasie do zewnetrznej krawedzi chodnika i pasie 3 metréw wokdt budynkéw —
wedtug potrzeb,

m) utrzymanie porzadku i czystosci: korytarze piwniczne, pomieszczenia administracyjne,

omiatanie z pajeczyn i kurzu — na biezgco, kompleksowe zamiatanie — 1 raz na kwartat,

Il. Utrzymanie porzadku i czystosci pomieszczen $mietnikowych oraz altan:

a) sprzatanie — codziennie,

b) mycie posadzek —w miare potrzeb,

c) wyktadanie trutki na gryzonie — w miare potrzeb,

d) kontrola recyklingu i odpadéw wielkogabarytowych oraz wtasciwego ich sktadowania
w pojemnikach, uktadanie kartonéw — na biezgco,

e) wymiana informacji w gablotach $mietnikowych,

lll. Prace wykonywane okresowo:

Iv.

a) roznoszenie korespondencji — w miare potrzeb,

b) wymiana zaréwek i $wietléwek — na biezaco (koszt materiatéw po stronie Zamawiaja-
cego),

c) aktualizacja ogtoszen (wywieszanie i zdejmowanie) oraz usuwanie ogfoszen
i plakatéw wywieszonych bez zgody Spétdzielni,

d) zgtaszanie usterek technicznych — na biezaco,

e) wywieszanie i zdejmowanie flag — na polecenie administratora,

fy zamykanie otwartych szachtéw instalacyjnych, pomieszczen administracyjnych oraz
urzgdzen technicznych — na biezaco,

g) zawiadamianie o razacych przypadkach nieprawidiowego parkowania pojazddéw me-
chanicznych — na biezaco,

h) otwieranie i zamykanie wytazéw dachowych — w miare potrzeb,

i) zawiadamianie administratora o razgcych uporczywych przypadkach naruszenia Re-
gulaminu uzytkowania lokali i porzagdku domowego obowigzujgcego w Spotdzielni,

j) wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci wynikajg-

cych z obowigzujacych przepisoéw i zarzgdzen uprawnionych organéw.

Utrzymanie czysto$ci, porzadkow i bezpieczenstwa na terenach utwardzonych:

a) usuwanie $lisko$ci, oblodzenia i od$niezanie; od$niezanie nalezy wykonywaé do go-
dziny 6:30, a przy opadach ciggtych — codziennie, na biezgco,

b) usuwanie $mieci i nieczystosci — codziennie,

c) oproéznianie osiedlowych pojemnikéw na odpady (z wymiang workéw) — codziennie,
w miare potrzeb,

d) zamiatanie —w miare potrzeb, nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu,

e) usuwanie zachwaszczenia (w tym opasek przy budynkach) ~ w miare potrzeb,

f) usuwanie darni zarastajacej krawezniki — w miare potrzeb,

g) utrzymywanie w stanie sprawnego sptywu kratek wpustéw odwodnienia ulic, parkin-
gow i chodnikow — w miare potrzeb.
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V. Utrzymanie czystosci na terenach zielonych:
a) Usuwanie odpadéw — codziennie,
b) Usuwanie nieczystosci (odchodéw) — na biezgco.

§ 3 ZOBOWIAZANIA ZLECENIODAWCY

1. Zleceniodawca zobowigzuje sie do:
a) ponoszenia kosztow wywozu zapetnionych konteneréow,
b) ponoszenia kosztéw zakupu zaréwek i $wietlowek,
c) zabezpieczenia uje¢ wody i ponoszenia kosztéw wody zuzytej na potrzeby wykony-
wania przedmiotu niniejszej Umowy,

2. Zleceniodawca zobowigzany jest do przystapienia do odbioru wykonanych ustug w ter-
minie uzgodnionym z Wykonawca, pozwalajgcym stwierdzi¢ ich wykonanie.

3. Zleceniodawca bedzie terminowo uiszczat naleznosci za wykonane prace w uzgodnione;
wysokosci.

§ 4 ZOBOWIAZANIA WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowigzany jest wykonaé przedmiot niniejszej Umowy z nalezyta starannoscia,
zgodnie z najlepszymi praktykami przyjetymi przy $wiadczeniu ustug sprzatania, wiedzy tech-
nicznej oraz warunkami okreslanymi w niniejszej Umowie. Wykonawca zobowigzany jest wy-
konywa¢ wszelkie roboty zgodnie z obowigzujgcymi w SMB ,Osiedle Kabaty” regulaminami.

2. Niezwtoczne informowa¢ Zleceniodawce o zauwazonych nieprawidtowosciach
zwigzanych ze stanem obiektéw matej architektury, zanieczyszczenia terenu, dewastaciji,
uszkodzen oraz ubytkéw w zakresie infrastruktury i wyposazenia terenu, zieleni niskiej
i drzewostanu.

3. Wszelkie $rodki wykorzystywane do sprzatania powinny byé przeznaczone do
stosowania w obiektach intensywnie uzytkowanych o witasciwej jakosci i trwatoSci.
Powinny one odpowiada¢é wymogom wtasciwych norm europejskich, polskich,
branzowych i zakfadowych. Powinny posiadaé¢ odpowiednie atesty umozliwiajgce
wykorzystywanie ich w obecno$ci ludzi pozwalajgc na ciaggtag eksploatacje budynkoéw.
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4. Wykonawca zobowigzany jest do stosowania sie do wyznaczonych przez Zleceniodawce
terminéw prowadzenia robét (dni tygodnia, pora dnia, godziny).

5. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia REJESTRU ROBOT, w celu nalezytego
dokumentowania realizacji prac stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy i zleconych do
wykonania przez Zleceniodawce. Realizacja prac powinna byé odnotowywana przez Wy-
konawce w Rejestrze Robét na biezaco dla kazdego dnia, najpézniej w nastepnym dniu
roboczym po ich wykonaniu. Przedstawiciel Zleceniodawcy uprawniony jest do dokony-
wania wpisow w Rejestrze Robét odnosnie termindw, biezacych uwag i dyspozycii dla
Wykonawcy.

6. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw oraz ruchu drogowego, Wykonawca zobo-
wigzany jest w razie potrzeby do wykonania i utrzymania wlasciwego oznakowania i za-
bezpieczenia miejsc wykonywanych robét, przez caty okres ich realizacji, bez dodatko-
wego wynagrodzenia.

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng i materialng wobec oséb trzecich i ich mie-
nia za wszelkie zdarzenia i szkody wynikie w trakcie i na skutek realizacji robét bedacych
przedmiotem niniejszej Umowy.

8. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za materiaty (w tym zaréwki oraz $wie-
tiowki) powierzone mu przez Zleceniodawce do realizacji przedmiotu niniejszej Umowy w
przypadku ich uszkodzenia, zniszczenia lub utracenia.

9. Wykonawca zabezpieczy kontakt telefoniczny w godzinach 6.00 — 19.00 w celu przeka-
zywania przez Zleceniodawce zgloszen zwigzanych z realizacjg przedmiotu niniejszej
Umowy.

10. Wykonawca wyznaczy osobe odpowiedzialng za realizacje prac, ktéra bedzie go repre-
zentowac w trakcie trwania prac na terenie Zamawiajgcego. Osoba ta codziennie pod-
czas porannych odpraw z Zamawiajgcym, bedzie informowata o:

a) ilosci oséb realizujgcych zadania w biezgcym dniu z przyporzgdkowaniem oso6b do
zadan,

b) zakresie prac przewidzianych do realizacji w tym dniu,

c) zgtoszeniu zapotrzebowania na materiaty z co najmniej tygodniowym wyprzedze-
niem do Zamawiajgcego,

10. W trakcie realizacji prac budowlano — remontowych na terenie osiedla oraz w sytuacji po-
jawienia sie z tego tytutu dodatkowych zabrudzen Wykonawca zobowigzany jest do in-
tensyfikacji dziatan w celu zapewnienia czystosci obiektu, bez dodatkowego wynagro-
dzenia.
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§ 5§ OKRES TRWANIA UMOWY

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01 kwietnia 2018 r. na czas nieo-
kreslony.

§ 6 PRZEDSTAWICIELE STRON

W sprawach dotyczacych realizacji niniejszej Umowy Strony ustanawiajg nastepujgcych
przedstawicieli:

Zleceniodawca:

Gracjan Prus, telefon nr:

e-mail: gracjan.prus@smb-osiedlekabaty.pl

Wykonawca:

Strony zobowigzujg si¢ do niezwtocznego wzajemnego informowania sie o zmianie da-
nych adresowych, pod rygorem uznania za dostarczone wszelkich o$wiadczen skiero-
wanych pod ostatnio podany adres, adres poczty elektronicznej lub na ostatnio podany
numer faxu.

Obok lub zamiast 0os6b wymienionych w punkcie 1 Strony mogg ustanowié innych swo-
ich przedstawicieli w sprawach dotyczacych realizacji niniejszej Umowy. Ustanowienie
innego przedstawiciela staje sie wigzace dla drugiej Strony z chwilg powiadomienia jej
o tym na piSmie i nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej Umowy.

§ 7 ROZLICZENIE WYKONANYCH PRAC

Rozliczenie prac, wykonane w ramach niniejszej Umowy nastepowaé bedzie w cyklach
miesiecznych.

Podstawg rozliczenia rob6t za dany miesigc bedzie ich rzeczywiste wykonanie rzeczo-
wo-iloSciowe, potwierdzone przez Przedstawicieli Zleceniodawcy i Wykonawcy w pod-
pisanych protokotach odbioru.

Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokét zawierajgcy wszel-
kie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie stwier-
dzonych przy odbiorze wad.

Rozliczanie wykonanych robét bedzie nastepowaé z zastosowaniem nastepujgcych war-
tosci ryczattowych.

OKRES: 1 kwietnia — 31 pazdziernik (lato)

_ Wartos¢ zryczaltowana
Oznaczenie Adres tacznie (brutto)
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OKRES: 1 listopad — 31 marca (zima)

Oznaczenie Adres wa’::::nzi;y:bm‘;m“a
1
2
3

§ 8 WYNAGRODZENIE

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy bedzie reali-

zowane w trybie co miesiecznym i wynosi ............ zt netto (stownie: ..................... )i
sktada sig z:
1.1. Sprzatania wewnatrz budynkéw: ... zt netto
(stownie: ..................... )
1.2. Sprzatania i konserwacji terenéw zewnetrznych (tereny utwardzone i zielone):
.......................... zt netto (stownie: .....................)

1.3. Koszty zakupionych materiatéw, narzedzi, i sprzetu niezbednych do wykonywania
ustugi ponosi Wykonawca w ramach powyzszych kwot ryczattowych.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy jest wynagro-
dzeniem ryczattowym potwierdzanym protokotem odbioru zgodnie z zakresem przedsta-
wionym w umowie.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktérym mowa w pkt 1 powigekszone zostanie jedynie o
warto$é podatku VAT naliczonego wediug obowigzujgcej stawki.
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§ 9 WARUNKI PLATNOSCI

Ptatnosci wynikajace z realizacji prac objetych niniejszg Umowg Zleceniodawca
zobowigzuje sie zrealizowa¢ przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
w fakturze, w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidiowo wystawionej faktury.
W przypadku nieterminowej zaptaty Wykonawca moze zazada¢ naliczenia odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 10 FAKTURY

1.  Wykonawca wystawi fakture za wykonane w danym miesigcu prace w ciggu 7 dni od
ostatniego dnia danego miesigca.

2. Wykonawca moze wystawi¢ jedng fakture dokumentujgcy realizacje wszystkich rodza-
jow prac wykonanych w ciggu jednego miesigca (okres rozliczeniowy), o ile zawieraé
ona bedzie wskazania poszczegélnych rodzajow robét, miejsca ich wykonania oraz
koszt.

3. Faktury bedg adresowane na:

SMB ,,Osiedle Kabaty”
ul. Bronikowskiego 9
02-796 Warszawa

4. Kazda ze Stron deklaruje, ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT i posiada numer
identyfikacji podatkowej NIP, o ktérym mowa w komparycji Umowy.

§ 11 ODPOWIEDZIALNOSC STRON

W czasie wykonywania prac bedgcych lub zwigzanych z przedmiotem niniejszej Umowy
Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wynikle z: zaniechania, niedbalstwa,
dziatania niezgodnego z przepisami bhp i p. ppoz., a takze nieprawidtowego zabezpieczenia
sprzetu i narzedzi, pojazdéw i przewozonych materiatow oraz terenu prowadzenia robot.

§ 12 WYMAGANIA W ZAKRESIE BHP ORAZ OCHRONY SRODOWISKA

1. Wykonawca prowadzit bedzie wszelkie prace dotyczace przedmiotu niniejszej Umowy
w sposob bezpieczny, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, zapoznajgc
przed ich rozpoczeciem swoich pracownikéw z ewentualnymi zagrozeniami moggcymi
wystapi¢ w miejscu wykonywania prac lub w jego otoczeniu oraz wynikajgcymi ze sposo-
bu i technologii robét.
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2. Wykonawca zobowigzuje sie¢ do wykonywania prac w sposOb nienaruszajgcy
obowigzujgcych przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 13 WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w razie
razgcego naruszenia przez drugg Strone warunkéw niniejszej Umowy.

2. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje ze skutkiem natychmiastowym,
od dnia ztozenia przez Strone odpowiedniego oswiadczenia.

3. Kazda ze Stron moze rozwigzaé niniejszg umowe za 1 miesiecznym wypowiedzeniem
ztozonym w formie pisemnej drugiej Stronie, ze skutkiem na koniec miesigca.

§ 14 KARY UMOWNE

1. Wykonawca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w przypadku:
a) odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy — w wysokosci jednomiesigeczne;
wynagrodzenia netto okreslonego w § 8, pkt 1 niniejszej Umowy,
b) rozwigzania umowy 2z winy Wykonawcy — w wysokosci jednomiesiecznej
wynagrodzenia netto okre$lonego w § 8, pkt 1 niniejszej Umowy,
¢) niezgodnego z warunkami realizacji okreslonymi w niniejszej Umowie [ub
nieterminowego wykonania robo6t bedgcych przedmiotem niniejszej Umowy:
~ za zwioke w terminowym przystapieniu do robét, badZz za nieterminowe ich
zakonczenie — w wysokosci 5% wartosci jednomiesiecznej wynagrodzenia netto
okreslonego w § 8, pkt 1 niniejszej Umowy, lecz nie mniej niz 300 zt za kazdy
dzienn zwioki,
— za zwioke w usunieciu usterek, jakie ujawnity sie w trakcie i po odbiorze rob6t —w
wysokosci 5% wartosci jednomiesigcznej wynagrodzenia netto okreslonego w §
8, pkt 1 niniejszej Umowy, lecz nie mniej niz 300 zt za kazdy dzieth zwtoki,
— za nieobecno$¢ przedstawiciela Wykonawcy na koordynacji — w wysokosci 300 zt
brutto za kazde zdarzenie.
d) braku regularnych i kompletnych wpiséw do Rejestru Robét, zgodnie z zakresem
okreSlonym w niniejszej Umowie — w wysokosci 500 zt za kazdy dzien,
w ktérym ujawnione zostang nieprawidtowosci.

2. Zaptata kary umownej przez zobowigzanego nastepuje na zgdanie uprawnionego,
w terminie 7 dni od daty otrzymania takiego zadania.

3. Zleceniodawca zachowuje prawo do zadania od Wykonawcy odszkodowania
uzupetniajgcego, gdyby kwota kary umownej nie pokryta rzeczywistej szkody lub gdyby
szkoda powstata z przyczyn dla ktérych kar umownych nie zastrzezono.

§ 15 CESJA WIERZYTELNOSCI

1. Przeniesienie przez Wykonawce wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy na
osoby trzecie bez pisemnej zgody Zleceniodawcy jest niedopuszczalne.
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§ 16 SPORY

1. Strony beda dazyty do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej Umowy lub
mogacych powstaé w zwigzku z jej interpretacja lub wykonaniem w ramach wzajemnych
uzgodnien.

2. W przypadku nie osiggniecia przez Strony porozumienia lub nie zawarcia ugody w ciggu
30 dni od otrzymania przez Strone pisemnego wniosku o przeprowadzenie wzajemnych
uzgodnien, tak powstaly spér Strony poddadza rozstrzygnieciu sadowi powszechnemu
wiasciwemu dla siedziby Zleceniodawcy.

§ 17 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci
aneksu podpisanego przez obie Strony pod rygorem niewazno$ci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i inne przepisy obowigzujacego prawa.

3. Niniejsza Umowa sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla
Wykonawcy i dwoch dla Zleceniodawcy, wchodzi w zycie po podpisaniu przez Strony.

Warszawa, dn. ..............2018 .
W imieniu:
ZLECENIODAWCA WYKONAWCA
1 1.
2. 2

wo U



