Umowa nr [ET/2018

zawarta w Warszawie wdniu ................................. pomiedzy:
Spéldzielnia Mieszkaniowo Budowlana ,,Osiedle Kabaty” z siedziba w Warszawie (02-796)

przy ulicy Bronikowskiego 9, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XlII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000056262, NIP: 525-10-00-112, REGON: 010712106,
reprezentowang przez:

1. Andrzeja Kornackiego - Prezesa Zarzadu oraz

2. Norberta Wozniaka - Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajacym”,

zwanym dalej ,,Wykonawcg”
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami” oddzielnie zas »Strong”

P wh =

§ 1

Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace na
wykonaniu remontu klatek schodowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ulicy Dembego 20 w Warszawie.

Zakres zaméwienia zostat opisany w zatgczniku nr 1 do umowy oraz ofercie
Wykonawcy, ktére stanowig integralng czes$¢ umowy.

§2
Termin rozpoczecia prac nastapi w dniu ............. roku.
Termin zakoriczenia prac Strony ustalajg na dzien ........... roku.
Rozliczeniu podlega wykonanie catoéci zaméwienia.
Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajgcego o terminie wykonania prac z 3
dniowym wyprzedzeniem.
Zamawiajgcy zobowigzany jest w ciggu 3 dni od dnia zakonczenia danego etapu
i przedstawienia go do odbioru dokonaé protokolarnego odbioru prac lub wskazag, jakie
zgtasza do wykonanych prac zastrzezenia. Termin usuniecia wad i zastrzezen do
wykonanych prac zostanie ustalony wspolnie przez Strony nie moze byé on jednak
diuzszy niz 5 dni od dnia zgloszenia ww. zastrzezen lub wad. W przypadku
niemoznos$ci uzgodnienia tego terminu w ciggu 7 dni od zawiadomienia, Zamawiajacy
ma prawo wyznaczy¢ termin wedtug wlasnego uznania. Jesli Wykonawca nie usunie
wad w tym terminie Zamawiajacy moze zlecié usunigcie tych wad (usterek) innemu
podmiotowi na koszt Wykonawcy.
Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezer: badZ po uzupetnieniu prac stosuje
sig odpowiednio § 2 ust. 4-5 niniejszej Umowy.
Strony ustalajg, ze dokumentem potwierdzajacym przekazanie i odbiér przedmiotu
zamowienia jest protokét bezusterkowego odbioru kornicowego tych prac .
Protokét bezusterkowego odbioru koncowego winien by¢ sporzadzony na pigmie



i podpisany przez Komisje odbiorowg, w sktad ktérej wchodzg inspektor nadzoru
inwestorskiego, administrator i inny przedstawiciel Zamawiajgcego oraz Wykonawca.
Na trzy dni robocze przed zlozeniem zawiadomienia o zakonczeniu prac i przystgpieniu
do odbioru koncowego Wpykonawca dostarczy Zamawiajgcemu  kompletng
dokumentacje powykonawczg celem jgj weryfikacji oraz oceny. Zamawiajacy moze
zgtosic w formie pisemnej zastrzezenia do kompletnosci badz poprawnosci
dokumentacji okreslajac zakres zastrzezen oraz termin  ich usunigcia. Termin
bezusterkowego odbioru koricowego prac w przypadku zgtoszenia zastrzezen do
dokumentacji przez Zamawiajgcego ulega na wniosek Zamawiajgcego przesunieciu o
termin wyznaczony na usunigcie zastrzezen. Potwierdzenie kompletnosci i poprawnosci
dokumentacji powykonawczej przez Zamawiajacego warunkuje przystgpienie do
odbioru koncowego prac. Jesli w ramach odbioru koncowego prac zostang wykonane
zmiany w przedmiocie umowy wowczas Wykonawca bedzie zobowigzany do
naniesienia odpowiednich zmian do dokumentacii powykonawczej w terminie 7 dni od
odbioru koncowego prac. Do odbioru dokumentacji po usunieciu zastrzezen bgdz po
uzupetnieniu stosuje sig¢ odpowiednio § 2 ust. 4-5 niniejszej Umowy.

§3

Wszystkie materialy oraz sprzet niezbedne do wykonania prac objetych Umowa

nabedzie oraz dostarczy Wykonawca na swoj koszt i ryzyko.

. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezytg

starannoscig oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Ponadto, Wykonawca jest

zobowiazany do:

a) usuwania na swoj koszt wszelkich wad w robotach stwierdzonych przy odbiorze
koncowym, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie dtuzszym jednak niz 5 dni,

b) zabezpieczenia terenu budowy, zapewnienia i przestrzegania przepisow
p/pozarowych oraz BHP na terenie budowy,

c) zmiany sposobu wykonania robot w sytuacji kiedy bedzie je wykonywat wadliwie
lub w sposdb sprzeczny z umowa, po uprzednim wezwaniu przez Zamawiajgcego,

d) umozliwienia i utatwienia Zamawiajagcemu nadzoru nad realizacjg przedmiotu
umowy oraz wykonania czynnoéci odbiorowych,

e) wykonania pomiarow sprawdzajgcych, dostarczenia certyfikatéw lub deklaracji
zgodnosci na  wykorzystywane, zabudowane materialy oraz stosowania
odpowiedniej technologii,

f) utrzymywania w czasie realizacji przedmiotu umowy terenu przy budynku w stanie
wolnym od przeszkoéd komunikacyjnych oraz niezwlocznego usuwania zbednych
materiatow, &mieci oraz niepotrzebnych urzgdzen prowizorycznych oraz
uporzadkowania terenu prac.

g) posiadanie polisy ubezpieczenia z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej na wartos¢ nie
mniejsza niz okreslona w § 4 ustep 1, waznej co najmniej do zakonczenia okresu
gwarancji okreslonego w § 8 ust.1.



§4

Strony ustalajg ryczattowe wynagrodzenie za wykonanie prac objetych niniejszg umowa
W wysokosci: etap 10 2 : .ovuvennnnns zt netto (stownie: ........ ... zt netto), ........ zt
brutto (stownie: ................ zt brutto).

Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust, 1 powyzej pokrywa réwniez wszystkie niezbedne
koszty do wykonania przedmiotu umowy oraz jego bezpiecznej eksploatacji, a w
szczegllnosci  koszty  wszystkich  robét przygotowawczych,  porzadkowych,
zagospodarowania i zabezpieczenia terenu prac. a takze WYWOZU gruzu i nieczystosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz koszt sporzadzenia dokumentacji
powykonawcze;.

Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury koncowej po wykonaniu catosci
prac wynikajacych z zakoriczenia etapu oraz po protokolarnym odbiorze koncowym-
bez zastrzezen - okreslonego w § 1 Umowy przedmiotu umowy przez Komisje
odbiorowa.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, nr NIP ... .. ;

REGON ................

Platnos¢ za fakture nastapi przelewem bankowym na rachunek Wykonawcy o numerze
.................................................. w terminie 14 dni od daty doreczenia
Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury zgodnie z ust. 3i 4 powyzej.

Za date dokonania ptatnosci przyjmuje sie date obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

5
Zamawiajacy upowaznia Pana Pa:jv{a Kowalczyka do sprawowania nadzoru
Inwestorskiego branzy budowlanej oraz Pana Dariusza Szczesnego do sprawowania
nadzoru Inwestorskiego branzy elektrycznej, nad wykonywanymi robotami objetymi
niniejszg umowa.
Wykonawca ustanawia kierownika robét ... .. i 18l e prowadzenia prac
objetych niniejszg umowa.
Kierownik robét ma obowigzek codziennego, osobistego uczestniczenia w realizacji
robot w zakresie i czasie uzgodnionym z Inspektorem nadzoru Zamawiajacego.

§6

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opoznienia w rozpoczeciu robét
wiekszego niz trzy dni lub nieuzasadnionego ich przerwania na co najmniej trzy dni.
Odstapienie od umowy nastepuje przez ztozenie pisemnego o$wiadczenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajacy moze zrealizowaé kazde Z powyzszych uprawnien do
odstgpienia w terminie 14 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 1 powyze;.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn opisanych w ust.
1 powyzej Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zazadania od Wykonawcy kary
umownej w wysokosci 20% wartoéci wynagrodzenia netto Wykonawcy wskazanego w
§ 4 ust. 1 niniejszej umowy

W przypadku odstapienia od Umowy przez Zamawiajgcego Wykonawca ma obowigzek
natychmiastowego wstrzymania robét i zabezpieczenia nie zakonczonych robot oraz
terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy o odstapieniu
przez Zamawiajgcego od umowy Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia
inwentaryzacji robét przy udziale Zamawiajacego. W razie nie wywigzania sie przez



Wykonawce z powyzszych obowigzkéw Zamawiajacy ma prawo sporzadzi¢ we
wiasnym zakresie i na koszt Wykonawcy inwentaryzacje robot.

§7
Roboty dodatkowe lub zamienne mog3 byé wykonane wyfgcznie na podstawie podpisanego
przez obie strony aneksu do umowy lub odrebnej umowy.

§8
1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane prace budowlane w
okresie .......... na roboty od daty bezusterkowego odbioru kohcowego prac oraz

rekojmi za wady fizyczne w okresie trzech lat od daty bezusterkowego odbioru
koricowego prac.

2 W ramach udzielonej gwarancji - w przypadku ujawnienia si¢ wad (usterek)
wykonanych prac po dacie ich koncowego odbioru, Wykonawca ma obowigzek wady
(usterki) usuna¢ na witasny koszt w ciggu 14 dni od zawiadomienia go o ich istnieniu
przez Zamawiajgcego. Jesli Wykonawca nie usunie ich w tym terminie Zamawiajgcy
moze zleci¢ usuniecie tych wad (usterek) innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§9
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w stosunku do Zamawiajgcego i 0sob trzecich za

wykonanie robot zgodnie z przepisami BHP i ppoz.

2. Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone przy wykonywaniu
przedmiotu umowy Zamawiajacemu i osobom trzecim.

3. Wykonawca oswiadcza, ze posiada odpowiednig wiedze | doéwiadczenie oraz ze
dysponuje odpowiednim potencjatem technicznym i finansowym niezbednym do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

10

1. Zamawiajgcemu przystuguje od Wyko§nawcy kara umowna za opOznienie w wykonaniu
prac w stosunku do terminu okreslonego w § 2 ust. 2 niniejszej umowy W wysokosSci
1% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za kazdy dzien
opo6znienia.

2. Zamawiajagcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie usuniecie w okresie
rekojmi lub gwarancji ewentualnych usterek lub wad w wysokoéci 1% wynagrodzenia
brutto wskazanego w § 4 ust.1 niniejszej umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego
od dnia nastepujgcego po dniu wyznaczonym na wykonanie usunigcia wad do dnia
faktycznego odbioru, dokonanego bez zastrzezen.

3. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za odstgpienie od umowy w
catosci lub w czesci (nie wykonanie przedmiotu umowy) z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego § 4 ust. 1.

4. Zamawiajgcy moze potrgci¢ naliczone kary umowne z faktury wystawionej przez
Wykonawce, a Wykonawca wyraza na to zgode.

5. Zamawiajgcy ma prawo dochodzic odszkodowania uzupehiajacego, jezeli szkoda
przewyzszy wysoko$c kar umownych.

6. Tytutem zabezpieczenia gwarancji Wykonawca musi wnieéé kaucje gwarancyjng w
wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia umownego.

7. Kaucja gwarancyjna moze zostaé wniesiona przez Wykonawce, W nastepujacych
formach:

a) pienigdzu, na wskazany rachunek bankowy,



b) gwarancjach bankowych,
C) gwarancjach ubezpieczeniowych.

8. Kaucja gwarancyjna wnoszona w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;
winna zosta¢ ztozona w oryginale i musi obejmowac caty okres gwarangji udzielonej
przez Wykonawce przedituzonej o 30 dni.

9. W przypadku, gdy Wykonawca wnosi kaucje gwarancyjng w formie gwarancji bankowej
lub gwarangiji ubezpieczeniowej, z tresci tych dokumentow musi w szczegolnosci
jednoznacznie wynika¢ zobowigzanie gwaranta (banku, ubezpieczyciela) do zaptaty
catej kwoty kaucji gwarancyjnej nieodwotalnie i bezwarunkowo na pierwsze Zadanie
SMB ,Osiedle Kabaty”, zawierajace oswiadczenie, ze zaistnialy okolicznosci do jej
zatrzymania — bez koniecznosci potwierdzania tych okolicznosci.

10. W przypadku niewniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia w formie opisanej w ust.
7 pkt. a), b) Zamawiajgcy zatrzyma kwote 5% wartosci wynagrodzenia brutto
Wykonawcy okreslonego w § 4 ust.1 z wystawionej faktury. Zatrzymana kwota zostanie
zwrécona Wykonawecy w nominalnej wysokoéci w ciggu 30 dni od dnia wygasniecia
okresu gwarancji zgodnie z § 8 ust. 1 niniejszej umowy i po protokolarnym
bezusterkowym odbiorze pogwarancyjnym, na rachunek bankowy wskazany przez
Wykonawce.

11. Srodki z zatrzymanej przez Zamawiajgcego kwoty zgodnie z ustepem 6 powyzej, mogg
w szczegdlnosci zostaé wykorzystane przez Zamawiajgcego na poczet pokrycia
wynagrodzenia podmiotu trzeciego w ramach wykonania zastepczego zgodnie z § 2
ust. 5 oraz 9 oraz § 8 ust.2 niniejszej umowy.

§11
Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13
Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, dwa dla Zamawiajacego, jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

WICEPREZES ZARZADU
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