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dot: remontu klatek schodowych w budynku Dembego 20/20A.

Szanowni Panstwo,

Potrzeby remontowe niemal wszystkich nieruchomosci Osiedla Kabaty sg ogromne
i Znaczaco przekraczajg $rodki finansowe, ktdre moga by¢ przeznaczone na ten cel. Zgodnie
z przepisami ogdlnymi i podjetymi przed laty w SMB ,Osiedle Kabaty" decyzjami utworzone
zostaty jednobudynkowe nieruchomosci. Oznacza to, ze fundusz remontowy danego
budynku tworzony jest z odpiséw wnoszonych przez zamieszkujacych w nim wtascicieli praw
do lokali. W przypadku budynkéw Dembego 20/20A stan funduszu remontowego na koniec
2017 roku wynosit ok. 314 tys. zt, przy czym roczny odpis wynosi ok. 56 tys. zt.

Planowany remont klatek schodowych na 2018 rok moze zostaé wykonany wytacznie
w podstawowym zakresie i dotyczy¢ bedzie zaledwie dwdch z pieciu klatek schodowych.
Remont ten pochionie ok. 270 tys. zt, a inne remonty na budynku ok. 46 tys. zt. Fakt, ze do
wyremontowania pozostang nastepne 3 klatki wymusza ograniczanie kosztéw remontow.
Z tego tez wzgledu zakres uktadania gresu ograniczony zostat do niezbednego minimum.

Przeprowadzono weryfikacje stanu instalacji elektrycznej w budynku oraz stanu klatek
schodowych i zdecydowano, ze w pierwszej kolejnoéci nalezy rozpoczaé remont tych klatek,
ktére posiadaja elektryczne tablice rozdzielcze. Pozwoli to unikng¢ w przysziosci
dodatkowych prac i przepie¢ instalacji elektrycznych w trakcie wykonywania remontu
kolejnych klatek schodowych. Do remontu w pierwszej kolejnosci wyselekcjonowano klatki nr
11 2 w budynku Dembego 20.

W opinii Zarzadu Spéldzielni zakres prac remontowych klatki, mozna rozszerzyc¢ poprzez
utozeniu ptytek gresowych na posadzkach i w formie cokotu na $cianach na wszystkich
kondygnacjach klatki schodowej, a nie jak pierwotnie planowano wylacznie na parterze. Aby
nie wydtuza¢ okresu oczekiwania na remont pozostatych klatek schodowych ufozenie piytek
gresowych w wigkszym niz zaplanowano zakresie powinno by¢ sfinansowane przez
wiascicieli praw do lokali w tej konkretnej klatce schodowej. Rozwiazanie takie bytoby
mozliwe poprzez utworzenie celowego funduszu remontowego dla tych wtascicieli.

Szacunkowy koszt wykonania prac dodatkowych wyniesie ok. 22 tys. zt brutto, tak wiec
dodatkowe obcigzenie wiascicieli lokali potozonych w klatce nr 1, przy zatozeniu wnoszenia
optat przez 18 miesigcy, przedstawiatoby sie nastepujaco:



22 000 zt/ 580 m?/ 18 miesiecy = 2,11 zt/m?%miesiac

Stawka 2,11 zt pomnozona przez powierzchnie mieszkania databy kwote miesiecznego
obcigzenia danego lokalu klatki nr 1. Sa to wyliczenia szacunkowe, ostateczna kalkulacja
zostataby sporzadzona po zakonczeniu negocjacji z wykonawca.

Analogicznie szacunkowy koszt wykonania prac dodatkowych dla klatki nr 2 réwniez
wyniesie ok. 22 tys. zi brutto, tak wigc dodatkowe obcigzenie wtascicieli lokali potozonych
wklatce nr 2, przy zatozeniu wnoszenia optat przez 18 miesiecy, przedstawiatoby sie
nastepujaco:

22 000 zt/ 794 m? / 18 miesiecy = 1,54 zt/m?/miesiac
Stawka 1,54 zI pomnozona przez powierzchnie mieszkania databy kwote miesiecznego

obcigzenia danego lokalu klatki nr 2. Sg to wyliczenia szacunkowe, ostateczna kalkulacja
zostataby sporzadzona po zakoriczeniu negocjacji z wykonawca.

Poniewaz w czesci remontowanych wczesniej klatek schodowych innych budynkow
mieszkancy zdecydowali o zwigkszeniu zakresu remontu i pokryciu dodatkowych kosztéw
zwracamy si¢ do wlascicieli praw do lokali klatki nr 1 i nr 2 - Dembego 20 z pytaniem:

Czy akceptuja Paristwo wykonanie dodatkowego zakresu prac obejmujacego utozenie
plytek na klatce od parteru w gore oraz deklaruja pokrycie kosztéw ich realizacji
zgodnie z przedstawionymi powyzej wyliczeniami?

Rozszerzenie zakresu prac dla klatki, obejmowatoby wykonanie gresu na posadzkach
wszystkich kondygnaciji (stopniach, podstopnicach, spocznikach i stropach), na $cianach od
wejscia do parteru i zejScia do piwnic - do wysokosci lamperii oraz w formie cokotu na
scianach klatki schodowej powyzej parteru.

Realizacja wymienionych powyzej robét podwyzszytaby standard budynku oraz pozytywnie
wplynie na utrzymanie w czystosci klatki schodowej. Akceptacja takiego rozwiazania przez
wszystkich mieszkancow klatki umozliwitaby Zarzadowi niezwloczne podjecie dziatan dla
uruchomienia tych prac.

Remont klatek schodowych planowany jest w okresie styczen — maj 2019,

Prosimy o przekazanie do Zarzadu Spétdzielni Panstwa stanowiska do dnia 10.12.2018 r.

Z powazaniem,
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Jsiedle Kabaty"
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