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dot. garazu w budynku Wankowicza 4A,

Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do poprzedniej korespondencji w sprawie zawilgocenia posadzki garazu
podziemnego w budynku Warnkowicza 4A Zarzad SMB ,Osiedle Kabaty” pragnie przekaza¢
Panstwu dalsze informacje dotyczace opinii technicznej przygotowywanej przez specjaliste
wtym zakresie - Pana Leszka Tischnera - ktdrej celem bylo okreslenie przyczyn
utrzymujgcego si¢ zjawiska. Jednym z najbardziej istotnych orzeczen opinii jest:

wStwierdzone podczas wizji lokalnej oraz odkrywek uszkodzenia opisane w niniejszej
opinii nie majg wplywu na bezpieczeristwo obiektu. Uszkodzenia maja charakter

estetyczny, a nie wpiywajacy na pogarszanie sie stanu konstrukcji budynku.”

Autor opracowania zwraca uwage, ze mimo przegladu stanu posadzki garazowej, wykonania
miejscowych odkrywek oraz szczegodtowej analizy $ladéw zawilgocenia nie ma mozliwosci
jednoznacznego okre$lenia przyczyny zawilgocenia posadzki bez catkowitej rozbiorki

wszystkich warstw posadzki, az do ptyty fundamentowe;.

Do najbardziej prawdopodobnych przyczyn przenikania wody zakwalifikowano:
1. Nieszczelnos¢ elementéw Zelbetowych na styku pfyty fundamentowej i Sciany
fundamentowej.
2. Nieszczelno$¢ dylatacii.
3. Nieszczelne przejécia przez plyte fundamentows instalacji wodnej i kanalizacyjnej.
4. Uszkodzone odwodnienie liniowe.

Na obecnym etapie opracowywania opinii technicznej oszacowane zostaly koszty usuniecia
kazdej z powyzej wskazanych przyczyn zamakania posadzki garazu. Sa one bardzo
wysokie, jednakze na obecnym etapie badania przyczyn zjawiska podejmowanie decyzji co
do ich wykonywania bytoby przedwczesne w zwigzku z czym nie przytaczamy ich wartosci.
Podczas spotkania Pana Leszka Tischnera z Zarzadem i Cztonkami Rady Nadzorcze;
okreslono cykl dziatan, ktérych podjecie mogtoby wykluczyé lub potwierdzi¢ miejsce i sposéb
przenikania wody do garazu oraz okresli¢ zakres robét niezbednych do wykonania. Takie
podejscie pozwoli wyeliminowac ryzyko zlecenia wykonania prac naprawczych o niskiej
skutecznosci.

Pierwszym z etapoéw prac zalecanych do wykonania bytoby wykonanie 3 odwiertéw
geologicznych gruntu, na zewnatrz budynku, w celu okreslenia poziomu lustra wody



gruntowej oraz wykonania profilowania warstw wodonos$nych. Badanie to ma potwierdzic,
badz wykluczy¢ wystepowanie parcia hydrostatycznego na Sciany zewnetrzne budynku
(tarcze). Badanie to nalezy prowadzi¢ cyklicznie w réznych okresach czasu (wiosna, lato,
jesien), aby odnie$é poziom posadowienia budynku do lustra wod gruntowych. Mimo, ze
budynek posiadat takie badania na etapie projektowania, utwardzenia terenu, okoliczne
budowy, prace ziemne w tym nowe przytacza do kanalizacji, usuwanie rowow melioracyjnych
itp. wpltywajg na zmiany poziomu lustra wody gruntowej, a tym samym wplyw wod
gruntowych na budynek.

Drugim z etapow jest systematyczne prowadzenie inspekcji garazu w czasie diugotrwatych
opadéw deszczu oraz bezposrednio po ich ustapieniu pozwalajgcych na okreslenie, czy
istnieje bezposrednia korelacja pomiedzy zewnetrznymi warunkami atmosferycznymi,
a stanem zawilgocenia piyty i posadzki garazu. Biezacy rok uznac nalezy za bardzo suchy,
dodatkowo termin przegladu piyty garazowej na podstawie ktérego powstata opinia, rowniez
byt realizowany w czasie w ktérym nie wystepowaty diugotrwate opady, dlatego nie ma
mozliwosci jednoznacznie okreslic zalezno$¢ miedzy opadami deszczu oraz stanem
zawilgocenia posadzki betonowej w garazu. Wraz z pojawieniem si¢ roztopéw oraz
dtuzszymi opadami deszczu jakich spodziewamy sie¢ w okresie wiosennym wykonany
zostanie powtorny przeglad garazu w ramach obecnego opracowania.

Trzecim z elementéw jest dokonanie miejscowego odkrycia piyty fundamentowej na
powierzchni okoto 100 — 150 m?. Autor opracowania sugeruje, aby dla ograniczenia kosztow
remontu catej posadzki wykonaé¢ czesciowe zdjecie warstwy nadbetonu (posadzki) w sposdb
ktory pozwoli miejscowo osuszy¢ plyte fundamentowg oraz przeprowadzi¢ weryfikacje jej
stanu technicznego, ktdéra powinna potwierdzi¢ lub wykiuczy¢ utrate wiasciwosci
wodoszczelnych betonu z ktérego wykonano plyte fundamentowg. W momencie odtworzenia
posadzki na plycie fundamentowej wykonano by pomiedzy nimi nowg warstwe hydroizolacji,
ktéra odcietaby dostep wody do garazu. Wykonane naprawy mogtyby odbywac si¢ etapami
wytgczajgc z uzytkowania tylko jakg$é cze$¢ garazu i dgzgc do minimalizacji ucigzliwosci dla
mieszkancow.

Czwartym z etapéw bytaby wymiana uszkodzonego odwodnienia liniowego poprzez wycigcie
istniejacego | zastgpienie go tzw.: ,rynsztokiem” lub innym odwodnieniem liniowym
dedykowanym do ruchu cigzkiego.

Kolejno$¢ wykonywanych prac oraz ich technologia podlegataby ostatecznemu okresleniu na
podstawie wynikéw dodatkowych badar i obserwacji.

Zapewniamy, ze zarowno Zarzad jak i Rada Nadzorcza Spoéidzielni traktuje okreslenie
przyczyn zamakania posadzki w garazu podziemnym oraz wypracowanie optymalnych
rozwigzan technicznych dla jej naprawy bardzo powaznie. Majgc na uwadze wieloletni
problem oraz wysokie koszty naprawy, prosimy o wyrozumiato$¢ dla dziatan, ktére
rozciagniete w czasie majg stuzy¢ minimalizacji ponoszonych wydatkéw z funduszu
remontowego Panstwa nieruchomosci.

Z powazaniem,
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