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BIULETYN INACZEJ

- wptyw epidemii,
czy wymog naszych czasow?

W grudniu 2016 roku wznowiono proces przeka-
zywania mieszkancom Osiedla Kabaty informa-

¢ji w formie biuletynu — ,Nasze Kabaty Info". Pomyst
wznowienia biuletynu byt inicjatywa jednego z czton-
kéw Rady Nadzorczej — Pana Jacka Salamonika.
Pilotazowy projekt spotkat sie z pozytywna ocena
mieszkancow. Na czestotliwos¢ wydawania biuletynu
wptywaty opinie i zapytania mieszkancéw przekazywa-
ne do Zarzadu Spotdzielni. Najwazniejsze kwestie oraz
problemy byty poruszane w kolejnych wydaniach.

Przewrotnie mowigc pandemia COVID-19 jest
jednym z najwiekszych motoréw napedzajacych zmiany
technologiczne w Polsce. Ograniczenie lub brak mozli-
wosci bezposredniego kontaktu wptywa na nasze zycie,
dotychczasowe przyzwyczajenia, prace i zycie prywat-
ne. Powszechnie pojawiajg sie opinie, ze zmiany
sposobdw pracy, komunikowania sie, zatatwiania wielu
spraw, ktére uksztattowaty sie podczas stanu epidemii
wejda na state do naszego codziennego zycia. W jakims
stopniu czeka to rowniez nasza Spotdzielnie, ale
dopiero dtuzszy uptyw czasu pokaze w ktérych obsza-
rach i co powinnismy wdrozy¢. Czy czeka to rowniez
biuletyn informacyjny i forme jego kolportazu wsrdd
naszych mieszkancéw? Przesadzg o tym ich opinie
kierowane do Spodtdzielni. Dostosowujgc sie do
aktualnej sytuacji podejmujemy prébe zmiany dotych-
czasowej formy biuletynu na newsletter przesytany za
posrednictwem poczty mailowej. Osoby, ktore
dotychczas nie przekazaty swojego adresu mailowego,
prosimy o skierowanie go do sekretariatu Spotdzielni
na: info@osiedlekabaty.com.pl

Zachecamy do kierowania pytan oraz propozycji
tematéw, wartych poruszenia w kolejnych numerach
biuletynu na wskazany adres mailowy. Informujemy, ze
wszystkie numery biuletynu zostaty zarchiwizowane na
stronie internetowej Spotdzielni i sg dostepne
w zaktadce: Aktualnosci/ Biuletyn.
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WALNE ZGROMADZENIE JESIENIA?

Zgodnie z informacja kierowana do mieszkancow
naszego osiedla za posrednictwem gablot na klat-
kach schodowych informujemy, ze planowane na 30
maja 2020 r.— Walne Zgromadzenie za 2019 r. nie mogto
sie odby¢ z racji obostrzen wprowadzonych przez Rzad
i Gtéwnego Inspektora Sanitarnego (GIS).

Przekazywane przez media sygnaty ostatnich dni
wskazuja, ze coraz bardziej prawdopodobny staje sie
jesienny termin odbycia tego niezwykle waznego wyda-
rzenia w zyciu Spotdzielni. Zarzad SMB , Osiedle Kabaty”
zarezerwowat dwa terminy w sali w Ursynowskim

Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. Dereniowej 48, tj.
5 wrzednia 2020 r. oraz 10 pazdziernika 2020 r. zaktada-
jac, ze do tego czasu wszelkie restrykcje zostang
zniesione lub ograniczone na tyle, ze zebranie bedzie
mozna zorganizowa nie stosujac nadzwyczajnych
srodkdw, a cztonkowie Spotdzielni nie beda obawiali sie
wzig¢ w nim udziatu. Czy uda sie zrealizowa¢ Walne
Zgromadzenie w ktoryms z tych termindw, dowiemy sie
za pare miesiecy. Informacja o porzadku obrad oraz
ustalonym terminie Walnego Zebrania zostanie
Panstwu przekazana odrebnym pismem. Juz dzi$ za-
checamy do czynnego udziatu w zebraniu.

FUNKCJONOWANIE SPOLDZIELNI W STANIE EPIDEMII

Funkcjonowanie SMB ,Osiedle Kabaty” w stanie

epidemii ulegto znaczacym przemianom. Do naj-

wazniejszych, w stosunku do standardowego trybu
funkcjonowania Spotdzielni, mozna zaliczy¢ w szcze-
golnosci:

— kontakt telefoniczny oraz mailowy — zastepujacy
wizyty oraz bezposrednie spotkania z mieszkanc-
aminaszego osiedla,

— cyklicznie przeprowadzang dezynfekcje: klamek
drzwi do przedsionkéw, klamek do drzwi klatek
schodowych, pochwytéw od przedsionkéw do
parteru, przyciskow przywotawczych wind, przyc-
iskow w kasetach sterowniczych wind, wtacznikow
Swiatta na parterze oraz klawiatur domofondéw
(wideodomofondw), itp.

— otwarcie drzwi w przedsionkach budynkéw, aby
zminimalizowac¢ konieczno$¢ dotykania klamek
przez mieszkancéw,

— wstrzymanie zajec¢ realizowanych w klubie osied-
lowym,

— zamkniecie biura Spotdzielni dla interesantéw oraz
zastapieniejej:

SMB ,,Osiedle Kabaty” ¢ ul. Bronikowskiego 9, 02-796 Warszawa

tel. centrala: 22-546-63-00
e-mail: info@osiedlekabaty.com.pl

www.smb-osiedlekabaty.com.pl

»  dyzurami pracownikéw Spoétdzielni (tylko jedna
osoba w pokoju),

* praca zdalna pozostatych pracownikéw z prze-
kierowaniem potaczen na stuzbowe telefony
komorkowe,

« skierowaniem pracownikéw do wykorzystania
zalegtych urlopdw wypoczynkowych,

— zamkniecie boiska, placéw zabaw oraz sitowni ple-
nerowych,

— wstrzymanie realizacji prac, ktére moga stanowi¢
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow,

— ograniczenie prac, przy ktérych hatas generowatby
ponadnormatywne ucigzliwosci dla mieszkancéw,

— posiedzenia oraz wewnetrzne spotkania Zarzadu,
posiedzenia Rady Nadzorczej i jej Komisji oraz

Prezydium w formie wideokonferencji,

— udostepnienie mozliwosci przekazania uwag
cztonkom Rady Nadzorczej w formie telefonicznej,

— instalacja paczkomatu (pakomatic) stuzacego do
wymiany przesytek miedzy Spoétdzielniag, a miesz-
kancami oraz mieszkancami a Spotdzielnia. Fun-
kcjonalno$¢ urzadzenia pozwala na przekazywanie »

Godziny pracy:

poniedziatek i czwartek: 9.30 — 18.30
wtorek i sroda: 7.30 — 15.30

piatek: 7.30 — 13.30
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paczek przez 24 godziny na dobe, nie wymaga
bezposredniego kontaktu mieszkancéw z praco-
wnikami Spotdzielni, co w czasie stanu epidemi-
cznego jest szczegolnie wazne dla czesci naszych
mieszkancow,

— zmiana trybu negocjacji z wykonawcami i dostaw-
cami przez zastgpienie dotychczasowej formy tele-
konferencja lub wideokonferencja,

— kontynuowanie dziatan operacyjnych za pomoca
platformy Mantis do on-linowego przekazywania
informacji o usterkach i awariach miedzy pracowni-
kami Spotdzielni i firmami konserwujgcymi zasoby.

Podejmowane dziatania maja na celu dazenie do
ograniczenia mozliwosci zarazenia sie koronawirusem,
zachowujac petng funkcjonalnos¢ Swiadczonej przez
Spotdzielnie ustugi utrzymania zasobédw w stanie
niepogorszonym. Wdrozone procedury zaktadaty
mozliwos¢ kontynuacji dziatan nawet w przypadku
pojawienia sie osoby zarazonej wsrod personelu
Spotdzielni. W tej sytuacji dziatania kontynuowane

beda przez druga grupe pracownikoéw realizujacych
prace zdalna. Zapobiegnie to sytuacji catkowitego
zamkniecia Spotdzielni oraz objecia kwarantanng
catego personelu.

Obostrzenia obowigzujace w stanie epidemii sa
kolejno znoszone Ilub ograniczane, jednakze nie
zdecydowalismy jeszcze o przywrdceniu poprzedniego
trybu funkcjonowania Spotdzielni. Przede wszystkim
myslimy o naszych cztonkach i mieszkancach i ich
bezpieczenstwie, a zwiaszcza o seniorach, ktorzy
stanowig grupe najbardziej narazong na koronawirusa.
Niemniej wazne jest zapewnienie ciggtosci pracy
Spotdzielni, co w przypadku zarazenia chociazby
jednego z pracownikow Spotdzielni bytoby zagrozone
wskutek koniecznosci objecia kwarantanna catego jej
personelu oraz pracownikéw firm konserwacyjnych,
porzadkowych, itp.

Apelujemy wiec o dalsze zachowanie ostroznosci,
wykorzystywanie maila i telefonu do kontaktowania sig,
zgtaszania usterek i zatatwiania wszelkich spraw.

AGILITY, CZYLI ZWINNOSC

- umiejetnos¢ dostosowania sie do nowych okolicznosci

N owa sytuacja, jaka jest stan epidemiczny, wymaga
wdrozenia nowoczesnych rozwigzan na miare
obecnych czasoéw i biezacej sytuacji. Nalezy jednakze
zauwazy¢, ze zmiany i modyfikacje przyjetych roz-
wigzan zachodza w Spétdzielni juz od 2016 r. kiedy to
Zarzad w osobach Andrzeja Kornackiego i Norberta
Wozniaka przejat odpowiedzialno$¢ za organizacje
pracy w SMB ,Osiedle Kabaty”. Zapytani o najwieksze
zmiany technologiczne jakie zapadly im w pamieci
w czasie ich wspdlnej pracy, odpowiedzieli:

Andrzej Kornacki: ,Najwieksza zmiana technolo-
giczna w Spétdzielni jaka zapadta mi w pamieci dotyczy
wprowadzenia automatyzacji w wykorzystywaniu
funkcjonalnosci systemu Unisoft, co pozwala na rutyno-
we generowanie raportow sprawozdawczych i zestawien
danych, zastepujqc dotychczasowe pliki excel, wymaga-
jgce recznego przepisywania mnostwa danych.

Warto réwniez powiedziec o zmianie kultury organi-
zacyjnej w firmie jakg zauwazajg mieszkarcy, otwartosc
na zgtaszane problemy i dgzenie do ich rozwigzywania
jest czyms nad czym pracowalismy wspdlnie ( czego
bedziemy oczekiwac od pracownikéw Spétdzielni
w kolejnych latach”.

Norbert Wozniak: ,Spétdzielnia bardzo sie zmienia-
ta przez ostatnie 4 lata i trudno jest wskazac tylko jedng
istotng zmiane, ale gdy objgtem stanowisko informacje
miedzy pracownikami, firmami wykonawczymi i miesz-
karicami, zapisywane byty w zeszycie i przekazywane na
karteczkach. Dzis przekazywanie informacji realizowane
Jjest: telefonicznie, poprzez SMS, zdjecie, maila, on-linowy
system Mantis, a takze w trakcie telekonferencji lub
wideokonferencji. Szybkosc przekazanej informacji i rea-
kcja na zgtoszenie — to najwieksza zmiana jakq dostrze-

"

gam”.
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Innym przyktadem zmian jakie sie dokonuja to zmia-
na formy komunikacji organdéw Spoétdzielni z bezpo-
Srednich spotkan: Zarzadu Spoétdzielni, Komisji Rady
Nadzorczej czy Rady Nadzorczej na rzecz wideokonfe-
rengji realizowanych poprzez aplikacje ZOOM.

Zmienno$¢ otoczenia z jaka mamy do czynienia
przez ostatnie tygodnie, w postaci obostrzen wprowad-
zanych przez Rzad, kolejnych wytycznych i zalecen
kierowanych przez Gtéwnego Inspektora Sanitarnego
(GIS) testuje nasza ,zwinnos$¢”, czyli gotowos¢ do
adaptacji i wprowadzania zmian. Dostosowanie sie do
nowego otoczenia jest okre$lane mianem AGIELE

(zwinny). Niemal z tygodnia na tydzien, zmieniajg sie
przepisy, ktére sa wdrazane przez pracownikdéw Spot-
dzielni.

Czy Spotdzielnie mozna nazwac przedsiebiorstwem
AGILE-owym? Na to pytanie kazdy odpowie sobie
sam...

T. Roosevelt: ,W kazdej sytuacji wymagajgcej
podjecia decyzji najlepsze, co moZesz zrobic, to zdecydo-
wac wtasciwie. Gorszym posunieciem jest zdecydowac
niewtasciwie. A najgorszym — zrezygnowac z podejmo-
wania jakiejkolwiek decyzji".

KLUB OSIEDLOWY WZNAWIA DZIALALNOSC

W zwigzku ze ztagodzeniem ograniczen sani-
tarnych Klub Osiedlowy wznawia zajecia
edukacyjne dla grup Dzieci i Mtodziezy przy zachowa-
niu rezimu sanitarnego. Uruchomienie zaje¢ zostato
poprzedzone konsultacjami z rodzicami uczestnikow,
ktorzy opowiedzieli sie za ich rozpoczeciem. Tak wiec od
poniedziatku, tj. z dniem 1 czerwca 2020 roku ruszaja
zajecia: plastyczne, modelarskie i muzyczne. Ze wzgle-
dow bezpieczenstwa nie rozpoczynamy jeszcze zajeé
dla seniorow, mamy jednak nadzieje ze réwniez ten
obszar dziatalnosci Klubu zostanie wkrotce przywrdcony.

Szczegoty oraz regulamin uczestnictwa znajduja sie
na tablicy informacyjnej Klubu Osiedlowego. Nad pro-
wadzeniem zaje¢ w nowym rezimie $rodkdw ostrozn-
osci czuwac bedzie kierownik tej placéwki i instruktorzy
prowadzacy zajecia, ktére na razie odbywad sie beda
w niewielkich liczebnie grupach.

Wznowienie imprez gromadzacych wieksza liczbe
uczestnikow, takich jak np. Kino w klapkach, wymaga
dalszego ograniczenia obostrzen sanitarnych.

REMONTY W 2020 ROKU

Akcja #zostanwdomu oraz uwarunkowania ograni-
czajace bezposredni kontakt z mieszkancami
zmusity Zarzad Spétdzielni do odstapienia od realizacji
duzej czesci prac remontowych jaka zostata zaplanowa-
na na 2020 r. Decyzja ta wynikata z dwoch przestanek.
Pierwsza zwigzana jest z ograniczeniem wydatkoéw na
prace budowlane w sytuacji niepewnosci otoczenia,
w tym poziomu przychodéw Spétdzielni. Z drugiej
strony kazdy remont budowlany wiagze sie z uciazli-
wosciami dla mieszkancow, ktérzy pozostali w domach,
pracuja zdalnie lub opiekuja sie dzie¢mi. Postanowiono

wprowadzi¢ korekte Planu Remontéw na 2020 rok,
polegajaca na ograniczeniu wydatkédw funduszu re-
montowego z poziomu 6 630 tys. zt do wartosci 4 082
tys. zt, co stanowi redukcje o: 2 548 tys. zt, czyli o okoto
38 %. Zadania przeznaczone do realizacji w tym roku
zostaty przesuniete na 2021 r. Decyzja o tym kroku
zostata podjeta przez Rade Nadzorczag w dniu 27
kwietnia 2020r.

Od poczatku czerwca cze$¢ prac remontowych
zostanie wznowiona. Konieczno$¢ ich wykonania wy-
nika ze stanu technicznego budynkdéw i obowigzkdéw p
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narzuconych na Spoétdzielnie przepisami prawa. Duza
czes¢ prac zostata zakontraktowana przed wybuchem
epidemii, co wiaze sie z zaciggnieciem przez Spot-
dzielnie okre$lonego zobowigzania wobec firm
wykonawczych. Musimy przyzna¢, ze firmy wspotpra-
cujace ze Spotdzielnig wykazaty sie zrozumieniem i ela-
stycznym podejsciem, przesuwajac czas rozpoczecia
remontu o mozliwie jak najdtuzszy okres, akceptowalny
przez obydwie strony. W tym miejscu pragniemy
podziekowaé naszym dostawcom i kontrahentom za
postawienie dobrych relacji z mieszkancami ponad
zyskami firmy.

Wszystkie firmy realizujgce remonty zostaty po-
instruowane o obowigzku stosowania sie do wytycz-
nych i zalecer Gtéwnego Inspektora Sanitarnego (GIS).
Gdyby prace remontowe odbywaty sie w bezposredniej
bliskosci mieszkan, w ktérych odbywa sie kwarantanna,
prosimy o przekazanie tej informacji niezwtocznie do

dziatu technicznego. Bedziemy starali sie przesunac
termin prac w tym obszarze, tak aby wypadat on po
zakonczeniu kwarantanny, zeby ograniczy¢ ucigzliwosci
zwigzane zich realizacjg dla 0sob, ktdre musza pozostac
w lokalu.

W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace
zwigzane z naprawg warstw hydroizolacyjnych oraz
remonty elewacji, wymiang legalizacyjng urzadzen
pomiarowych, remonty hydroforni, czyszczenie insta-
lacji kanalizacji, wymiany drzwi, stupow oswietlenio-
wych, oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego, a takze
remont windy w budynku Rosota 13. O wszystkich
planowanych pracach remontowych bedziemy infor-
mowac z wyprzedzeniem, pozostawiajac czas na prze-
kazanie do dziatu technicznego zastrzezen, uwag lub
indywidualnych prosb naszych mieszkancéw, ktére
postaramy sie w miare mozliwosci uwzglednic.

PRZEKLADAMY PODWYZKI | 0SZCZEDZAMY

Stan epidemii, panujacy przeciez nadal na terenie
Polski, niesie ze sobg, obok fali zachorowan i naj-
tragiczniejszych skutkow, jakimi sg ofiary $miertelne,
rowniez ostabienie koniunktury gospodarczej. Mamy
nadzieje, ze w jak najmniejszym stopniu dotyczy to
mieszkancow Osiedla Kabaty, jednakze zaktadamy, ze
czes¢ z nich mogta doznac pogorszenia swojej sytuacji
finansowe;.

Zgodnie z wczesniejszymi decyzjami organdéw Spot-
dzielni z dniem 1 czerwca br. zostata wprowadzona
zmiana stawek opfat polegajaca na podwyzszeniu
stawki eksploatacji i odpisu na fundusz remontowy oraz
wycofanie optaty przeksztatceniowej.

Stan epidemii i jego wptyw na gospodarke sktania
do przesuniecia terminu wprowadzenia podwyzki
stawek optat za lokale. Tak wiec Zarzad, biorac pod
uwage przebieg dyskusji i opinie formutowane podczas
posiedzenia Komisji Rewizyjnej z udziatem cztonkow
Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej zaproponowat
przesuniecie terminu wprowadzenia tych podwyzek
o 4 miesigce. Spowoduje to obnizenie przychoddow
Spotdzielni o ponad 400 tys. zt. Wskutek tego wynik

Gospodarki Zasobami Nieruchomosci w 2020 roku
zakonczytby sie niedoborem w wysokosci nieco ponad
300 tys. zt w stosunku do planowanej poprzednio
nadwyzki w wysokosci 30 tys. zt.

Przesuniecie terminu wprowadzenia podwyzki optat
za lokale wymagato nowelizacji Planu Gospodarczo-
Finansowego na 2020 rok, co zostato zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza.

Dla zminimalizowania niedoboru konieczne jest
podjecie szeregu dziatan dla zmniejszenia kosztéw
Spotdzielni w 2020 roku. Wsrdd zamierzen i obszarow,
w ktorych poszukiwa¢ bedziemy obnizenia kosztéw
dziatalnosci Spétdzielni, nalezy w szczegdlnosci wy-
mienié:

- ramowe umowy serwisowe i konserwacyjne
w aspekcie mozliwosci ograniczenia ich zakresow
i kosztéw oraz wydtuzenia okresow pomiedzy
przegladami, przy czym nalezy podkresli¢, ze nie
moze to narusza¢ przepiséw oraz standardow
przyjetych w Spétdzielni,



NASZE KABATY — [nfo

wydatki biezace, wsrdd ktorych mozna wskazac np.
rezygnacje z wymiany koszy, tawek, tablic informa-
cyjnych, ptotkow, stupkéw ograniczajacych wjazd,
itp.

wydatki na materiaty biurowe, korespondencje,
druk dokumentéw na rzecz elektronicznej archiwi-
zacji i wysytki pism,

nowe nasadzenia drzew i krzewdw, z ktérych mozna
zrezygnowac poza indywidualnymi przypadkami,

rezygnacja z nasadzen kwiatéw jednorocznych
w donicach, co znaczaco zmniejszy takze koszty
podlewania przez szereg miesiecy,

— ograniczenie do koniecznego minimum ciecia
drzew z wykorzystaniem podnosnika samochodo-
wego (ciecia jemioty, ciecia pielegnacyjne, ciecia
formujace) oraz ograniczenie przycinania pie-
legnacyjnego i formujacego krzewdw i zywoptotdw
do 2 cie¢w 2020 roku (wiosenne i jesienne),

— ograniczenie czestosci koszenia trawnikow,

— nie uruchamianie w 2020 roku fontann (duzej
i matej) oraz oczka wodnego,

Oszczednosci poszukiwaé bedziemy w wielu obsza-
rach, jednakze przy zatozeniu, ze nie moga one spowo-
dowac szkdd w mieniu, infrastrukturze i zieleni, ktora
jest chluba Osiedla Kabaty. [ |

USTERKI | AWARIE W STANIE PANDEMII

Aby odpowiedzie¢ na pytanie, jak stan epidemii wptywa na ilos¢ zgtoszen o usterkach i awariach
w Osiedlu Kabaty poddalismy analizie zapisy systemu MANTIS od 1 lutego do 15 maja 2020 r. W okresie tym
zanotowano 716 zgtoszen, ktérych rozktad przedstawiono na wykresie ponizej.

llosc zgtoszen wpisanych do systemu Mantis.
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W okresie od 1 do 10 kwietnia mozna zauwazy¢ znaczacy spadek ilosci zgtoszen. To lokalne minimum osigga
wartos¢ 26 zgtoszen zarejestrowanych w ciggu 10 dni. Charakterystyczny jest spadek liczby zgtoszehn w dekadzie
(10 dni) poprzedzajacej ten okres jak i w dekadzie nastepujacej po tym okresie, wzgledem poziomu sprzed epidemii.

Nalezy zauwazy¢, ze w okresie od 21 kwietnia do 30 kwietnia ilo$¢ zgtoszen rejestrowanych w systemie powrocita
do tego poziomu, ktory byt rejestrowany w lutym, czyli przed oddziatywaniem na nas nowej sytuacji.

Podsumowujac: nalezy zauwazyé, ze wptyw koronawirusa na biezagce dziatanie Spétdzielni byt krotkotrwaty
i nieznaczacy. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w pierwszej potowie kwietnia mielismy Swieta Wielkanocne, ktore
z zatozenia wptywaja na mniejsza liczbe zgtoszen.

System MANTIS umozliwia rowniez ocene pracy oséb i firm konserwujacych. Dla okreslenia skutecznosci
poszczegdlnych oséb i firm konserwujacych dokonano analizy ilosci zadan zakonczonych naprawa oraz czasu
niezbednego do usuniecia wskazanej usterki. Wyniki analizy przedstawia zamieszczony ponizejwykres.

Podziatzgloszen w systemie Mantis ze wzgledu na czas realizacji.
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Na podstawie powyzszych danych nalezy stwierdzi¢, ze efektywnosé dziatu technicznego oraz firm wyko-
nawczych zostata utrzymana na niemal identycznym poziomie jak w zesztym roku, pomimo niesprzyjajacej sytuacji
i wielu utrudnien, ktére niesie ze soba stan epidemii.
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KIEDY ZACZNIE DZIALAC FONTANNA?

Oczko wodne na placu zabaw, fontanna miedzy
budynkami Wawozowa 6 i 8, fontanna na placu
Forum - co tgczy wszystkie te obiekty matej
architektury? Niestety nie zostaty wypetnione w tym
roku woda, nie ciesza oczu, nie szumia, nie odparowuja
wody podnoszac wilgotnosé powietrza i nie tworza
lokalnego mikroklimatu... dlaczego? Odpowiedz jest
prosta —w sytuacji niepewnosci dotyczacej przychoddw
Spotdzielni, nalezy mozliwie jak najszybciej podjec
decyzje o ograniczaniu ponoszonych wydatkéw. Poza
tym fontanna, zwlaszcza w pogodne weekendy,
gromadzita duze grono wypoczywajacych tu osdb, co
w czasach epidemii nie powinno mie¢ migjsca. Tym
kierowalismy sie podejmujac decyzje o wstrzymaniu
uruchamiania fontanny.

Gdy patrzymy na fontanne przychodzi nam do
gtowy, ze przeciez nie moze to by¢ duzy koszt, ale

sumujac wszystkie sktadniki dochodzimy do blisko 40
tysiecy ztotych jakie nalezy wydatkowac, aby fontanna
cieszyta przechodniow. Napuszczenie wody, cykliczna
wymiana wody, uzdatnianie wody poprzez aplikacje
chemii ograniczajacej proces ,kwitnienia” wody,
regulacja pH wody, konserwacja pomp, sprzatanie dna
zbiornikdw, regulacja i czyszczenie dysz i filtrow,
energia elektryczna do zasilenia pomp i oswietlenia
oczek wodnych przez okres okoto 6 miesiecy w roku —
wszystkie te elementy kosztuja, a koszty musza ponosi¢
wiasciciele praw do lokali. Wydaje sie, ze ponoszenie
tych wydatkdw w tej chwili nie jest konieczne, nie
oznacza to jednak, ze decyzji tej nie mozemy zmienic.
O ponownym uruchomieniu fontanny decydowac
bedziemy na podstawie informacji medialnych oraz
opinii naszych mieszkancoéw, by¢é moze jednak
zobaczymy ja dziatajaca dopiero w przysztym roku.

KOSZENIE TRAWY W SUSZY - Co robicie?

Tereny zielone w miastach, w tym trawniki, sa
elementem tzw. matej retencji. Pozwalaja na
spowolnienie odptywu wod opadowych przez co
odcigzaja sie¢ kanalizacyjna, reguluja klimat miejski
poprzez zwiekszenie poziomu wilgotnosci i obnizenie
temperatury, pochtaniaja dwutlenek wegla i wydzielajg
tlen. Dziataja jak filtry zatrzymujac szkodliwe pyty
z powietrza (kurz i inne zanieczyszczenia), zwiekszaja
roznorodnos¢ biologiczna.

Jednak ze wzgleddéw estetycznych, trawniki
w miescie sg koszone. Miejsca ze skoszonym trawni-
kiem wygladajag na zadbane i bardziej sie podobaja
mieszkancom. Koszenie pozwala réwniez ograniczac
rozsiewanie sie ekspansywanych chwastow, ktore
szybko dominuja na obszarze pokrytym trawa.
Dodatkowo, w niektorych miejscach moga one ogra-
nicza¢ widocznos$¢. Sg tez w okresie kwitnienia silnie
alergogenne, a ilos¢ osdb u ktérych stwierdza sie
alergie, ro$nie w szybkim tempie. W ostatnich latach

szereg naukowcdw twierdzi réwniez, ze koszenie traw
zmniejsza populacje kleszczy, ktdre stanowiag zagroze-
nie dlazdrowia.

Natomiast w okresach intensywnej suszy, ktorej
w okresie letnim zazwyczaj towarzyszy wysoka tempe-
ratura powietrza, niskie koszenie trawnika prowadzi do
nadmiernego pylenia z odstonietej powierzchni. Zbyt
nisko przycieta nie rozkrzewia sig, lecz zaczyna zasy-
cha¢. Wydaje sie, ze w warunkach, z jakimi mamy
obecnie do czynienia, nalezatoby ograniczy¢ koszenie
trawnikow do miejsc, gdzie jest to konieczne (np. ze
wzgleddw bezpieczenstwa). A nawet w bardziej sprzy-
jajacych wegetacji warunkach najlepszym rozwigza-
niem bytoby ustawienie kosiarek na mozliwie najwyzszy
poziom, tak aby zapobiegac¢ kwitnieniu traw i utrzymac
pewng estetyke terenu, ale utrzymaé jak najwyzsza
wysokos$¢ roslin.

Ustalenie wysokosci ciecia nie jest tatwe. Jesli tnie sie
zbyt nisko, przyspiesza sie zamieranie korzeni; jesli zbyt »
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wysoko, zdzbta traw ktada sie i ulegaja zniszczeniu, gdy
sie po nich chodzi.

Dla trawnikdéw przeznaczonych dla rekreacji naj-
lepsza wysoko$¢ koszenia to 30 mm wiosna, jesieniag
orazw czasie suszy, zas latem - 25 mm.

Dla trawnikéw ozdobnych to 20 mm wiosng, jesienia
i podczas suszy oraz 15 mm latem.

Wiasciwy dobdr wysokosci koszenia to pochodna
wielu czynnikéw. Niemniej jednak, wraz z nasilaniem sie
czynnikdw stanowigcych problemy dla wzrostu roslin
(wysoka temperatura, niska temperatura, susza, zacie-
nienie, uszkodzenia mechaniczne przez owady lub pa-
sozyty), zalecane jest zwiekszenie wysokosci koszenia.

Dziatania takie zostaty wdrozone przez Zarzad
Spotdzielni. Zalecono firmom ogrodniczym minimali-
zowanie krotnosci koszen. Do tej pory poréwnujac ten
sam okres do roku ubiegtego ilo$¢ koszen udato sie
ograniczy¢ o 50%. Zalecono réwniez podniesienie
wysokosci koszenia.

Jest jeszcze jedno rozwigzanie, w dobie panujacej

aktualnie suszy, ktére wydaje sie najlepsze: zamien
trawnik na kwietna take! Kwietne tgki doskonale wigza
wilgo¢ w glebieg, filtrujgc wode opadowa. Nie wymagaja
intensywnego podlewania, ani tak czestego koszenia
jak trawniki przez co zmniejszajg koszty utrzymania.
Poza tym mozna je wysiewac niemal wszedzie — przed
domem, na skwerach, przy drogach, a nawet w skrzyn-
kach. Kwietna taka to prawdziwa bioretencja i przy
okazji siedlisko dla setek gatunkéw roslin i zwierzat —
przede wszystkim dla pszczédt, o ktére nalezy szcze-
golnie dbad. Rosliny te zwiekszaja réwniez walory este-
tyczne dzieki bogactwu koloréw, redukujac tez zanie-
czyszczenia powietrza.

Na terenie Spotdzielni przygotowano pilotazowy
projekt taki kwietnej w trzech miejscach: przy budynku
Dembego 22, 28 oraz Rosota 15/17. Zachecamy do
obejrzenia taki, przed jej scieciem, ktore bedzie miato
na celu wysianie kwiatéw na przyszty rok oraz wyrazenie
swojej opinii droga mailowa, planujemy bowiem
zwiekszanieichilosci.
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PRZEKSZTALCENIA

- czekamy na zaswiadczenia z Urzedu Dzielnicy Ursynow

Zgodnie z Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o prze-
ksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 r, poz. 1716
z pézn. zm.) przedmiotowe przeksztatcenie nastapito
z dniem 1 stycznia 2019 r. Wykaz nieruchomosci, dla
ktorych Urzad zweryfikowat spetnienie warunkéw
ustawy znajduje sie na stronie internetowej:

http://www.um.warszawa.pl/przeksztalcenia/

W wykazie tym nie znalazty sie jeszcze nieruchomo-
Sci potozone na gruntach, do ktérych wczesniej Spot-
dzielni przystugiwato w czesSci prawo wieczystego
uzytkowania, w czesci zas prawo wiasnosci, znajdujace
sie w jednej ksiedze wieczystej, tj.:

- Wankowicza 2,
—  Bronikowskiego 4/4A, 55,
— Dembego21,22,22A,23/23A.

Analizy przepisdw ustawy wskazuja, ze nieruchomo-
Sci te spetniajg wszystkie warunki, tak wiec powinny
zostac przeksztatcone zdniem 1 stycznia 2019 roku.

Obecnie nadal oczekujemy na zaswiadczenia po-
twierdzajace przeksztatcenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w prawo ich wtasnosci. Dla spot-
dzielczych wtasnosciowych lokali uzytkowych Spodt-
dzielnia zadeklarowata 99 letni okres wnoszenia optaty
przeksztatceniowej, co sprawia ze przeksztatcenie nie
spowoduje naliczenia SMB ,Osiedle Kabaty” pomocy
publicznej. Tak wiec wiasnosciowe lokale uzytkowe
beda wnosi¢ optate przeksztatceniowa w wysokosci
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

W stosunku do spoétdzielczych lokali mieszkalnych
(wtasnosciowych i lokatorskich) oraz zwigzanych z nimi
garazy i miejsc parkingowych w podziemnych halach
garazowych SMB ,Osiedle Kabaty” zadeklaruje jednora-
zowe wniesienie 20-to letniej optaty przeksztatceniowej
i skorzystanie z 98% bonifikaty w oparciu o Uchwate nr
LXXV/2128/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. Rady

M. St. Warszawy. Nalezy tez zaznaczy¢, ze bonifikata ta
nie obejmuje lokali uzytkowych.

Na mocy obecnych przepisdéw ustawy z dnia 20 lipca
2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele miesz-
kaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow przeksztatce-
niu nie podlegaja niestety grunty wspdlne. Obecnie
srodowisko spotdzielcze dopomina sie kolejnej
nowelizacji ustawy, ktéra przeksztatcitaby tereny wew-
netrznych drég komunikacyjnych, chodnikow, placéw
zabaw, terenow zielonych, stuzacych zaspokojeniu
szeroko pojetych potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowych.

Zaswiadczenia o przeksztatceniu dla lokali wy-
odrebnionych, zarowno mieszkalnych, jak i uzytkowych
beda wydawane ich wiascicielom bez posrednictwa
Spotdzielni. Po ich otrzymaniu wiasciciele wyodrebnio-
nych lokali mieszkalnych i garazy moga skorzystac
z uprawnienia do zadeklarowania jednorazowej zaptaty
optaty przeksztatceniowej i skorzystania z 98% bonifi-
katy.

Spotdzielnia nie ma wptywu na przebieg procesu
przeksztatcen prowadzony przez Urzad i ostateczna
date wydania zaswiadczen. Ponadto Prezydent
Warszawy wstrzymat na czas pandemii wydawanie
zaswiadczen o przeksztatceniu.

Ze swojej strony Zarzad wyprzedzajgco znidst
z dniem 1 maja br. obcigzenie spodtdzielczych lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc parkingowych w pod-
ziemnych halach garazowych pomimo braku zaswiad-
czenh o przeksztatceniu i nie zakonczeniu wielu spraw
sadowych z M. St. Warszawy o ustalenie ostatecznej
wysokosci optaty z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntow.

Wraz z przeksztatceniami znika problem ustalania
wysokosci optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
ktora wyliczana byta w oparciu o jego aktualng wartosc
rynkowa. Miejmy tez nadzieje, ze w nieodlegtej perspe-
ktywie przeksztatcenie obejmie grunty wspdlne, co
zakonczy funkcjonowanie prawa wieczystego uzytko-
wania.
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KONFLIKTY SASIEDZKIE

- gdy brakuje nam cierpliwosci

Praca zdalna narzucona przez pracodawce, urlop
w zaciszu domowym, lekcje w trybie on-line,
czasowa niedyspozycja, zastuzona emerytura — nie-
wazne co przyczynito sie do tego, ze w mieszkaniu
przebywamy dtuzej, po jakim$ czasie brakuje nam
cierpliwosci. Stajemy sie rozdraznieni, coraz szybciej
irytujg nas zachowania, na ktére dotychczas nie
zwracalismy uwagi lub nie bylismy ich swiadkiem. Nagle
dochodzi do roznicy zdan i w efekcie do konfliktu
sgsiedzkiego. A najgorsze jest jak sasiedzi, w tym
trudnym dla wszystkich czasie, prowadza remont
mieszkania. Doprowadza nas to na skraj wytrzymatosci.
Co robi¢, jak postepowac i czy kierowanie tej sprawy do
Spotdzielni majakikolwiek sens?

Po pierwsze musimy sobie zdawac sprawe, ze wybor
mieszkania w budynku wielolokalowym ma swoje
uwarunkowania, na ktére godzimy sie podejmujac
decyzje o jego zakupie lub najmie. Kazdy ma prawo do
aranzacji wnetrza wedtug wiasnego gustu pod warun-
kiem, ze nie ingeruje w konstrukcje budynku i instalacje
wspdlne. Nie zapominajmy, ze swoje mieszkanie
rowniez dostosowywalismy kiedy$ do wiasnych po-
trzeb, amoze w niedalekiej przysztosci tez warto bytoby
rozwazy¢ pewne zmiany lub odswiezenie.

O ile przyjemniej jest spotykac sie z uSmiechem na
korytarzu lub w windzie, niz z wrogim spojrzeniem czy
uszczypliwym komentarzem ze strony sasiada. Jak
postepowac w sytuacji konfliktu? OdpowiedZ mozna
znalez¢ w ksigzkach W. Ury, ktéry wskazuje na bariery
w dochodzeniu do wspdtpracy i ich przetamywaniu.
O jakich barierach uniemozliwiajgcych porozumienie
sie i wypracowanie rozwigzania méwimy:

1. Twoje reakcje — czesto na skutek naszych emodji
zachowujemy sie nieadekwatnie do sytuacji, warto
jest powstrzymac sie od reakgji i zapanowa¢ nad
wiasnymi emocjami—zyskaj czas na myslenie.

2. Ich emocje — moze sie okazac, ze sasiad planowat
juz dawno skonczy¢ remont, ale przedtuzanie jego
realizacji wynika z sytuacji od niego niezaleznej.
Warto aktywnie postuchac sasiada i pozwoli¢ mu
powiedzie¢ NIE, postawi¢ sie w jego sytuagji
i sprobowac jg zrozumiec.

3. Ich stanowisko — warto zdoby¢ informacje o celach
i potrzebach drugiej strony, potraktujmy druga
strone jak partnera, starajmy sie zadawad pytania,
ktore zblizajg do rozwigzania problemu: Dlaczego?
Dlaczego nie? A co bedzie jezeli? Dlaczego to jest
uczciwe ?

4. Ich brak satysfakcji — utatw drugiej stronie zawarcie
porozumienia, zastandéw sie co moze zosta¢ naj-
tatwiej zaakceptowane, wskaz pomysty ktére po-
zwolg wypracowac wspolne rozwigzanie.

5. Ich sita —wskaz konsekwencje braku porozumienia,
pokaz ze przeciez jest inne wyjscie, wykuj trwate
porozumienie. Moze przesuniecie pracy gtosnych
0 2 lub 3 godziny pozwoli wypracowac rozwigzanie
akceptowalne przez obydwie strony.

Do sekretariatu Spotdzielni dos¢ czesto kierowane
sg pisma z prosba o interwencje w takich sytuacjach.
Rola pracownikéw Spotdzielni polega w szczegdlnosci
na weryfikacji zakresu realizowanych prac (jezeli
remont jest ponadnormatywnie uciagzliwy) i wystosowa-
nia prosby o uwzglednienie interesu pozostatych
mieszkancow. Musimy sobie jednak zdawac sprawe, ze
Zarzad Spotdzielnie nie dysponuje uprawnieniami,
ktore taki konflikt mogtyby w petni rozwigzac. Brak woli
porozumienia z obydwoch stron wymusza na wiascicie-
lu praw do lokalu indywidualne kierowanie sprawy na
policje, straz miejska i do sadu. Zgtoszenia moze
dokonywac wytacznie osoba poszkodowana, zatem
nawet pracownik ochrony nie ma mozliwosci udzielenia
skutecznej pomocy w tym zakresie.
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ZWROTY NADPLAT - usprawnienie dziatania
(podaj dane, w tym nr konta)

Rozliczenia wody, ciepta, optat za mieszkanie w sytuacji wniesienia zaliczek w kwocie wyzszej niz koszty
wynikajace z rzeczywistego zuzycia prowadzi do powstania nadptaty, ktéra Spotdzielnia zwraca
wiascicielowi praw do lokali na jego pisemny wniosek. Sytuacja taka ma bardzo czesto miejsce, bo zauwa-
zamy ze mieszkancy naszego osiedla przyktadajg coraz wieksza wage do energooszczednych zachowan.
Aby przyspieszy¢ proces zwrotu $rodkdédw na Panstwa konto prosimy o przekazywanie mailem lub
w formie pisma dyspozycji dotyczacej przeznaczenia nadptaty wraz z podaniem:

. imienia i nazwiska,

. nr budynku, lokalu, miejsca postojowego,

. wysokosci kwoty, ktdrej zwrotu Panstwo oczekujg — lub wskazanie ,cata nadptata”,
. nrrachunku bankowego na ktéry ma trafi¢ nadptata,

. innych danych, uwazanych przez Panstwa za niezbedne dla danej sprawy.

Podanie takich informacji umozliwi nam niezwtoczne dokonanie przelewu, bez koniecznosci zabierania
Panstwu czasu na ich uzyskanie.

MAILEM SZYBCIEJ, WYGODNIEJ, TANIEJ

Decyzjg Zarzadu Spotdzielni, aby przyspieszy¢ przygotowanie i przekazanie odpowiedzi do
mieszkancow naszego osiedla, wiekszos¢ korespondencji bedzie kierowana na wskazane przez Panstwa
adresy mailowe. Rozwigzanie to ma w swojej istocie przyspieszy¢ przekazywanie informacji, ma by¢
wygodniej, taniej i pro-ekologicznie. W tym celu prosimy o zamieszczanie Panstwa adreséw mailowych
w kierowanych do Spétdzielni pismach.

Ograniczanie procesu drukowania pism, podpisywania i przekazywania ich do skrzynek pocztowych,
oszczedzi papier, toner i czas. W sytuacji, w ktérej oczekuja Panstwo odpowiedzi w formie pisemnej
(zamiast maila) prosimy o zamieszczenie tej informacji w pismie. Oczywiscie wszelkie dokumenty
wymagane przez urzedy, sady, notariuszy (zaswiadczenia, potwierdzenia, itp.) beda przekazywane
w dotychczasowej formie i nadal dla ich otrzymania mozna wysta¢ maila. Zachecamy réwniez do kontaktu
z sekretariatem Spotdzielni lub administratorem nieruchomosci, gdy oczekuja Panstwo pozostawienia
pisma, zaswiadczenia, pilota, kluczy, itp. w Spétdzielczym paczkomacie dostepnym przez 24 godziny.



