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Cztonkowie i Mieszkancy
SMB ,,Osiedle Kabaty”

INFORMACJA O ZMIANACH STAWEK OPLAT WRAZ Z WYCOFANIEM OPLATY
PRZEKSZTALCENIOWEJ (WIECZYSTE UZYTKOWANIE).

Szanowni Panstwo,

Zmiany zachodzgce w ostatnich latach w Polsce wywierajg duzy wptyw na wszystkie dziedziny
zycia gospodarczego i spotecznego. Dotykajg one takze naszej Spotdzielni. Zaréwno w 2019,
jak i 2020 roku wzrastaja znacznie koszty utrzymania nieruchomosci, w szczegolnosci
w zwigzku ze znacznymi podwyzkami minimalnego wynagrodzenia za prace, zwiekszonymi
kosztami materialéw i rob6t budowlanych oraz innych ustug, a takze wzrostem cen energii
elektrycznej.

Skutkuje to koniecznoScig podwyzki stawek za uzytkowanie lokali, ktére wprowadzane sg
w 2020 r. Zmiany dotyczg rowniez optaty z tytutu uzytkowania gruntu wskutek przeksztatcenia
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo ich wtasnosSci.

Przeksztatcenie gruntow nieruchomosci SMB ,Osiedle Kabaty” zaszto z dniem 1 stycznia 2019
r. (z wyjatkiem nieruchomosci Dembego 18 i Dembego 26 oraz gruntébw wspolnych
Spotdzielni), niestety dotychczas nie otrzymaliSmy z Urzedu M. St. Warszawy Dzielnica
Ursynéw zadnego zaswiadczenia o przeksztatceniu.

Nalezy dodaé, ze nie zakonczyly sie tez wszystkie sprawy sgdowe o ustalenie wysokoSci
optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu, prowadzone wskutek sprzeciwow Spotdzielni
zlozonych w 2014 r. (obecnie toczy sie ok. 50% postepowan).

Na podstawie wynikow przeprowadzonych analiz Zarzad zdecydowat o zaprzestaniu
obcigzania lokali spétdzielczych optatg przeksztatceniowg (wczedniej wieczyste uzytkowanie)
od 1.06.2020 r.

Nasze wyliczenia wskazujg, ze wniesione $rodki wystarcza na uregulowanie wszystkich optat
zwigzanych z uzytkowaniem gruntow, w tym opfaty za przeksztalcenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntbw w prawo ich wasnosci. Po zakonczeniu spraw sadowych oraz
whniesieniu optaty przeksztatceniowej dla kazdej z nieruchomos$ci zostanie przeprowadzone
szczegOtowe rozliczenie. Niektore nieruchomosci beda miaty z tego tytutu nadwyzke, ktéra
moze by¢ np. przekazana na ich fundusz remontowy.

Zaznaczamy, ze w przypadku lokali wyodrebnionych, ich wiasciciele zobowigzani do
bezposredniego wniesienia optaty przeksztatceniowej do Urzedu Dzielnicy Ursynéw zgodnie
z adresowanych do nich bezposrednio, zaswiadczeniem o przeksztatceniu.

Dla wiasnosciowych lokali uzytkowych SMB ,Osiedle Kabaty” zadeklarowata 99 letni okres
wnoszenia optaty przeksztalceniowej poniewaz nie sg one objete 98% bonifikatg, a dodatkowo
taki okres nie skutkuje koniecznoscig zwrotu do budzetu panstwa niedozwolonej pomocy
publicznej, ktéra naliczona bytaby Spdétdzielni.

Z dniem 1 czerwca br. podwyzszona zostaje stawka eksploatacji oraz odpisu na fundusz
remontowy. Zmienione zostajg réwniez stawki na pokrycie kosztow konserwacji i zuzycia
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energii elektrycznej (w przewazajgcej czesci ulegajg obnizeniu) zgodnie z kalkulacjami ich
ksztattowania w 2020 roku.

Podwyzka ta nastepuje z uwagi na wzrost kosztéw funkcjonowania Spotdzielni, gtéwnie
w zwigzku z wejsciem w zycie nowych ustawowych przepiséw o podniesieniu ptacy minimalnej
oraz wzrostu minimalnej stawki za roboczogodzine. Nastepnymi czynnikami wymuszajgcymi
podwyzki optat sg rosnace koszty rob6t i materiatdbw budowlanych, ustug utrzymania czystosci
i porzadku, pielegnacji zieleni energii elektrycznej oraz innych ustug $wiadczonych przez
wszystkich wykonawcdw na rzecz Spétdzielni.

Wzrost cen materiatow i rob6t budowlanych, ktéry obserwujemy przy realizacji zadan planu
remontow skutkuje koniecznoscig podwyzki odpisu na fundusz remontowy co sprawi, ze
utrzymana zostanie realna warto$¢ srodkdw na remonty poszczegolnych nieruchomosci.
Zarzad i Rada Nadzorcza SBM ,Osiedle Kabaty” zdajg sobie sprawe, ze podwyzki optat sg
drazliwym tematem, zwilaszcza dla oséb bedacych w trudniejszej sytuacji finansowej.
Zapewniamy jednak, ze sg konieczne dla utrzymania stabilnej kondycji finansowej Spoétdzielni
oraz dotychczasowego standardu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Osiedla Kabaty.

Niniejsze pismo stanowi zatgcznik do wydrukdéw zawierajacych wszystkie sktadniki optat, ktore
zostang wprowadzone z dniem 1 czerwca 2020 r. oraz ogolng wysokos¢ opfaty za
uzytkowanie danego lokalu.

Informacje o catkowicie niezaleznej od Spoétdzielni podwyzce optat za odbiér Smieci, ktéra
wprowadzana jest z dniem 1 marca 2020 r., przekazywaliSmy Panstwu juz wczesniej.
Korzystajac jednak z okazji pragniemy podkresli¢ znaczenie ich segregacji.

Wprowadzajac, i tak drastyczne podwyzki optat, Rada Miasta uchwalita takze stawki optaty
podwyzszonej za gospodarowanie odpadami komunalnymi jezeli w danej nieruchomosci nie
wypetnia sie obowigzku zbierania odpadéw w sposéb selektywny, w wysokosci dwukrotnej
wysokosci stawek podstawowych, tj.:

1) wwysokosci 130,00 zt od lokalu mieszkalnego,
2) wwysokosci 2,70 zm2od lokalu uzytkowego.

Selektywna zbiorka $mieci jest obowigzkowa, a uchwaty Rady M. St. Warszawy wprowadzajg
zbiorowg odpowiedzialno$¢, co oznacza ze wystarczy kilka osob w calym Osiedlu Kabaty,
ktére nie beda segregowac odpadow, a podwdjng stawke tj. 130 zt od mieszkania bedg placili
wszyscy. Apelujemy wiec o prowadzenie segregacji, zeby unikng¢ zagrozenia horrendalnie
wysokimi optatami karnymi.

Zarzad SMB ,Osiedle Kabaty’



