Warszawa, dn. 28.04.2020 r.
Spoétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana
,OSIEDLE KABATY”
ul. Bronikowskiego 9
02-796 Warszawa
Egz. Nr
Nasz znak: T/ 11138 12020

Mieszkancy
Nieruchomos$ci Wankowicza 4A

dot. garazu w budynku Warnkowicza 4A,
Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do poprzedniej korespondenciji, w sprawie zawilgocenia posadzki garazu
podziemnego w budynku Wankowicza 4A, Zarzad SMB ,Osiedle Kabaty” pragnie przekazac
Panstwu informacje dotyczgca zakresu, terminu, kosztu oraz sposobu sfinansowania
remontu hali garazowe;j.

Przywotujac informacje kierowang do mieszkancow z dnia 20.02.2020 r., podtrzymujemy
zawarte w niej ustalenia. Weryfikacja stanu posadzki w kolejnym okresie nie data podstaw do
zmiany przyjetych zatozen. Nie wykryto utraty szczelnosci ptyty fundamentowej budynku,
mozna wiec z duzym prawdopodobienstwem stwierdzi¢, ze jej stan techniczny jest dobry.
Dla uzyskania catkowitego obrazu szczelnosci, a tym samym wykluczenia uszkodzenia ptyty
fundamentowej nalezatoby zdjg¢ ,nadbeton” (posadzke) na catej powierzchni garazu.
Dotychczasowe dziatania oraz opinie niezaleznych podmiotéw dziatajacych jako
rzeczoznawcy budowlani nie dostarczyly argumentoéw wskazujgcych na celowos$¢ realizacii
takiego przedsiewziecia, ktére wigzatoby sie z dodatkowymi bardzo wysokimi kosztami.

Majac na uwadze powyzsze argumenty najwtasciwszym rozwigzaniem jest ustalenie zakresu
robot naprawczych jak wskazano ponizej.

1. Odtworzenie skutej posadzki

Ten zakres prac wymaga oprdznienia miejsc postojowych nr od 22 do 29, a jego wykonanie
szacowane jest na 5 tygodni, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania odpowiedniej wytrzymatoSci
podioza.

2. Wykonanie kanatu odparowujgcego wode.

Ten zakres prac wymaga oprdznienia miejsc postojowych nr od 1 do 23, a jego wykonanie
szacowane jest na okres do 1 tygodnia. Zakres tych prac wigze sie z duzg ucigzliwoscig w
postaci hatasu i zapylenia pochodzacych od urzadzen koniecznych do jego realizacji, tj.: pity
tarczowej do ciecia betonu oraz mtotow pneumatycznych do skucia fragmentow posadzki.

3. Wykonanie koryta typu grzebieniowego.

4. Naprawa szczelin dylatacyjnych posadzki (roboczych).

5. Naprawa powierzchni posadzki i odtworzenie linii i numeroéw stanowisk.

Strona | 1



Zakres prac opisany punktami 3, 4 i 5 wymaga oproznienia catego garazu, a jego wykonanie
szacowane jest na okres do 8 tygodni.

Rozpoczecie prac zgodnie z powyzszym harmonogramem planowane jest na czerwiec
2020 r. Termin ten podyktowany jest najbardziej sprzyjajagcymi warunkami atmosferycznymi,
ktére powinny pozytywnie wptyngé na proces wigzania i utwardzania mieszanki betonowej
oraz pozostatych wbudowywanych materiatéw budowlanych - skracajgc czas trwania catego
remontu. Szczegbtowy termin rozpoczecia prac potaczony z prosba o opréznianie miejsc
postojowych, zostanie Panstwu przekazany drogg mailowg (do oséb, ktére pozostawity swoj
adres mailowy), poprzez ogtoszenia w gablotach i garazu, a takze poprzez informacje na
stronie internetowej Spétdzielni. Zaznaczamy jednak, ze uzaleznione jest to od czasu trwania
stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego oraz od rodzaju zwigzanych z nim
ograniczen i obostrzen wprowadzanych przez rzad.

Kompleksowy koszt remontu w wyzej opisanym zakresie zostat ustalony na wartos¢ 195 tys.
zk. Koszt remontu hali garazowej pokryty zostanie z funduszu remontowego nieruchomosci
Wankowicza 4A. W 2020 roku, dla nieruchomosci Wankowicza 4A, zaplanowano realizacje
réwniez innych zadan remontowych (wymiana zaworéw podpionowych i odcinajacych na
instalacji wodnej, usuniecie przecieku dachu, wymiana legalizacyjna detektorow Gazex
w garazu, wymiana opraw oSwietleniowych w garazu i opraw o$wietlenia awaryjnego
w klatkach schodowych igarazu, wymiane napedu bramy garazowej) na ogo6lng kwote
30 tys. zk.

Wskutek petnej realizacji wszystkich zaplanowanych zadah remontowych na funduszu
remontowym nieruchomosci Wankowicza 4A powstatby niedobér w wysokos$ci ok. 52 tys. zi,
co sprawia ze remont garazu nalezatoby podzieli¢ na 2 etapy realizowane w 2020 i 2021
roku.

Etapowanie prac i w konsekwencji przesuniecie zakonczenia remontu na 2021 rok wigzatoby
sie jednak z rozciggnieciem w czasie uciazliwosci zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych dla mieszkaricéw na 2 lata.

Z tego wzgledu pozadane jest wykonanie petnego zakresu planowanych rob6t w 2020 roku.
Majac na uwadze interes mieszkancéw nieruchomosci Wankowicza 4A Komisja Techniczno-
Eksploatacyjna, a nastepnie Rada Nadzorcza zaakceptowata powstanie ujemnego salda
funduszu remontowego na koniec 2020 roku, ktoére zostanie zniwelowane w 2021 roku, a tym
samym wyrazita zgode na kompleksowy remont garazu w 2020 roku.

Szczeg6lowy opis zakresu prac naprawczych zostat przekazany w poprzedniegj
korespondencji. Dla osob, ktére nie miaty okazji sie z nim zapoznac informujemy, ze jest on
dostepny na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce aktualnosci.

Jezeli w przedstawionej kwestii macie Panstwo dodatkowe pytania lub uwagi prosimy o ich
przekazanie do dnia 8 maja 2020 r. Szczegdtowe informacje dotyczace planowanych prac
mozna uzyskac¢ bezposrednio od inspektora nadzoru robét budowlanych - Pana Michata
Zadroznego pod nr tel. 22/546 63 66 Ilub za posrednictwem poczty elektronicznej
michal.zadroznv@smb-osiedlekabaty.pl

Z powazaniem,
Wykonano w 3 egz.
Egz. Nr 1- adresaci : SPOLDZIELNI
Egz. Nr 2 - Rada Nadzorcza ile Kabaty"
Egz. Nr 3 - alacta
Opracowat: N. Wozniak
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