UMOWANR ...............
NA ROZLICZANIE CIEPLOMIERZY

zawarta wdniu ......... roku w Warszawie pomiedzy:

Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlang ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie, 02-
796, ul. Bronikowskiego 9, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000056262, posiadajgca NIP 5251000112, REGON
010712106, w dalszej tresci zwang ,ZAMAWIAJACYM”, ktérg przy niniejszej Umowie
reprezentuja:

1. Andrzej Kornacki - Prezes Zarzadu
2. Norbert Wozniak - Wiceprezes Zarzadu

ZAMAWIAJACY i ZLECENIOBIORCA zwani beda dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy
z osobna ,,Strong”.

§1

Definicje i okreslenia

Strony przyjmujg nastepujace znaczenie dla ponizszych poje¢ pisanych wielkg litera,
niezaleznie od tego czy zostaty uzyte w liczbie pojedynczej, czy w liczbie mnogie;:

1) Regulamin - Regulamin rozliczania kosztéow zuzycia wody, zuzycia ciepta na
podgrzanie wody, zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie obowigzujacy
u ZAMAWIAJACEGO,

2) Okres rozliczeniowy — okres czasu, dla ktérego prowadzone sg rozliczenia kosztow
ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania budynkow ZAMAWIAJACEGO,
okreslony w Regulaminie, ktéry na dzien podpisania niniejszej umowy zawiera sig
pomiedzy 1 lipca danego roku a 30 czerwca nastgpnego roku.

3) Uzytkownik lokalu — wtasciciel praw do lokalu.

4) Wskaznik inflacji — roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszany przez GUS dla danego roku kalendarzowego.

5) Nieruchomo$¢ — budynek lub budynki podlegajace rozliczeniu zasilane z jednego
wezta cieplnego wyposazonego w licznik ciepta dostarczonego przez dostawce
ciepta.



§2

Przedmiot i zakres umowy

Przedmiotem umowy jest prowadzenie indywidualnych rozliczer kosztéw zuzycia ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania, na podstawie wskazan cieptomierzy bez odczytu
radiowego zamontowanych w lokalach znajdujacych sie w budynku Wawozowa 8.

§3

Wykonywanie przedmiotu umowy

1. Dla uzyskania danych o zuzyciu ciepta przypisanym do poszczegéinych lokali
ZLECENIOBIORCA prowadzit bedzie miejscowe odczyty cieptomierzy, podczas ktérych
wykonywat bedzie nastepujace czynnosci:

a) kontrole poprawnosci dziatania cieptomierzy poprzez sprawdzenie wystapienie kodu
btedu,

b) sprawdzenie umiejscowienia i zabezpieczenia czujek i stanu plomb,

c) weryfikacje wyciekow z instalacji przy cieptomierzach,

d) sprawdzenie zamknigcia szachtu instalacyjnego i stanu porzadkéw w szachcie.

Wszelkie dostrzezone nieprawidtowosci, okreslone w ppkt. a), b), ¢), d) wraz z innymi,

ewentualnymi uwagami zostang zestawione w formie tabelarycznej i przedtozone

ZAMAWIAJACEMU.

2. Koszty zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie beda rozliczane na podstawie odczytow
cieptomierzy przypisanych do poszczegolnych lokali znajdujgcych sie w danej
Nieruchomosci, wielkosci kosztow poniesionych przez ZAMAWIAJACEGO na rzecz
dostawcy ciepta dla tej Nieruchomoséci oraz =zaliczek naliczonych przez
ZAMAWIAJACEGO dla uzytkownikéw lokali, z uwzglednieniem zasad zawartych w
Regulaminie, ktéry stanowi Zatgcznik Nr 4 do niniejszej umowy. W przypadku braku
mozliwosci okreslenia zuzycia ciepta rozliczenie lokalu nastapi w drodze oszacowania.

3. Zmiana okresu rozliczeniowego, okreslonego w Regulaminie, moze nastapi¢ wskutek
powiadomienia ztozonego przez ZAMAWIAJACEGO ZLECENIOBIORCY w formie
pisemnej. Zmiana taka nie wymaga zawarcia pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

§4
Obowiazki ZLECENIOBIORCY

1. ZLECENIOBIORCA o$wiadcza, ze jest specjalista w zakresie wykonywania prac
bedacych przedmiotem niniejszej umowy oraz posiada do$wiadczenie dla sprawnej
i jakosciowo dobrej jego realizacji. Podczas wykonywania przedmiotu niniejszej umowy
ZLECENIOBIORCA wykaze nalezyta dbato$¢ istaranno$¢ oraz wykorzysta w petni
wiedze i umiejetnosci wykwalifikowanego personelu ZLECENIOBIORCY, a takze
oswiadcza, ze zapoznat sig¢ z terenem wykonywania prac, znane mu sg miejsca i warunki
na tym terenie oraz tres¢ dokumentaciji i inne czynniki, istotne dla nalezytego wykonania
niniejszej umowy.

2. ZLECENIOBIORCA zobowigzuije sie:
a) dokonywac odczytéow cieptomierzy przypisanych poszczegélnym lokalom w zakresie

i terminach wynikajacych z Zatgcznika nr 1 do niniejszej umowy,



b) dokonywaé rozliczen kosztéw indywidualnego zuzycia ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania na uzytkownikow poszczegdinych lokali zgodnie z Regulaminem
stanowigcym Zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy,

c) dostarcza¢ ZAMAWIAJACEMU rozliczenie catkowite dla kazdej z Nieruchomosci oraz
rozliczenia indywidualne dla kazdego ze znajdujacych sie w tej Nieruchomosci lokalu
w formie pisemnej w terminie 30 dni od daty przekazania przez ZAMAWIAJACEGO
kompletu dokumentéw niezbednych do dokonania rozliczenia (§ 3 pkt. 2,3),

d) udziela¢ wyczerpujacych i merytorycznych odpowiedzi na reklamacje poprawnosci
wykonanego rozliczenia sktadane przez Uzytkownikéw lokali w terminie nie dtuzszym
niz 14 dni od daty ich przekazania ZLECENIOBIORCY,

e) informowa¢ ZAMAWIAJACEGO, z co najmniej 3 miesiecznym wyprzedzeniem
o zblizajacym sig uptywie terminu legalizacji cieptomierzy i przedstawié mu oferte ich
wymiany lub legalizacji wtérne;j,

f) utrzymywac tad i porzadek oraz przestrzegaé bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepisow p-poz na terenie ZAMAWIAJACEGO na ktérym ZLECENIOBIORCA
wykonuje przedmiot niniejszej umowy,

g) wykonywaé wszystkie roboty osobiécie lub poprzez podwykonawce uzgodnionego
z ZAMAWIAJACYM, z zastrzezeniem ze za wszystkie dziatania i zaniechania
podwykonawcy ZLECENIOBIORCA odpowiada jak za swoje wlasne dziatania
i zaniechania.

3. ZLECENIOBIORCA po wykonaniu przedmiotu umowy w zakresie wiasciwym dla danego
okresu rozliczeniowego sporzadzi, wedtug uzgodnionego z ZAMAWIAJACYM wzoru,
oraz dostarczy mu, w formie papierowej i elektronicznej nastepujace dokumenty:

a) rozliczenie catkowite Nieruchomosci,

b) komplety rozliczeri indywidualnych dla lokali znajdujacych si¢ w poszczegdlnych
Nieruchomosciach.

4. Dla nalezytego udokumentowania wykonania przedmiotu niniejszej umowy w danym
okresie rozliczeniowym ZLECENIOBIORCA sporzadzaé bedzie protokdt odbioru,
potwierdzajacy dostarczenie rozliczen, ktéry podpisywany bedzie przez Strony.

§5
Obowiagzki ZAMAWIAJACEGO

ZAMAWIAJACY zobowigzuje sie:

1. Umozliwi¢ ZLECENIOBIORCY dostep do wyposazenia pomiarowego: cieptomierzy
zamontowanych w Nieruchomos$ciach objetych zakresem niniejszej umowy dla
prowadzenia odczytéw, kontroli i wykonywania czynnosci serwisowych.

2. Dostarczy¢ ZLECENIOBIORCY, najpézniej w terminie 1 miesiaca od daty zakonczenia
okresu rozliczeniowego, nastepujace dane:

a) aktualny wykaz lokali w poszczegbinych Nieruchomosciach wraz z danymi
adresowymi Uzytkownikéw lokali oraz powierzchniami uzytkowymi i kodami lokali (o
ile takie sg stosowane) oraz wartoéci wspétczynnikéw Rm w formie papierowe;j i pliku
elektronicznego,

b) wielko$¢ zaliczek naliczonych na poczet pokrycia kosztow dostawy i zuzycia ciepta na
cele centralnego ogrzewania w kwotach brutto dla lokali znajdujgcych sie
w poszczegoinych  Nieruchomosciach w  formie  papierowej oraz  pliku
elektronicznego,



c) liste ewentualnych zmian wspoétczynnikow korekcyjnych RM niekorzystnego potozenia
mieszkania w bryle budynku,

d) wielkos¢ kosztow poniesionych na zakup ciepta na cele centralnego ogrzewania
w poszczegoinych Nieruchomosciach w kwotach brutto w formie papierowej oraz
pliku elektronicznego.

Przekazywaé niezwlocznie ZLECENIOBIOCY pisemne informacje o faktach mogacych

mie¢ wptyw na funkcjonowanie urzadzen lub poprawno$¢ rozliczen: zmiana parametréow

zasilania, zmiana Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, itp.

Udzielaé ZLECENIOBIORCY innych informaciji, jezeli bedg konieczne do wykonania

przedmiotu niniejszej umowy.

Uzgodnié¢ ze ZLECENIOBIORCA najpdzniej na 1 miesigc przed koncem okresu

rozliczeniowego ewentualne zmian w zasadach rozliczen wynikajacych ze zmiany

uregulowan wewnetrznych ZAMAWIAJACEGO, np. Regulaminu lub formy prezentacji
rozliczenia indywidualnego.

Przekazywa¢ ZLECENIOBIORCY na biezaco informacje o usterkach cieptomierzy.

Powiadomi¢ Uzytkownikéw lokali o wprowadzeniu lub zmianach sposobu rozliczania

kosztow ciepta zuzywanego na potrzeby centralnego ogrzewania oraz obowiazujacego

w tym zakresie Regulaminu.

Wspotpracowaé $cisle ze ZLECENIOBIORCA dla nalezytego i terminowego

wykonywania niniejszej umowy.

§6

Zasady wynagradzania

Cennik ustug rozliczeniowych stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Ceny
okreslone w Zataczniku Nr 2 pozostana niezmienne przez 5 najblizszych okresow
rozliczeniowych, tj. okreséw 2021/2022, 2022/2023, 2023/2024, 2024/2025, 2025/2026.
Po zakonhczeniu rozliczen tych okreséw ZLECENIOBIORCA bedzie uprawniony do
indeksacji cen ustug rozliczeniowych o Wskaznik inflacji, po uprzednim pisemnym
zawiadomieniu ZAMAWIAJACEGO o skorzystaniu z tego uprawnienia. Oznacza to, ze
pierwsza indeksacja cen ustug rozliczeniowych moze dotyczy¢ okresu rozliczeniowego
2025/2026 z wykorzystaniem Wskaznika inflacji za rok 2025.

Strony zgodnie ustalaja, ze zmiany cen ustug rozliczeniowych okreslonych w Zatgczniku
Nr 2 Optaty jednostkowe za wykonane ustugi rozliczeniowe okreslone sa w wykazie
ustug rozliczen kosztéw — stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy mogg
nastapi¢ rowniez wskutek zmian majacych zastosowanie przepisow ogdinych np. zmiany
stawki podatku VAT lub innych regulacji prawnych, o ktérych Strony nie wiedziaty
W momencie zawierania niniejszej umowy.

Skorzystanie przez ZLECENIOBIORCE z uprawnienia do indeksacji cen ustug
rozliczeniowych okreslonego w ust. 1 lub wystawienia okolicznosci wskazanych w ust. 2
nie wymaga zawarcia pisemnego aneksu do niniejszej umowy. Kazda inna zmiana cen
ustug rozliczeniowych wymaga zawarcia pisemnego aneksu do niniejszej umowy pod
rygorem niewaznosci.

Koszt wykonania ustugi rozliczeniowej obliczony bedzie jako suma iloczyndéw ceny
jednostkowej i ilosci rozliczonych punktow (np. cieptomierzy).



§7

Warunki zaptaty wynagrodzenia

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy w danym okresie
rozliczeniowym bedzie ptatne w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez
ZAMAWIAJACEGO przelewem na wskazany w fakturze rachunek bankowy
ZELCENIOBIORCY.

Prawidtowo wystawiona faktura bedzie dostarczona ZAMAWIAJACEMU nie wczeséniej
niz po przekazaniu dokumentéw rozliczeniowych, okreslonych w § 4 ust. 3 oraz
podpisaniu protokotu odbioru zgodnie z § 4 ust. 4.

Faktura winna byé dostarczona na adres ZAMAWIAJACEGO wskazany w niniejszej
umowie wraz z protokotem odbioru robot, o ktorym mowa w § 4 ust. 4.

§8

Ustugi dodatkowe i wymiana legalizacyjna

Niniejsza umowa moze byc¢ rozszerzona poprzez aneksy wigczajgce do jej przedmiotu
kolejne Nieruchomosci, a w przypadku powstania w =zasobach mieszkaniowych
ZAMAWIAJACEGO wspdlnot mieszkaniowych beda one réwniez objete ustugami
rozliczeniowymi wykonywanymi na niezmienionych warunkach.

. Wymiane legalizacyjna cieptomierzy reguluje umowa montazowa nr ........ zdnia .......

§9

Czas trwania umowy

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze Stron, a wypowiedzenie winno
wptyngc w terminie nie krotszym niz 3 miesiecy przed koncem aktualnie trwajacego
okresu rozliczeniowego. Umowa rozwigzuje sie ostatniego dnia okresu rozliczeniowego,
w ktérym nastgpito wypowiedzenie, jednakze na obu Stronach umowy spoczywa
obowiazek zrealizowania wszystkich postanowien niniejszej umowy dotyczacych
rozliczenia okresu rozliczeniowego, w ktérym obowigzuje.

§ 10
Gwarancje i kontrola poprawnosci wykonywanych rozliczen

. ZLECENIOBIORCA gwarantuje nalezyte i terminowe wykonywanie wszystkich dziatan
i czynnosci zwigzanych z realizacjg przedmiotu niniejszej umowy.

W przypadku wykonania btednego rozliczenia z powodu ZLECENIOBIORCY sporzadzi
on niezwtocznie, ale nie diuzej niz w terminie 14 dni od powiadomienia go przez
ZAMAWIAJACEGO, rozliczenie korygujace bez dodatkowego wynagrodzenia.

Jezeli wykonanie btednego rozliczenia nastgpi z powodu ZAMAWIAJACEGO, wskutek
przekazania ZLEWCENIOBIORCY niewtasciwych danych, ZLECENIOBIORCA sporzadzi
niezwlocznie, ale nie diuzej niz w terminie 14 dni od powiadomienia go przez
ZAMAWIAJACEGO lub od wykrycia btedu za dodatkowym wynagrodzeniem okreslonym
w Zatgczniku Nr 2 Cennik ustug rozliczeniowych.

Kontrola rozliczen:



a) ZLECENIOBIORCA gwarantuje, ze sporzadzane przez niego rozliczenia beda
analizowane pod wzgledem prawdopodobienstwa ich wystgpienia. Jezeli rozliczenia
zawiera¢ bedg wartosci znacznie odbiegajace od przecietnych, ZAMAWIAJACY
bedzie o tym niezwtocznie informowany w formie pisemnej,

b) ZAMAWIAJACY dokonywac¢ bedzie wyrywkowej kontroli rozliczen, ktérej celem
bedzie identyfikacja tatwo dostrzegalnych bfteddéw, a w szczegolnosci wielkosci
kosztow zakupu i dostawy ciepta dla poszczegdlinych nieruchomosci, wykazu lokali
wraz z danymi adresowymi, wysokosci naliczonych zaliczek, zmiany Uzytkownikéw
lokali. Dla celow kontroli oraz rozpatrzenia reklamacji dane do wykonania rozliczen
oraz wyniki rozliczen beda przechowywane przez ZLECENIOBIORCE przez 5 lat.

ZLECENIOBIORCA GWARANTUJE, ze sposob wykonywania przez niego ustug

rozliczeniowych objety niniejszg umowg jest zgodny z przepisami oraz aktualnym stanem

wiedzy w tym zakresie.

§ 11
Kary umowne i odszkodowania

. ZLECENIOBIORCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kare umowng w wysokosci 1% wartosci
wynagrodzenia dotyczgcego jednego okresu rozliczeniowego, za kazdy dzien zwioki
w dostarczeniu rozliczenia, ponad termin okreslony w niniejszej umowie, jezeli
opoznienie nastgpito z powodu ZLECENIOBIORCY.

W przypadku odstapienia od umowy przez ZLECENIOBIORCE w trakcie okresu
rozliczeniowego, bez zachowania terminu ujetego w § 9 UST. 2 niniejszej umowy, zaptaci
on ZAMAWIAJACEMU kare umowng w wysokosci 50% wartosci wynagrodzenia
dotyczgcego jednego okresu rozliczeniowego

§12
Postanowienia koncowe

. ZAMAWIAJACY wskazuje nastepujgcy adres dla doreczen: Spoétdzielnia Mieszkaniowo
Budowlana ,Osiedle Kabaty”, ul. Bronikowskiego 9, 02-796 Warszawa oraz zobowigzuje
sie do kazdorazowego podania nowego adresu dla doreczen w przypadku jego zmiany.
Podczas wykonywania przedmiotu niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie przestrzegac
przepiséw dotyczgcych ochrony danych osobowych w majacym zastosowanie zakresie.

. Z zastrzezeniem zawartych w niniejszej umowie zapiséw, wszelkie jej zmiany wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

. W kwestiach spornych, wynikajgcych z niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie wiasciwy
miejscowo dla siedziby ZAMAWIAJACEGO sad powszechny.

Kwestia ochrony danych osobowych uregulowana jest w umowie powierzenia
przetwarzania danych osobowych stanowigcg zatgcznik nr 3.

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dia
Zamawiajgcego i jeden dla Zleceniobiorcy.



ZAMAWIAJACY: ZLECENIOBIORCA:
1 1
2 2
Zataczniki:

1. Zatacznik Nr 1 — Wykaz nieruchomosci i ilosci cieptomierzy objetych rozliczeniem.

2. Cennik ustug rozliczeniowych — cieptomierze.

3. Zatgcznik Nr 3 — umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.

4. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacyjnych w zakresie centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wody w SMB Osiedle Kabaty.
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