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I5IEDLE KABATY
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA

W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA
NA KOMPLEKSOWE SPRZATANIE CZESCI WSPOLNYCH, GARAZY ORAZ TERENOW
ZEWNETRZNYCH NIERUCHOMOSCI ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBACH
ZAMAWIAJACEGO PROWADZONYM W TRYBIE KONKURSU OFERT

Nasz znak: 21ET002

Warszawa, 13.01.2021 r.


http://www.smb-osiedlekabaty.com.pl

1. Dane Zamawiajgcego, w tym adres poczty elektronicznej i strony internetowej

Zamawiajgcego

Spéidzielnia Mieszkaniowo Budowlana ,Osiedle Kabaty”

ul. Bronikowskiego 9

02-796 Warszawa

NIP: 521-10-00-112

REGON 010712106

KRS 0000056262, Sad Rejonowy dla m.st. W-wy Xlll Wydz. Gospodarczy
e-mail: info@osiedlekabatv.com.pl

www.smb-osiedlekabatv.pl

tel.: (+48 22) 546 63 25, faks: (+48 22) 546 63 20

2. Tryb udzielenia zamowienia

Postepowanie jest prowadzone na podstawie uregulowan wewnetrznych obowigzujacych
w SMB ,Osiedle Kabaty”, w szczegdlnosci Regulaminu zawierania umow i wystawiania
zlecen na prace i ustugi wykonywane na rzecz Spotdzielni oraz zasad nadzoru ich realizacji

i odbioru, w trybie konkursu ofert.

3. Opis przedmiotu Zaméwienia

Przedmiotem Zamoéwienia jest wybranie Wykonawcy na realizacje kompleksowej ustugi
sprzgtania czesci wspolnych, garazy oraz terendw zewnetrznych nieruchomosci
znajdujgcych sie w zasobach Zamawiajgcego ograniczonych ulicami: Bronikowskiego,
Wawozowa, Wankowicza, Jezewskiego, Kiepury, Rosota w ramach zawartej umowy
o charakterze ramowym.

Zakres niniejszej Umowy obejmuje systematyczne wykonywanie wtasciwych prac i czynnosci
dla utrzymania nalezytego porzadku i czystosci obiektéw budynkowych, garazy oraz terendéw
zewnetrznych, ktére zostajg przedstawione w formie graficznej, w zakresie ich czesci

wspdlnych oraz czesci bedgacych wlasnoscig Spotdzielni obejmujacych w szczegdlnosci:

I.  Utrzymanie porzadkdw i czystosci w budynkach:

a) sprzatanie (zamiatanie, zbieranie, Scieranie, zmywanie) korytarzy, holi, schoddéw
i podestow klatek schodowych z poreczami, wycieranie parapetéw, potek - 2 x tydzien
(parter, a w szczegolnosci wejscia do budynku - codziennie),

b) sprzatanie (zamiatanie, zbieranie, Scieranie) kabin dzwigowych - codziennie,

c) kompleksowe mycie powierzchni klatek schodowych na mokro, wycieranie skrzynek
pocztowych oraz usuwanie pajeczyn i kurzu, dodatkowo odSwiezanie sprzatanych
powierzchni aromatycznymi olejkami eterycznymi - 1 x w tygodniu,

d) mycie drzwi wejsciowych do budynku - codziennie, na biezaco,

e) mycie drzwi wejsciowych do piwnic - wedlug potrzeb,
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czyszczenie kratek wejsciowych oraz anemostatéw i kratek wentylacyjnych - 1 raz
W miesigcu,

mycie lamperii - 1 raz na kwartat,

mycie balustrad - 1 raz na kwartat,

mycie okien - 2 razy w roku w okresie wiosennym ijesiennym

mycie i odkurzanie lamp - 2 razy w roku w okresie wiosennym ijesiennym

wyzbieranie w razie konieczno$ci wygrabianie $mieci, papieréw oraz chwastow z
trawnikow przy budynku w pasie do zewnetrznej krawedzi chodnika i pasie 3 metrow
wokoét budynkéw - wedtug potrzeb,

sprzatanie pomieszczeh wspoélnych w budynkach (m. in. piwnice, suszarnie, pralnie) po
zabrudzeniach spowodowanymi awariami sieci kanalizacyjnej - na biezaco,

m) utrzymanie porzadku i czystosci: korytarze piwniczne, pomieszczenia administracyjne,

garaze, instalacje w garazach, omiatanie z pajeczyn i kurzu - raz w miesigcu,
kompleksowe zamiatanie - raz na kwartat

Il. Utrzymanie porzadku i czystosci pomieszczenh Smietnikowych:

a) sprzatanie - codziennie,

b) mycie posadzek - w miare potrzeb,

c) dezynsekcja i deratyzacja, wyktadanie trutki na gryzonie - w miare potrzeb,

d) kontrola recyklingu i odpadéw wielkogabarytowych oraz wtasciwego ich skiadowania
w pojemnikach - na biezaco,

lll. Prace wykonywane okresowo:

a) roznoszenie korespondencji - w miare potrzeb,

b) wymiana zarowek - na biezgco (koszt materiatdw po stronie Zamawiajgcego),

c) aktualizacja ogtoszen (wywieszanie i zdejmowanie) oraz usuwanie ogloszen
i plakatéw wywieszonych bez zgody Spaétdzielni,

d) zgtaszanie usterek technicznych poprzez system Mantis - na biezaco,

e) wywieszanie i zdejmowanie flag - na polecenie administratora,

f) kontrola zamkniecia szachtéw instalacyjnych, pomieszczenn administracyjnych oraz
urzgdzen technicznych - na biezaco,

g) zawiadamianie o razacych przypadkach nieprawidlowego parkowania pojazdéw
mechanicznych - na biezgco,

h) proste naprawy techniczne nie wymagajace wyksztalcenia technicznego - wg
potrzeb,

i) otwieranie i zamykanie wylazéw dachowych - w miare potrzeb,

j) zawiadamianie administratora o razgcych uporczywych przypadkach naruszenia
Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujacego w Spoétdzielni,

k) wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw i zarzadzen uprawnionych organdw.

IV. Utrzymanie czystosci, porzadkow i bezpieczernistwa na terenach utwardzonych:



a) usuwanie S$liskosci, oblodzenia i od$niezanie; odsniezanie nalezy wykonywacé do
godziny 6:30, a przy opadach ciagltych - codziennie, na biezgco,

b) usuwanie Smieci i nieczystosci - codziennie,

c) oproznianie osiedlowych pojemnikéw na odpady (z wymiang workéw) - codziennie,
w miare potrzeb,

d) zamiatanie - w miare potrzeb, nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu,

e) usuwanie zachwaszczenia (w tym opasek przy budynkach) - w miare potrzeb,

f) usuwanie darni zarastajgcej krawezniki - w miare potrzeb,

g) utrzymywanie w stanie sprawnego splywu kratek wpustow odwodnienia ulic,
parkingdw i chodnikéw - w miare potrzeb.

V. Utrzymanie czystosci na terenach zielonych:

a) Usuwanie odpaddéw - codziennie,
b) Usuwanie nieczystosci (odchodéw) - na biezgco.

Przedmiot zamoéwienia:

Przedmiotem Zamowienia jest wybranie Wykonawcy na realizacje kompleksowej ustugi
sprzatania czesci wspdlnych, garazy oraz terendw zewnetrznych nieruchomosci
znajdujgcych sie w zasobach Zamawiajgcego w tym nieruchomos$ci potozonych
w Warszawie o nastepujacych adresach*:

1)  Wankowicza 6, 5) Wawozowa 8,
2) Bronikowskiego 1, 6) Dembego 17A,
3)  Bronikowskiego 55, 7)  Dembego 19,
4)  Wawozowa 6, 8) Dembego 23B,

. . Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do podziatu zlecenia, zlecenia czesSciowego lub
uniewaznienia konkursu ofert bez podania przyczyny.

4. Zasady realizacji przedmiotu zamodwienia, w tym podzlecanie czesSci zamodwienia,

podwykonawcy

4.1. Zamawiajacy zada wskazania przez Wykonawcéw czesci zamdwienia, ktorych
wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom, i podania firm podwykonawcow.

4.2. W przypadku powierzenia realizacji zaméwienia podwykonawcy Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za dziatanie lub zaniechanie takiego podmiotu, taka jak za wlasne
dziatania lub zaniechania.

4.3. Wykonawca moze zmieni¢ lub zrezygnowa¢ z podwykonawcy, przy czym zmiana
podwykonawcy moze nastgpi¢ po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

4.4.  Wykonawcy moga wspoélnie ubiegac sie o udzielenie zamdwienia.

5. Termin i miejsce realizacji zamdéwienia

5.1. Termin realizacji zamoéwienia zostanie okreslony w trakcie bezposredniego spotkania
przy czym zaklada sie, ze:

 nieruchomosci Wankowicza 6, Bronikowskiego 1, Bronikowskiego 55,
Wawozowa 6, Wawozowa 8, Dembego 17A, Dembego 19, Dembego 23B -
moga zostac przejete do utrzymania w Il kwartale 2021 r.



6. Warunki udziatu w postepowaniu

6.1. O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegaé sie Wykonawcy, ktdrzy spelniajg nastepujgce

warunki:

- sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym i gospodarczym na terenie
Polski,

- posiadajg zdolnosci i potencjat techniczny, zawodowy i finansowy niezbedne do
realizacji przedmiotu Zamoéwienia,

- nie zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne,

- posiadaja wazng polise ubezpieczenia OC z tytulu prowadzonej dziatalnosci na
kwote nie mniejszg niz 100 000 zt.

7. Wykaz oswiadczen i dokumentéw, potwierdzajgcych spetnianie warunkéw udziatu
W postepowaniu

7.1. W celu potwierdzenia, ze Wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu, do
oferty nalezy zatgczy¢ nastepujgce dokumenty:

- odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej,

- osSwiadczenie, ze Wykonawca posiada zdolnosci, potencjat techniczny, zawodowy
i finansowy niezbedne do realizacji przedmiotu Zamodwienia, zawierajgce
wyszczegolnienie sprzetu i innych srodkéw trwatych przeznaczonych do realizaciji
przedmiotu Zaméwienia oraz informacje o iloSci 0s6b przewidzianych do obstugi
Zamowienia,

- osSwiadczenie o0 niezaleganiu z platnosciami podatkbw oraz skladek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne na rzecz ZUS i Urzedu Skarbowego
(wybrany oferent jest zobowigzany do dostarczenia odpowiednich zaswiadczen
przed podpisaniem umowy),

- polise ubezpieczenia OC.

7.2. Dla wstepnej weryfikacji potencjalu Wykonawcy Zamawiajacy prosi o zalgczenie do
oferty listow referencyjnych dotyczgcych realizacji analogicznych rob6t w okresie
ostatnich 3 lat. Wykonawca do listow referencyjnych winien zalagczy¢ wykaz osoéb
wraz z telefonami kontaktowymi dla umozliwienia ewentualnego potwierdzenia
zatgczonych referencji.

8. Informacje o sposobie komunikowania, przekazywania oswiadczen i dokumentéw
oraz o osobach uprawnionych do porozumiewania sie z Wykonawcami

8.1. Osobg uprawniong do bezposredniego kontaktu z Wykonawcami jest:

w zakresie procedury przetargowej i przedmiotu zamoOwienia oraz udzielania
wszelkich wyjasnien zwigzanych z postepowaniem:
- Wiceprezes Zarzadu ds. technicznych - Norbert WozZniak, adres e-mail:

norbert.wozniak@smb-osiedlekabaty.pl, tel. 22/546-63-26
8.2. Postepowanie o0 udzielenie zamoéwienia prowadzone jest w jezyku polskim przy
zachowaniu formy pisemnej. Zamawiajacy dopuszcza takze przesylanie wszelkich
pism droga elektroniczng na adres: info@osiedlekabaty.com.pl.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

11.

11.1.

Termin zwigzania ofertg

Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez 45 dni. Bieg terminu zwigzania Oferta
rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

Opis sposobu przygotowania ofert

Przedkladajac swojg oferte Wykonawca akceptuje w catosci i bez zastrzezen warunki
realizacji zaméwienia okreslone w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
(SIWZ) wraz ze wszystkimi zalgcznikami stanowigcymi jej integralng czesé.
Oferta pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej.
Oferta wraz z zalgcznikami musi by¢ podpisana przez osobely upowazniong/e do
reprezentowania Wykonawcy.
Wykonawca winien zamiesci¢ oferte w dokladnie zamknietej, nieprzejrzystej kopercie,
ktéra bedzie zaadresowana zgodnie ze wzorem podanym ponizej:
Spéidzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Osiedle Kabaty”
ul. Bronikowskiego 9
02-796 Warszawa
Postepowanie 21ET002
Oferta na ,Kompleksowg ustuge sprzatania czesci wspolnych, garazy oraz
terendéw zewnetrznych - SMB OSIEDLE KABATY” oraz ,,Nie otwiera¢ przed 22
stycznia 2021 r. godz. 13:00”.
Poza oznaczeniami podanymi powyzej, koperta powinna zawiera¢ nazwe i adres
Wykonawcy,
lub
przestac ja na adres mailowy: info@ osiedlekabaty.com.pl .
Na Oferte skiadaja sie:
- Oferta przygotowana zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do SIWZ,
- Dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 7.1 SIWZ,
Wszystkie dokumenty sktadane sg w formie oryginalu lub kopii poswiadczonej za
zgodnosc¢ z oryginatem przez Wykonawce.
W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik, do oferty nalezy zatgczyé
oryginal wlasciwego petnomocnictwa, o ile umocowanie nie wynika z innych
dokumentow dotgczonych do oferty.
W przypadku, kiedy Wykonawcy wspoélnie ubiegajg sie o udzielenie zaméwienia,
zobowigzani sa przedstawi¢ dokument ustanawiajgcy pethomocnika upowaznionego
do reprezentowania w postepowaniu albo do reprezentowania w postepowaniu
i zawarcia umowy.
Kazda poprawka w tresci Oferty, a w szczegdlnosci kazde przerobienie,
przekreslenie, uzupetnienie, nadpisanie, etc. powinno by¢ parafowane przez
Wykonawce, w przeciwnym razie nie bedzie uwzglednione.

Miejsce i termin skiadania i otwarcia ofert

Termin skladania ofert uptywa dnia 22 stycznia 2021 r. godz. 12:00. Oferty ztozone
po tym terminie zostang zwrdcone bez otwierania. Decydujgce znaczenie dla oceny
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11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

13.2.

13.3.
13.4.

14.

14.1.

14.2.

15.

zachowania powyzszego terminu ma data i godzina wplywu oferty do
Zamawiajgcego.

Oferty nalezy dostarczy¢ (ztozy¢ osobiscie, przestac listem, doreczy¢ kurierem) do
siedziby Zamawiajgcego w Warszawie przy ul. Bronikowskiego 9 do sekretariatu
SMB ,Osiedle Kabaty” lub przestac droga mailowg na  adres:
info@osiedlekabaty.com.pl.

Otwarcie Ofert nastgpi w dniu 22 stycznia 2021 r. godz. 13:00 w siedzibie
Zamawiajgcego w Warszawie przy ul. Bronikowskiego 9. Zamawiajgcy nie przewiduje
obecnosci Wykonawcow podczas otwarcia Ofert.

Opis sposobu obliczenia ceny

Wykonawca okresli cene calkowita oferty brutto, podajgc ja w zapisie liczbowym,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Zalgczniku nr 1 do SIWZ dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie.

Zamawiajacy dopuszcza kontraktacje czesciowa, dlatego przygotowana oferta
powinna zaktada¢ uzyskanie wylgcznie czesSciowego zlecenia na wybrane
nieruchomosci.

Cena calkowita oferty obejmowaé bedzie wszelkie naleznosci Wykonawcy
za wykonanie catosci przedmiotu zaméwienia.

Postepowanie Zamawiajgcego po otwarciu ofert

Zamawiajacy przeprowadzi kwalifikacje ofert, na podstawie ktérej dokona wyboru
Wykonawcéw, z ktérymi prowadzone beda nastepnie negocjacje w celu ustalenia
ostatecznych warunkow realizacji Zamowienia, w tym roéwniez ceny oferty.
Zamawiajgcy w toku badania i oceny ofert moze zgda¢ od Wykonawcoéw wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert.

O wyborze oferty Zamawiajacy zawiadomi Wykonawcéw, ktorzy zlozyli oferte.
Zamawiajacy uprawniony jest do uniewaznienia postepowania na kazdym etapie
konkursu bez podania przyczyn.

Postepowanie po wyborze oferty

Zamawiajacy zawrze umowe z wybranym Wykonawcag nie pOzniej niz przed uptywem
terminu zwigzania oferta.
W przypadku wyboru oferty Wykonawcéw wystepujgcych wspolnie Zamawiajgcy

zazada przedstawienia umowy regulujgcej wspotprace tych Wykonawcéw najpdzniej

na 5 dni przed terminem zawarcia umowy w sprawie realizacji Zamowienia.

Zalgczniki do SIWZ

Zalgcznik nr 1- Formularz Ofertowy
Zalgcznik nr 2 - Wzér oswiadczenia o potencjale Wykonawcy i ilosci pracownikéw
Zalgcznik nr 3 - Wzér Umowy

wicepPezes zarzadu

SMB 'IDsiedje Kabety'l

gy inzVIs~AArtH ?/ozliak


mailto:info@osiedlekabaty.com.pl

ZNAK SPRAWY: 21ET002
Zatgcznik nr 1

OFERTA

(data sporzadzenia Oferty)

Ja, nizej podpisany*.................
My, nizej podpisani*

dziatajgc w imieniu i na rzecz.

w odpowiedzi na zaproszenie SMB ,Osiedle Kabaty” do zlozenia oferty w postepowaniu o udzielenie
zamowienia na ,Kompleksowg ustuge sprzgtania czesci wspoélnych, garazy oraz terenow
zewnetrznych - SMB OSIEDLE KABATY”, sktadamy niniejszg oferte zgodnie z wymaganiami
podanymi w SIWZ ioswiadczamy, ze Oferta jest opracowana dla kompletnego zakresu prac
zwigzanych z wykonaniem przedmiotu zaméwienia.

O N O ] o I S TRS PLN brutto
] oL 1= ST URTU PP PP PP PRPOPRRPI
w tym:

(07T = 1T 1 o PLN
N PPN PLN

Oswiadczamy, ze jesteSmy zwigzani ofertg przez 45 dni.

Wszelkg korespondencje w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowa¢ na ponizszy adres:

tel:
mail:

Oswiadczamy, ze sktadamy Oferte jako:
e Pojedynczy Wykonawca*
e Podmiot dziatajgcy wspolnie*

* niepotrzebne skresli¢

Zalgcznikami do niniejszego formularza Oferty sa:

1) odpis z rejestru Wykonawcy

2) oswiadczenie o potencjale Wykonawcy - Zatgcznik Nr 2
3) oswiadczenie o niezaleganiu - ZUS i US

4) polisa ubezpieczenia OC

5) referencje (fakultatywnie)

, dn.
Podpis upowaznionego przedstawiciela



L.p.

[1]

Budynek
Adres wewnatrz
(netto)

[2] [3]

Wanhkowicza 6
Bronikowskiego 1
Bronikowskiego 55
Dembego 17A
Dembego 19
Dembego 23 B
Wawozowa 6
Wawozowa 8

Dembego 23C

Razem:

Tereny
zewnetrzne
(netto)

[4]

Wartos¢
zryczaltowana
facznie (netto)

[51=[3]+[4]

Budynek
wewnatrz
(VAT)

[6]=[3]*23%

Tereny
zewnetrzne
(VAT)

[71=[4]*8%

Wartos¢ zryczattowana
tacznie (brutto)

[8]=[3]+[6]+[4]+[7]



ZNAK SPRAWY: 21ET001

Zatgcznik nr 2

(piecze¢ Wykonawcy)

OSWIADCZENIE

Przystepujac do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego na ,,Kompleksowag
ustuge sprzatania czesci wspolnych, garazy oraz terendéw zewnetrznych - SMB OSIEDLE
KABATY”, w imieniu ww. podmiotu o$wiadczam, ze:

1

Posiadamy zdolnosci, potencjat techniczny, zawodowy i finansowy niezbedne do realizacji
przedmiotu Zaméwienia.

Do realizacji przedmiotu Zaméwienia planujemy wykorzystywac¢ nastepujacy sprzet:

itd. nalezy wymieni¢ wszystkie rodzaje sprzetu i maszyn.
Przy realizacji przedmiotu Zaméwienia planujemy nastepujgce ilosci osob:

a)

, dn.

Podpis upowaznionego przedstawiciela

10



ZNAK SPRAWY: 21ET001

Zatgcznik nr 3

WZOR UMOWY

- Y= = RV o [ 1 USSR w Warszawie, pomiedzy:

Spoidzielnia Mieszkaniowo-Budowlang ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie,
ul. Bronikowskiego 9, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000056262, NIP 5251000112, REGON 010712106, w
dalszej tresSci zwang ,,Zleceniodawcg” ktorg przy niniejszej Umowie reprezentuje:

1. Andrzej Kornacki - Prezes Zarzadu

2. Norbert WozZniak - Wiceprezes Zarzadu
a
.......................... z siedzibg W.....c.ccocceeeevvcceee. przy ulicy....ooooeeeeee..neen. (kod pocztowy: ....),
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sgd Rejonowy.........cccee.....
pod numerem KRS ... , NIP .., , REGON ............... w dalszej tresci zwana
“Wykonawcg”, ktérg przy niniejszej Umowie reprezentuje:

s

2 s

Zleceniodawca i Wykonawca zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”.
8§ 1 PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Umowy jest wykonywanie kompleksowej ustugi sprzatania czesci wspdlnych
oraz terenébw zewnetrznych bedacych w zasobach Zamawiajgcego. Umowa okresla tryb
realizacji poszczegoélnych rodzajow robot, ramowe zasady wykonywania tych prac przez
Wykonawce na rzecz Zleceniodawcy oraz sposoéb ich rozliczania.

Umowa obejmuje nizej wymienione adresy nieruchomosci:



Zak

8 2 ZAKRES PRZEDMIOTU UMOWY

res niniejszej Umowy polega na wykonywaniu wtasciwych prac i czynnosci majgcych na

celu utrzymanie w czystosci obiektow budynkowych, garazy oraz terendéw zewnetrznych
przedstawionych w formie graficznej - czesci wspdlnych oraz czesci bedacych wlasnoscig
Spotdzielni obejmujgcych w szczegdélnosci:

n)

I.  Utrzymanie porzadkdw i czystosci w budynkach:

sprzgtanie (zamiatanie, zbieranie, Scieranie, zmywanie) korytarzy, holi, schodow
i podestow klatek schodowych z poreczami, wycieranie parapetéw, potek - 2 x tydzieh
(parter, a w szczegolnosci wejscia do budynku - codziennie),

sprzgtanie (zamiatanie, zbieranie, Scieranie) kabin dZzwigowych - codziennie,
kompleksowe mycie powierzchni klatek schodowych na mokro, wycieranie skrzynek
pocztowych oraz usuwanie pajeczyn i kurzu, dodatkowo odSwiezanie sprzatanych
powierzchni aromatycznymi olejkami eterycznymi - 1 x w tygodniu,

mycie drzwi wejsciowych do budynku - codziennie, na biezaco,

mycie drzwi wejsciowych do piwnic - wedtug potrzeb,

czyszczenie kratek wejsciowych oraz anemostatow i kratek wentylacyjnych - 1 raz
W miesigcu,

mycie lamperii - 1 raz na kwartal,

mycie balustrad - 1 raz na kwartat,

mycie okien - 2 razy w roku w okresie wiosennym ijesiennym

mycie i odkurzanie lamp - 2 razy w roku w okresie jesiennym iwiosennym

wyzbieranie w razie koniecznosci wygrabianie $mieci, papierow oraz chwastow z

trawnikdéw przy budynku w pasie do zewnetrznej krawedzi chodnika i pasie 3 metrow
wokot budynkéw - wedtug potrzeb,

sprzatanie pomieszczen wspoélnych w budynkach (m. in. piwnice, suszarnie, pralnie) po
zabrudzeniach spowodowanymi awariami sieci kanalizacyjnej - na biezgco,

utrzymanie porzadku i czystosci: korytarze piwniczne, pomieszczenia administracyjne,
garaze, instalacje w garazach, omiatanie z pajeczyn i kurzu - raz w miesigcu,
kompleksowe zamiatanie - raz na kwartat

Il. Utrzymanie porzadku i czystosci pomieszczenh Smietnikowych:

a) sprzatanie - codziennie,

b) mycie posadzek - w miare potrzeb,

c) dezynsekcja i deratyzacja, wykladanie trutki na gryzonie - w miare potrzeb,

d) kontrola recyklingu i odpadow wielkogabarytowych oraz wiasciwego ich skladowania
w pojemnikach - na biezaco,

lll. Prace wykonywane okresowo:

a) roznoszenie korespondencji - w miare potrzeb,

b) wymiana zaréwek - na biezaco (koszt materiatdw po stronie Zamawiajgcego),

c) aktualizacja ogloszen (wywieszanie | zdejmowanie) oraz usuwanie ogtoszen
i plakatow wywieszonych bez zgody Spétdzielni,

d) zglaszanie usterek technicznych poprzez system Mantis - na biezgco,



e)

f)

9)

h)

d)

wywieszanie i zdejmowanie flag - na polecenie administratora,

kontrola zamkniecia szachtéw instalacyjnych, pomieszczen administracyjnych oraz
urzadzen technicznych - na biezaco,

zawiadamianie o razgcych przypadkach nieprawidlowego parkowania pojazdow
mechanicznych - na biezgco,

proste naprawy techniczne nie wymagajgce wyksztalcenia technicznego - wg
potrzeb,

otwieranie i zamykanie wytazéw dachowych - w miare potrzeb,

zawiadamianie administratora o razgcych uporczywych przypadkach naruszenia
Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujgcego w Spotdzielni,

wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw izarzadzen uprawnionych organdw.

. Utrzymanie czystosci, porzadkéw i bezpieczenstwa na terenach utwardzonych:

usuwanie Sliskosci, oblodzenia i od$niezanie; ods$niezanie nalezy wykonywacé do
godziny 6:30, a przy opadach ciggtych - codziennie, na biezgco,

usuwanie S$mieci i nieczystosci - codziennie,

oproznianie osiedlowych pojemnikow na odpady (z wymiang workéw) - codziennie,
w miare potrzeb,

zamiatanie - w miare potrzeb, nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu,

usuwanie zachwaszczenia (w tym opasek przy budynkach) - w miare potrzeb,
usuwanie darni zarastajgcej krawezniki - w miare potrzeb,

utrzymywanie w stanie sprawnego splywu kratek wpustéw odwodnienia ulic,
parkingéw i chodnikéw - w miare potrzeb.

Utrzymanie czystosci na terenach zielonych:
Usuwanie odpadéw - codziennie,

Usuwanie nieczystosci (odchoddéw) - na biezgco.

8§ 3 ZOBOWIAZANIA ZLECENIODAWCY

Zleceniodawca zobowigzuje sie do:

a)
b)
c)

Zgtaszania do SUEZ wywozu zapetnionych konteneréw,

Ponoszenia kosztéw zakupu zaréwek i Swietlowek,

Zabezpieczenia uje¢ wody i ponoszenia kosztow wody zuzytej na potrzeby
wykonywania przedmiotu niniejszej Umowy,
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Zleceniodawca zobowigzany jest do przystgpienia do odbioru wykonanych ustug w
terminie uzgodnionym z Wykonawca, pozwalajacym stwierdzi¢ ich wykonanie.

Zleceniodawca bedzie terminowo uiszczat naleznosci za wykonane prace w uzgodnionej
wysokosci.

8§ 4 ZOBOWIAZANIA WYKONAWCY

. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot niniejszej Umowy z nalezytg starannoscia,
zgodnie z najlepszymi praktykami przyjetymi przy Swiadczeniu ustug sprzatania, wiedzy
technicznej oraz warunkami okreslanymi w niniejszej Umowie. Wykonawca zobowigzany jest
wykonywa¢ wszelkie roboty zgodnie z obowigzujgcymi w SMB ,Osiedle Kabaty”
regulaminami.

Niezwloczne poinformowanie Zleceniodawcy o zauwazonych nieprawidiowos$ciach
zwigzanych ze stanem obiektéw malej architektury, zanieczyszczenia terenu, dewastacji,
uszkodzen oraz ubytkéw w zakresie infrastruktury i wyposazenia terenu, zieleni niskiej
i drzewostanu.

. Wszelkie srodki wykorzystywane do sprzgtania powinny by¢é wysokiej jakosci
i trwatosci. Powinny one odpowiada¢ wymogom wiasciwych norm europejskich, polskich,
branzowych i zaktadowych. Powinny posiada¢ odpowiednie atesty umozliwiajgce
wykorzystywanie ich w obecnosci ludzi pozwalajgc na ciggla eksploatacje budynkéw.

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania sie do wyznaczonych przez Zleceniodawce
terminéw prowadzenia rob6t (dni tygodnia, pora dnia, godziny), a w przypadku prac
ucigzliwych dla otoczenia, powodujgcych utrudnienia dla mieszkancéw, spowodowanych
technologia wykonania, do ich realizacji w godzinach wczesnorannych Ilub
popotudniowych, a niekiedy w dni wolne od pracy - bez dodatkowego wynagrodzenia.

. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia REJESTRU ROBOT, w celu nalezytego
dokumentowania realizacji prac stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy i zleconych do
wykonania przez Zleceniodawce. Realizacja prac powinna by¢ odnotowywana przez
Wykonawce w Rejestrze Roboét na biezgco dla kazdego dnia, najpdzniej w nastepnym
dniu roboczym po ich wykonaniu. Przedstawiciel Zleceniodawcy uprawniony jest do
dokonywania wpiséw w Rejestrze Robo6t odnosnie terminéw, biezacych uwag i dyspozyciji
dla Wykonawcy.

Ze wzgledu na bezpieczenistwo mieszkancéw oraz ruchu drogowego, Wykonawca
zobowigzany jest w razie potrzeby do wykonania i utrzymania wtasciwego oznakowania i
zabezpieczenia miejsc wykonywanych robdt, przez caly okres ich realizacji, bez
dodatkowego wynagrodzenia.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng i materialng wobec o0séb trzecich i ich
mienia za wszelkie zdarzenia i szkody wynikle w trakcie i na skutek realizacji robdt
bedacych przedmiotem niniejszej Umowy.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za materialy (w tym zarowki oraz
powierzone mu przez Zleceniodawce do realizacji przedmiotu niniejszej Umowy w
przypadku ich uszkodzenia, zniszczenia lub utracenia.
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9. Wykonawca zabezpieczy kontakt telefoniczny w godzinach 6.00 - 19.00 w celu

przekazywania przez Zleceniodawce zgloszen zwigzanych z realizacjg przedmiotu
niniejszej Umowy.

10. Wykonawca wyznaczy osobe odpowiedzialng za realizacje prac, ktéra bedzie go

reprezentowac w trakcie trwania prac na terenie Zamawiajgcego. Osoba ta codziennie
podczas porannych odpraw z Zamawiajgcym, bedzie informowata o:

a) ilosci 0so6b realizujgcych zadania w biezagcym dniu z przyporzadkowaniem oso6b do
zadan,

b) zakresie prac przewidzianych do realizacji w tym dniu,

¢) zgloszeniu zapotrzebowania na materialty z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem
do Zamawiajacego,

10. W trakcie realizacji prac budowlano - remontowych na terenie osiedla oraz w sytuaciji

1

1

pojawienia sie z tego tytulu dodatkowych zabrudzen Wykonawca zobowigzany jest do
intensyfikacji dziatan w celu zapewnienia czystosci obiektu, bez dodatkowego
wynagrodzenia.

§ 5 OKRES TRWANIA UMOWY

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

8§ 6 PRZEDSTAWICIELE STRON

W sprawach dotyczgcych realizacji niniejszej Umowy Strony ustanawiajg nastepujgcych
przedstawicieli:

Zleceniodawca:

1. telefon nr: ,
e-mail,

2. telefon nr: ,
e-mail,

Wykonawca:

1. telefon nr: ,
e-mail,

2. telefon nr:,
e-mail,

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego wzajemnego informowania sie o zmianie
danych adresowych, pod rygorem uznania za dostarczone wszelkich o$wiadczen
skierowanych pod ostatnio podany adres, adres poczty elektronicznej lub na ostatnio
podany numer faxu.
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3. Obok lub zamiast os6b wymienionych w punkcie 1 Strony moga ustanowi¢ innych
swoich przedstawicieli w sprawach dotyczacych realizacji niniejszej Umowy.
Ustanowienie innego przedstawiciela staje sie wigzace dla drugiej Strony z chwilg
powiadomienia jej otym na piSmie i nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej
Umowy.

8 7 ROZLICZENIE WYKONANYCH PRAC

1. Rozliczenie prac, wykonane w ramach niniejszej Umowy nastepowac bedzie w cyklach
miesiecznych, nie pozniej niz do 5 dnia nastepnego miesigca.

2. Dopuszcza sie, za zgoda Zleceniodawcy, inne niz miesieczne rozliczenie i fakturowanie
robét wykonanych w danym miesigcu.

3. Podstawg rozliczenia rob6t za dany miesigc bedzie ich rzeczywiste wykonanie
rzeczowo-ilosciowe, potwierdzone przez Przedstawicieli Zleceniodawcy i Wykonawcy w
podpisanych protokotach odbioru oraz zatgczonych przez Wykonawce obmiarach robdt,
Z potwierdzeniem ilosci rob6t, terminu wykonania, miejsca realizacji i nalezytego ich
wykonania.

4, Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajgcy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie
stwierdzonych przy odbiorze wad. Jezeli w toku odbioru zostang stwierdzone wady,
Zleceniodawcy przystugujg nastepujgce uprawnienia:

ajjezeli wady nadajg sie do usuniecia, moze odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia wad,

bjjezeli wady nie nadajg sie do usuniecia Zleceniodawca moze zada¢ wykonania
przedmiotu odbioru przez Wykonawce po raz drugi na jego koszt.

5. Rozliczanie wykonanych rob6t bedzie nastepowac z zastosowaniem nastepujgcych
wartosci ryczattowych.

L. Budynek Tereny L.
Budynek wewnatrz Tereny zewnetrzne WartosSc¢ zryczattowana Wartos$¢ zryczattowana
Lp. Adres (netto) (netto) tacznie (netto) wewnatrz - zewnetrzne tacznie (brutto)
a <VAT) (VAT)
[1 [2 [3] [4] [51=[3]+[4] [6]=[3]*23%  [7]=[4]*8% [81=[3]+[6]+[4]+[7]

Razem:
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8 8 WYNAGRODZENIE

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanieprzedmiotu niniejszej Umowy bedzie
realizowane w trybie co miesiecznym i WYNOSI  veeeennnes zt netto (stownie:
......................... ) i sktada sie z:

a. Sprzatania wewnatrz budynkOow: ..., zt netto (stownie:
............ )

b. Sprzatania i konserwacji terenéw zewnetrznych (tereny utwardzone i zielone):
............................... zt netto (stownie:....ccovvveeeennennnnll)

c. Koszty zakupionych materialdbw, narzedzi, i sprzetu niezbednych do
wykonywania ustugi ponosi Wykonawca w ramach powyzszych kwot
ryczattowych.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy jest
wynagrodzeniem ryczattowym potwierdzanym protokotem odbioru zgodnie z zakresem
przedstawionym w umowie.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktérym mowa w pkt 1 powiekszone zostanie jedynie
o wartos¢ podatku VAT naliczonego wedtug obowigzujgcej stawki.

§ 9 WARUNKI PLATNOSCI

PfatnoSci wynikajace z realizacji prac objetych niniejsza Umowag Zleceniodawca
zobowigzuje sie zrealizowaé przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
w fakturze, w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidiowo wystawionej faktury.
W przypadku nieterminowej zaptaty Wykonawca moze zazgda¢ naliczenia odsetek
ustawowych za op6znienie w transakcjach handlowych.

§ 10 FAKTURY

1 Wykonawca wystawi fakture za wykonane w danym miesigcu prace w ciggu 7 dni od
ostatniego dnia danego miesigca.

2. Wykonawca moze wystawi¢ jedng fakture dokumentujgcag realizacje wszystkich
rodzajow prac wykonanych w ciggu jednego miesigca (okres rozliczeniowy), o ile
zawiera¢ ona bedzie wskazania poszczegélnych rodzajoéw robét, miejsca ich wykonania
oraz koszt.

3. Faktury beda adresowane na:

SMB ,,Osiedle Kabaty”
ul. Bronikowskiego 9
02-796 Warszawa
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4. Kazda ze Stron deklaruje, ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT i posiada numer
identyfikacji podatkowej NIP, o ktérym mowa w komparycji Umowy.

§ 11 ODPOWIEDZIALNOSC STRON

W czasie wykonywania prac bedacych lub zwigzanych z przedmiotem niniejszej
Umowy Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wynikle z: zaniechania,
niedbalstwa, dziatania niezgodnego z przepisami bhp i p. ppoz., a takze nieprawidtowego
zabezpieczenia sprzetu i narzedzi, pojazdéw i przewozonych materialtdbw oraz terenu
prowadzenia robdt.

§ 12 WYMAGANIA W ZAKRESIE BHP ORAZ OCHRONY SRODOWISKA

1. Wykonawca prowadzit bedzie wszelkie prace dotyczgace przedmiotu niniejszej Umowy
w sposOb bezpieczny, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, zapoznajgc
przed ich rozpoczeciem swoich pracownikéw z ewentualnymi zagrozeniami mogacymi
wystgpi¢ w miejscu wykonywania prac lub w jego otoczeniu oraz wynikajgcymi ze
sposobu i technologii robét.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania prac w spos6b nienaruszajgcy
obowiazujagcych przepiséw o ochronie srodowiska.

8§ 13 WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w razie
razgcego naruszenia przez druga Strone warunkow niniejszej Umowy.

2. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje ze skutkiem natychmiastowym,
od dnia ztozenia przez Strone odpowiedniego o$wiadczenia.

3. Kazda ze Stron moze rozwigzac niniejszg umowe za 1 miesiecznym wypowiedzeniem
zlozonym w formie pisemnej drugiej Stronie, ze skutkiem na koniec miesigca.
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§ 14 KARY UMOWNE

Wykonawca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w przypadku:

a) odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci jednomiesiecznej
wynagrodzenia netto okreslonego w § 8, pkt 1 niniejszej Umowy,

b) rozwigzania umowy 2z winy Wykonawcy - w wysokosci jednomiesiecznej
wynagrodzenia netto okreslonego w § 8, pkt 1 niniejszej Umowy,

c) niezgodnego =z warunkami realizacji okreSlonymi w niniejszej Umowie Ilub
nieterminowego wykonania robét bedacych przedmiotem niniejszej Umowy:

- za zwloke w terminowym przystgpieniu do robot, bgadZ za nieterminowe ich
zakonczenie - w wysoko$ci 5% wartosci jednomiesiecznej wynagrodzenia netto
okresSlonego w § 8, pkt 1 niniejszej Umowy, lecz nie mniej niz 300 zt za kazdy
dzien zwioki,

- za zwiloke w usunieciu usterek, jakie ujawnity sie w trakcie i po odbiorze robot - w
wysokosci 5% wartosci jednomiesiecznej wynagrodzenia netto okreSlonego w §
8, pkt 1 niniejszej Umowy, lecz nie mniej niz 300 zt za kazdy dzien zwioki,

- za nieobecnos$¢ przedstawiciela Wykonawcy na koordynacji - w wysokosci 300 zi
brutto za kazde zdarzenie.

d) braku regularnych i kompletnych wpiséw do Rejestru Robét, zgodnie z zakresem
okreSlonym w niniejszej Umowie - w wysokosci 500 2zt za kazdy dzien,

w ktérym ujawnione zostang nieprawidtowosci.

Zaptata kary umownej przez zobowigzanego nastepuje na zadanie uprawnionego,
w terminie 7 dni od daty otrzymania takiego zadania.

Zleceniodawca zachowuje prawo do zadania od Wykonawcy odszkodowania
uzupeltniajgcego, gdyby kwota kary umownej nie pokryla rzeczywistej szkody lub gdyby
szkoda powstatla z przyczyn dla ktérych kar umownych nie zastrzezono.

§ 15 CESJA WIERZYTELNOSCI

Przeniesienie przez Wykonawce wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy na
osoby trzecie bez pisemnej zgody Zleceniodawcy jest niedopuszczalne.

Zleceniodawca os$wiadcza, ze nie wyraza i nie bedzie wyrazat zgody na przeniesienie
przez Wykonawce wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy na osoby trzecie.

§ 16 SPORY

Strony bedg dazyly do rozstrzygania sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy lub
mogacych powsta¢ w zwigzku z jej interpretacjg lub wykonaniem w ramach wzajemnych
uzgodnien.

W przypadku nie osiggniecia przez Strony porozumienia lub nie zawarcia ugody w ciggu
30 dni od otrzymania przez Strone pisemnego wniosku o przeprowadzenie wzajemnych
uzgodnien, tak powstaty spor Strony poddadzg rozstrzygnieciu sgdowi powszechnemu
witasciwemu dla siedziby Zleceniodawcy.
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8§17 postanowienia koricowe

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci
aneksu podpisanego przez obie Strony pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i inne przepisy obowigzujgcego prawa.

3. Niniejsza Umowa sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla
Wykonawcy i dwdch dla Zleceniodawcy, wchodzi w zycie po podpisaniu przez Strony.

Warszawa, dn............. 2021 r.

W imieniu:
SMB ,,Osiedle Kabaty”
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