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Umowa nr [ ET/2021

zawarta w Warszawie W dNiU.......cccceeriiieieneniiiineeens pomiedzy:
Spoéidzielnia Mieszkaniowo Budowlang ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie (02-796)

przy ulicy Bronikowskiego 9, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000056262, NIP: 525-10-00-112, REGON: 010712106,
reprezentowang przez:

Andrzeja Kornackiego - Prezesa Zarzadu oraz

Norberta Wozniaka - Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajgcym”,

a
Panem. ..o, prowadzgacym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg
................................. zsiedzibg.....ccoceeeeee. (KO ool )y, Ul
NIP e, y,RegOoN Pesel

zwanym dalej ,,Wykonawcg”
zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami” oddzielnie za$ ,,Strong”

§1

1 Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace na
wykonaniu remontu klatki schodowej nr 2 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ulicy Dembego 20A w Warszawie.

2. Strony ustalajg, ze szczeg6lowy zakres prac w budynku opisanym w ust. 1 powyzej
opisany jest w zatgczniku nr 1 do umowy.

Termin rozpoczecia prac nastgpi w dniu........... 2021 roku.

Termin zakonczenia prac Strony ustalajg na dzien............ 2021 roku.

Rozliczeniu podlega wykonanie cato$ci zamowienia.

Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajgcego o terminie wykonania prac z 3-dniowym
wyprzedzeniem.

5.  Zamawiajgcy zobowigzany jest w ciggu 3 dni od dnia zakonczenia danego etapu

i przedstawienia go do odbioru dokonac¢ protokolarnego odbioru prac lub wskaza¢, jakie
zgtasza do wykonanych prac zastrzezenia. Termin usuniecia wad i zastrzezen do
wykonanych prac zostanie ustalony wspdlnie przez Strony nie moze by¢ on jednak diuzszy
niz 5 dni od dnia zgloszenia ww. zastrzezeh lub wad. W przypadku niemoznosci
uzgodnienia tego terminu w ciggu 7 dni od zawiadomienia, Zamawiajgcy ma prawo
wyznaczy¢ termin wedlug wlasnego uznania. Je$li Wykonawca nie usunie wad w tym
terminie Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie tych wad (usterek) innemu podmiotowi na
koszt Wykonawcy.

oD p

6. Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezen badZ po uzupetieniu prac stosuje sie
odpowiednio § 2 ust. 4-5 niniejszej Umowy.
7. Strony ustalajg, ze dokumentem potwierdzajgcym przekazanie i odbior przedmiotu
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10.

zamowienia jest protokdt bezusterkowego odbioru korncowego tych prac .

Protokét bezusterkowego odbioru koricowego winien by¢ sporzadzony na pismie

i podpisany przez Komisje odbiorowg, w sklad ktorej wchodzg inspektor nadzoru
inwestorskiego, administrator i inny przedstawiciel Zamawiajacego oraz Wykonawca.

Na trzy dni robocze przed ztozeniem zawiadomienia o zakoriczeniu prac i przystapieniu
do odbioru korncowego Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje
powykonawczg celem jej weryfikacji oraz oceny. Zamawiajgcy moze zgtosi¢ w formie
pisemnej zastrzezenia do kompletno$ci badZ poprawnosci dokumentacji okreslajac
zakres zastrzezen oraz termin ich usuniecia. Termin bezusterkowego odbioru
kohcowego prac w przypadku zgtoszenia zastrzezen do dokumentacji przez
Zamawiajgcego ulega na wniosek Zamawiajgcego przesunieciu 0 termin wyznaczony na
usuniecie zastrzezen. Potwierdzenie kompletnosci i poprawnosci dokumentacji
powykonawczej przez Zamawiajgcego warunkuje przystgpienie do odbioru koncowego
prac. Jesli w ramach odbioru koncowego prac zostang wykonane zmiany w przedmiocie
umowy wéwczas Wykonawca bedzie zobowigzany do naniesienia odpowiednich zmian
do dokumentacji powykonawczej w terminie 7 dni od odbioru koricowego prac. Do
odbioru dokumentacji po usunieciu zastrzezeh badz po uzupetnieniu stosuje sie
odpowiednio § 2 ust. 4-5 niniejszej Umowy.

Strony zgodnie postanawiajg, iz w zwiazku z faktem, iz niniejsza Umowa zostala zawarta w
okresie stanu epidemii wirusa SARS-CoV-2 na terenie kraju:

a) w przypadku zaistnienia utrudnien w realizacji robét, w tym réwniez robét w ramach
rekojmi za wady i w ramach gwarancji, wyniklych ze skutkéw epidemii, w
szczegolnosci skarg mieszkancow objetych pracami budynkéw pozostajacych w
lokalach zgodnie z obostrzeniami zwigzanymi ze stanem epidemii, Zamawiajacy jest
uprawniony do ograniczenia zakresu prac bedgcych przedmiotem Umowy Iub
okres$lenia trybu i terminu wykonywania rob6t. Realizacja przedmiotowych uprawnien
nastepuje poprzez pisemne zawiadomienie skierowane przez Zamawiajgcego do
Wykonawcy. Ograniczenie zakresu prac bedacych przedmiotem niniejszej Umowy
spowoduje proporcjonalne zmniejszenie wynagrodzenia okreslonego w 8 4 ponizej,

b) Wykonawca zrzeka sie wszelkich z roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z
tytutu kar umownych zwigzanych z rozwigzaniem niniejszej Umowy, odstgpieniem od
Umowy badZ jej niewykonaniem w czesci lub w calosci przez Zamawiajacego -
bedgcym nastepstwem ograniczenn lub skutkow tych ograniczen zwigzanych z
epidemiag wirusa SARS-CoV-2.

11. Strony wytgczajg mozliwos¢ powolywania sie przez Wykonawce na stan epidemii wirusa

1

2.

SARS-CoV-2 jak przyczyne nadzwyczajnej zmiany stosunkéw w odniesieniu do niniejszej
umowy.

83
Wszystkie materialy oraz sprzet niezbedne do wykonania prac objetych Umowg nabedzie

oraz dostarczy Wykonawca na swéj koszt i ryzyko.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezyta
starannoscig oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Ponadto, Wykonawca jest
zobowigzany do:

a) usuwania na swoj koszt wszelkich wad w robotach stwierdzonych przy odbiorze koricowym,



f)

9)

»

w terminie uzgodnionym przez Strony, nie diuzszym jednak niz 5 dni,

zabezpieczenia terenu budowy, zapewnienia i przestrzegania przepisOw p/pozarowych
oraz BHP na terenie budowy,

zmiany sposobu wykonania rob6t w sytuacji kiedy bedzie je wykonywat wadliwie lub

W sposo6b sprzeczny z umowg, po uprzednim wezwaniu przez Zamawiajacego,
umozliwienia i utatwienia Zamawiajagcemu nadzoru nad realizacjg przedmiotu umowy oraz
wykonania czynnosci odbiorowych,

wykonania pomiarow sprawdzajgcych, dostarczenia certyfikatow lub deklaracji zgodnosci
na wykorzystywane, zabudowane materialy oraz stosowania odpowiedniej technologii,
utrzymywania w czasie realizacji przedmiotu umowy terenu przy budynku w stanie wolnym
od przeszkdd komunikacyjnych oraz niezwtocznego usuwania zbednych materiatéw, Smieci
oraz niepotrzebnych urzadzen prowizorycznych oraz uporzadkowania terenu prac.
posiadanie polisy ubezpieczenia z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej na warto$¢ nie
mniejszg niz okreslona w § 4 ustep 1, waznej co najmniej do zakohczenia okresu gwarancji
okreslonego w 8§ 8 ust. 1

§4

Strony ustalajg ryczaltowe wynagrodzenie za wykonanie prac objetych niniejszg umowg w
wysokosci:
etap 1i2: .o zlotych netto (stownie: ............... zlotych .../100 netto).................
zt brutto (stownie: ..........cocceee. ztotych........ /100 brutto)
Utozenie gresu od parteru w gére na spocznikach i biegach schodowych na jednej
klatce - cena brutto - ...........cccceeee
Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa réwniez wszystkie niezbedne
koszty do wykonania przedmiotu umowy oraz jego bezpiecznej eksploatacji, a w
szczegolnosci koszty wszystkich robo6t przygotowawczych, porzadkowych,
zagospodarowania i zabezpieczenia terenu prac, a takze wywozu gruzu i nieczystosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz koszt sporzadzenia dokumentacji
powykonawcze;j.
Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury koricowej po wykonaniu catosci prac
wynikajacych z zakonczenia etapu oraz po protokolarnym odbiorze koncowym- bez
zastrzezen - okreSlonego w § 1 Umowy przedmiotu umowy przez Komisje odbiorowa.
Wykonawca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT, nr NIP ..o
REGON ..o,
Ptatnos¢ za fakture nastgpi przelewem bankowym na rachunek Wykonawcy o numerze
............................................. w terminie 14 dni od daty doreczenia Zamawiajgcemu
prawidtowo wystawionej faktury zgodnie z ust. 3 i 4 powyzej.
Za date dokonania ptatnosci przyjmuje sie date obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

85
Zamawiajacy upowaznia Pana Michala Zadroznego do sprawowania nadzoru
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Inwestorskiego branzy budowlanej oraz Pana Dariusza Szczesnego do sprawowania
nadzoru Inwestorskiego branzy elektrycznej, nad wykonywanymi robotami objetymi
niniejszg umowa.

. Wykonawca ustanawia kierownika rob6t Pana...........cccccceeeenee telefon: ...
do prowadzenia prac objetych niniejszg umowa.

Kierownik rob6t ma obowigzek codziennego, osobistego uczestniczenia w realizacji robot w
zakresie i czasie uzgodnionym z Inspektorem nadzoru Zamawiajgcego.

86

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opdznienia w rozpoczeciu roboét wiekszego
niz trzy dni lub nieuzasadnionego ich przerwania na co najmniej trzy dni.

. Odstgpienie od umowy nastepuje przez ztozenie pisemnego oswiadczenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajacy moze zrealizowa¢ kazde z powyzszych uprawnien do
odstgpienia w terminie 14 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 1 powyzej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn opisanych w ust. 1
powyzej Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zazagdania od Wykonawcy kary
umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia netto Wykonawcy wskazanego w 8§ 4
ust. 1 niniejszej umowy

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego Wykonawca ma obowigzek
natychmiastowego wstrzymania robét i zabezpieczenia nie zakonczonych rob6t oraz terenu
budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy o odstgpieniu przez
Zamawiajgcego od umowy Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia inwentaryzacji
robot przy udziale Zamawiajacego. W razie nie wywigzania sie przez Wykonawce

z powyzszych obowigzkéw Zamawiajgcy ma prawo sporzadzi¢ we wlkasnym zakresie i na
koszt Wykonawcy inwentaryzacje robot.

87
1. Roboty dodatkowe Ilub zamienne moga by¢ wykonane wylacznie na podstawie

podpisanego przez obie strony aneksu do umowy lub odrebnej umowy.
2. Wykonawca jest uprawniony do przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej
umowy na osoby trzecie jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajagcego

88

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane prace budowlane w okresie
..... miesiecy od daty bezusterkowego odbioru koncowego prac oraz rekojmi za wady
fizyczne w okresie trzech lat od daty bezusterkowego odbioru koncowego prac.

W ramach udzielonej gwarancji - w przypadku ujawnienia sie wad (usterek) wykonanych
prac po dacie ich korncowego odbioru, Wykonawca ma obowigzek wady (usterki) usung¢ na
wilasny koszt w ciggu 14 dni od zawiadomienia go o ich istnieniu przez Zamawiajgcego.
Jesli Wykonawca nie usunie ich w tym terminie Zamawiajgcy moze zleci¢ usuniecie tych

wad (usterek) innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

89
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w stosunku do Zamawiajacego i 0séb trzecich za

wykonanie robd6t zgodnie z przepisami BHP i ppoz.



2. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przy wykonywaniu
przedmiotu umowy Zamawiajagcemu i osobom trzecim.

3. Wykonawca oswiadcza, ze posiada odpowiednig wiedze i doswiadczenie niezbedne do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

8§10

1. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za opéZnienie w wykonaniu prac

w stosunku do terminu okreslonego w 8§ 2 ust. 2 niniejszej umowy w wysokoSci
1 % wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy za kazdy dzien
opO6znienia.

2. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie usuniecie w okresie
rekojmi lub gwarancji ewentualnych usterek lub wad - w wysokosci 1 % wynagrodzenia
brutto wskazanego w § 4 ust.1 niniejszej umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego od
dnia nastepujacego po dniu wyznaczonym na wykonanie usuniecia wad do dnia
faktycznego odbioru, dokonanego bez zastrzezen.

3. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie wykonanie przedmiotu
umowy w wysokosci 20 % wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego 8§ 4 ust. 1

4. Zamawiajgcy moze potrgci¢ naliczone kary umowne z faktury wystawionej przez
Wykonawce, a Wykonawca wyraza na to zgode.

5. Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli szkoda
przewyzszy wysokos¢ kar umownych.

6. Zamawiajacy zatrzyma kwote 5 % wartosci wynagrodzenia brutto Wykonawcy
okresSlonego w 8§ 4 ust.1 Zatrzymana kwota zostanie zwrécona Wykonawcy w nominalnej
wysokosci w ciggu 30 dni od dnia wygasniecia okresu gwarancji zgodnie z 8 8 ust. 1
niniejszej umowy i po protokolarnym bezusterkowym odbiorze pogwarancyjnym, na
rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce.

7. Srodki z zatrzymanej przez Zamawiajacego kwoty zgodnie z ustepem 6 powyzej, moga
w szczegolnosci zosta¢ wykorzystane przez Zamawiajgcego na poczet pokrycia
wynagrodzenia podmiotu trzeciego w ramach wykonania zastepczego zgodnie z § 2 ust. 5

oraz 9 oraz § 8 ust.2 niniejszej umowy.
811
Wszelkie zmiany postanowieh umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosSci.

8§12

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Sadem wilasciwym do rozstrzygania sporéw powstatych pomiedzy stronami
wynikajgcych z niniejszej Umowy jest sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajacego

813
Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, dwa dla Zamawiajgcego, jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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Zatkgcznik nr 1.

Zakres prac do wykonania bedzie obejmowat remont klatki schodowej nr 2
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Dembego 20A:

etap 1 zgodnie z wykonang dokumentacjg projektowa branzy elektrycznej:

- demontaz istniejgcych elementéw: pionéw kablowych i tablic rozdzielczych na

klatkach schodowych, wytgcznikow i tacznikbéw, kanatéw elektrycznych i
teletechnicznych, opraw oswietleniowych, przewodow kabelkowych,
transformatoréw sygnalizacyjnych - dzwonki i buczki, tablic licznikowych,

przekaznikbw zmierzchowych, demontaz nieczynnych przewoddéw instalacji
teletechnicznych,

- przygotowanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej do czasowej eksploatacji po
demontazach koryt i istniejgcych ciggéw kablowych,

- utrzymanie przez caly czas remontu zasilenia mieszkan, oswietlenia klatek oraz
ciagow i komorek piwnicznych,

- wszystkie optaty przetgczeniowe w zakladzie energetycznym zwigzane z zmiang
instalacji elektrycznej,

- montaz przepustéw rurowych dla potrzeb wykonania nowej instalacji elektrycznej;

- montaz konstrukcji wsporczych oraz koryt elektrycznych i teletechnicznych,

- montaz rur ochronnych dla potrzeb nowych instalacii;

- montaz skrzynek, rozdzielnic gtéwnych i lokalowych, tablic bezpiecznikowych,
opraw oswietleniowych i ewakuacyjnych czujnikbw zmierzchowych, rozdzielni
wezta CO zgodnie z dokumentacjg projektowa;

- montaz GSW - gldbwnej szyny wyréwnawczej;

- wykonanie otworéw oraz wykucie bruzd dla przewoddéw wtynkowych wraz z ich
zatynkowaniem i przetarciem,

- montaz przewodow NHXH FE180/E90 na uchwytach UDF16/E90 z kotwg stalowag
GS06x40/E90 lub innych systemowych uchwytéw o tej samej odpornosci ogniowej,

- montaz przewoddéw WLZ, wymiana przewoddéw zasilajgcych lokale, obwodow
czesci wspolnej na klatkach jako p/t oraz kompletnej instalacji w piwnicach w
wykonaniu n/t - przewody o izolacji na napiecie 750V w rurach ochronnych PCV,

- wykonanie instalacji domofonowej oraz telefonicznej przewodami UTP
4x2x0,5mm2 kat 5 zgodnie z dokumentacjg techniczng wraz z podtgczeniem
mozliwych urzadzen: unifonow, kaset przyzywowych, montaz w szachtach puszek
podigczeniowych oraz central i pozostatych elementéw domofonowych,

- wykonanie instalacji kablowej TV (TVK) przewodem koncentrycznym zgodnie z
dokumentacjg projektowa,

- montaz w otworach zabezpieczeh ognioodpornych FE180/E90,

- uzupetnienie tynkdw oraz zaprawienie bruzd,

- kompletne pomiary ochrony przeciwporazeniowej wykonanej instalacji
elektrycznej,

- wykonanie pomiaréw natezenia o$wietlenia na powierzchniach roboczych,

- wymiana jednostronnego obicia $cian drewnianych z boazerii ok. 60m2,

- wykonanie instalacji potaczen wyréwnawczych wzdtuz koryt oraz przy wejsciu
instalacji wody i gazu do budynku zgodnie z dokumentacja,

- przygotowanie orurowania w kanatach teletechnicznych dla potrzeb przeniesienia
instalaciji,

- zabezpieczenie na czas remontu wejs¢ do lokali oraz wejscia do piwnic folig,

- zabezpieczenie i stale utrzymywanie w czystosci ciggéw komunikacyjnych, oraz
dojs¢ do komorek piwnicznych,

- wspoOlpraca z przedstawicielami mediow teletechnicznych dla potrzeb
przeniesienia przez nich aktualnej instalacji do wybudowanych pionéw kablowych,

- uzgadnianie z mieszkancami termindéw przetaczeh poszczegd6lnych mieszkan,



- wykonywanie roboOt przy zastosowaniu elektro urzgdzen ograniczajacych do
minimum kurz przy realizowanych robotach,

- montaz Scianek dzialowych bedgcych obudowg pionéw zgodnie z dokumentacjag
projektowa,

- demontaz oraz montaz fragmentéw boazerii w mieszkaniach w okolicy tablicy
lokalowej dla jej zamontowania;

- wywiezienie gruzu.

UWAGA - w zakresie robot opisanych wyzej nie ma instalacji odgromowej
oraz wymiany elementéw wideo domofondéw oprécz instalacji.

etap 2
- przetarcie lub naciggniecie gipsu na tynki sufitow - 100%,
- przetarcie lub naciggniecie gipsu na tynki Scian malowane farbg emulsyjng -
100%,
- malowanie S$cian i sufitdw klatek schodowych, ciggdbw komunikacyjnych farbg
emulsyjng w kolorach jasnych - wybor koloru nastgpi w trakcie prac po wykonaniu
prébnego malowania powierzchni,
- szpachlowanie $cian (50%) i malowanie farbami zmywalnymi na biegach i
spocznikach klatek schodowych,
- malowanie farbami zmywalnymi drzwi wejsciowych do lokali, pomieszczenh
administracyjnych, technicznych, piondw, podstopni, drzwi metalowych, balustrad
schodowych, drobnych elementéw metalowych w kolorach jasnych o tonacji
ciemniejszej niz $ciana malowana farbg emulsyjna,
- oznakowanie poszczegolnych klatek, pieter i lokali po malowaniu,
- polozenie gresu na posadzkach w wejsciach do klatek schodowych, zejsciach do
piwnic i na parterze,
- polozenie gresu na posadzkach spocznikdéw oraz biegach schodowych od parteru
w gore,
- potozenie gresu na Scianach w wejsciach do klatek schodowych, zejsciach do
piwnic oraz pod schodami i na parterze wraz z wykonczeniem listwami
aluminiowymi,
- zerwanie cokotu z lastrico i ulozenie cokolu z gresu od parteru wzwyz,
- zabudowa rur spustowych deszczowki na klatce schodowej oraz koryta
instalacyjnego w zejsciu do piwnic z G/K,
- odtworzenie dylatacji miedzy Scianami budynku i przedsionkami wejsciowymi oraz
zwezenie barierek i montaz oporéw balustrady przy zejSciach do piwnic,
- naprawa i malowanie farbami do betonu o podwyzszonej Scieralnosci posadzek
betonowych w wejsciach do piwnic (korytarze piwniczne),
- wykonanie zabudowy G/K pomiedzy ZELP a $ciang mieszkania o wymiarach
20x20 cm w narozach $cian pod sufitem, z drzwiczkami rewizyjnymi 12x14 cm dla
kazdego mieszkania. Zabudowa ostaniata bedzie kable elektryczne i teletechniczne
na trasie do mieszkania.
- prace porzadkowe po wykonanych robotach.
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