Umowa nr...... /, 721

zawarta w Warszawie w dniU...........ccceeveeneee r. pomiedzy:

Spobitdzielnig Mieszkaniowo Budowlang ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie (02-796)
przy ulicy Bronikowskiego 9, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000056262, NIP: 525-10-00-112, REGON: 010712106,
reprezentowang przez:

Agnieszke Kaminskg - Petnomocnik Zarzgdu oraz

1.
2.

Norberta Wozniaka - Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajacym”,

a

reprezentowang przez:

Zwany dalej “Wykonawcg”

zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami” oddzielnie za$ ,,Strong”

8 1 Przedmiot zlecenia

Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty zwigzane z
prowadzeniem przegladow i prac konserwacyjnych oraz napraw instalacji elektrycznych
ijej elementéw w budynkach oraz na terenach zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych
znajdujacych sie w zasobach Zamawiajgcego, wyszczegoélnionych w Zatgczniku nr. 1,
stanowigcym integralng czesS¢ do umowy.

Szczego6towy zakres wykonywanych robét przedstawiony jest w 8 4 umowy.

W przypadkach awaryjnych lub wymagajacych natychmiastowej interwencji, powstatych
w dniach i godzinach pracy Zamawiajgcego, Wykonawca po odebraniu zgtoszenia, o
wystapieniu awarii lub usterki, przystgpi niezwtocznie do zabezpieczenia zgtoszonego
miejsca oraz do usuwania powodu zgtoszenia.

Wykonawca zobowigzany jest do usuwania awarii i nieprawidtowos$ci w pracy urzadzen
wchodzacych w skiad instalacji elektrycznej w ciggu: 24h, gdy dotyczy to sytuacji
zagrozenia zycia, zagrozenia pozarem lub utrudnia komunikacje w budynku oraz 72 h w
przypadku wystgpienia drobnych usterek.

Zgloszenia sg rejestrowane przez Zamawiajgcego w programie “"Mantis", gdzie
Wykonawca potwierdza ich wykonanie.



6. Wykonawca zobowigzany jest do Swiadczenia ustugi pogotowia energetycznego - 24

10.

11.

godziny na dobe, przez 7 dni w tygodniu. Numer telefonu pogotowia energetycznego

(dostepny catodobowo): tel.: .. zgodnie z

zakresem robo6t okreslonym w § 4.

Prace nie ujete w 8§ 4 umowy beda wykonywane na podstawie oddzielnych zlecen i

rozliczane beda na podstawie ofert z wynegocjowanymi pomiedzy Stronami kosztami.

Po zakonczeniu prac strony sporzadza na pismie ,Protokédt bezusterkowego odbioru

koncowego robét”, bez uwag. Powyzszy protokét stanowit bedzie podstawe do rozliczenia

prac, jej kosztow i wystawienia faktury.

Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezen badz po uzupetnieniu prac stosuje sie

odpowiednio § 1 pkt. 7.

Strony zgodnie postanawiaja, iz w zwiazku z faktem, iz niniejsza Umowa zostata zawarta

w okresie stanu epidemii wirusa SARS-CoV-2 na terenie kraju:

a) w przypadku zaistnienia utrudnien w realizacji robét, w tym roéwniez rob6t w ramach
rekojmi za wady i w ramach gwarancji, wyniklych ze skutkéw epidemii, w
szczegolnosci skarg mieszkancow objetych pracami budynkéw pozostajgcych w
lokalach zgodnie z obostrzeniami zwigzanymi ze stanem epidemii, Zamawiajgcy jest
uprawniony do ograniczenia zakresu prac bedacych przedmiotem Umowy Ilub
okreslenia trybu i terminu wykonywania robét. Realizacja przedmiotowych uprawnien
nastepuje poprzez pisemne zawiadomienie skierowane przez Zamawiajgcego do
Wykonawcy. Ograniczenie zakresu prac bedacych przedmiotem niniejszej Umowy
spowoduje proporcjonalne zmniejszenie wynagrodzenia okreslonego w 8§ 5 ponizej,

b) Wykonawca zrzeka sie wszelkich z roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z
tytutu kar umownych zwigzanych z rozwigzaniem niniejszej Umowy, odstgpieniem od
Umowy badz jej niewykonaniem w czesci lub w calosci przez Zamawiajgcego -
bedacym nastepstwem ograniczenn lub skutkéw tych ograniczen zwigzanych z
epidemig wirusa SARS-CoV-2.

Strony wylgczajg mozliwos¢é powotywania sie przez Wykonawce na stan epidemii wirusa

SARS-CoV-2 jak przyczyne nadzwyczajnej zmiany stosunkow w odniesieniu do niniejszej

umowy.

§ 2 Termin rozpoczecia prac

Termin rozpoczecia prac to ......ccccceeeeenne 2021 r.
Umowe zawarto na czas nieokreslony.

§ 3 Obowigzki Zamawiajgcego

Zamawiajacy zapewni Wykonawcy mozliwo$¢ ptatnego korzystania z podrecznego
magazynku i pomieszczenia dla realizacji prac konserwacyjnych, ktérego najem
okre$lony zostanie na podstawie odrebnej umowy.

Zamawiajacy zobowigzuje sie niezwioczne przekazywanie informacji Wykonawcy o
awariach, ktore wystgpity aby ograniczyc jej zasieg oraz skale.

Zamawiajagcy wyznacza do prowadzenia nadzoru nad realizacjg oraz wtasciwym
rozliczeniem prac Wykonawcy Inspektora nadzoru budowlanego w branzy elektryczne.



§ 4 Obowiagzki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ wszystkie prace zgodnie z obowigzujacymi
normami, przepisami bhp, ppoz.

Poinformowa¢ Zamawiajgcego o zauwazonych awariach, nieprawidtowosciach jakie
majg lub moga mie¢ wplyw na prawidtowg prace instalacji elektrycznych w budynkach
opisanych w Zatgczniku nr 1

Wszystkie materialy niezbedne do wymiany w trakcie realizacji prac konserwacyjnych
oraz naprawczych bedag dostarczane i wymieniane przez Wykonawce w czasie nie
dtuzszym niz 72 godziny. Wykonawca przedtozy Inspektorowi robét branzy elektrycznej
do weryfikacji i aprobaty:

- zestawienie wymienionych i zabudowanych materiatow, kazdego dnia roboczego w
~Protokole robét elektrycznych”,

- zestawienie miesieczne wymienionych i zabudowanych materiatbw w formie
tabelarycznej, w programie Exel, zestawiajac ilosci, ceny jednostkowe, tgczng wartosé
wymienionych lub zabudowanych materiatbw oraz miejsce montazu. Powyzsze
zestawienie stanowito bedzie podstawe refakturowania zakupéw w danym miesigcu.
Wykonawca zobowigzany jest, aby materiaty przez niego uzyte do wykonania przedmiotu
umowy byly nowe, bezpieczne, jakosciowo dobre, posiadaty niezbedne atesty i
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Wykonawca zobowigzany jest do usuwania wszelkich usterek i awarii w instalacjach
elektrycznych:

a) Dotyczacych Zasilenia od wytgcznika gtéwnego w RG budynku do lokatorskiej
tablicy bezpiecznikowej lub lokalu uzytkowego, bez wymiany urzadzen, aparatdw i
osprzetu w tych lokalach,

b) Dotyczacych zasilenia czesci wspdélnych na klatkach schodowych i w garazach,
wraz z rozdzielniami miejscowymi (np. pietrowymi), administracyjnymi i
dedykowanymi,

c) Dotyczacych zasilenia sterowaniem detektorow CO: oraz LPG,

d) Dotyczgcych zasilenia instalacji ppoz i wentylacyjnej, automatyki bram i fontann,
domofonéw lub wideo domofondéw, TV, CCTV, weztéw cieplnych, hydroforni, wind i
sterowni windowych,

e) Dotyczacych zasilenia instalacji o$wietlenia terenu zewnetrznego, uszkodzonych
zrodet Swiatta, zabezpieczen nadprgdowych oraz ochrony przeciwporazeniowej,

f) Wymiana elementéw, wkladek, rozet, ZUG-6w, urzadzen i aparatow w
rozdzielniach opisanych w pkt a - €,

g) Naprawa lub wymiana uszkodzonych opraw oswietleniowych, wymiana zrodet
Swiatta, zaptonnikéw, tacznikow, przetacznikéw lub przyciskéw Sciennych, naprawa
i wymiana opraw z modutami do pracy awaryjnej,

h) Wymiana lub naprawa aparatow zataczajgcych lub sterujgcych pracg oswietlenia
nocnego,

i) Naprawa mocowania lamp oswietleniowych do podtoza, dokrecenie i czyszczenie
stykow koncowek kablowych i przewodéw instalacyjnych, elementow tgczeniowych,
kasowanie luzu na stykach, uzupetnianie oznaczen i opiséw, naprawa i kotwienie



10.
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sprzetu elektrycznego,

j) Naprawa i wymiana tablic i obudéw elektrycznych, drzwiczek,

k) Naprawa i wymiana uszkodzonych elementdéw tablic rozdzielczych i instalacji
elektrycznych,

) Uzupetnianie i wymiana brakujgcych oston, dekli i elementow zabezpieczajgcych
urzadzenia elektryczne,

m) Konserwacja instalacji odgromowej do wysokosci 2mb na poziomem ziemi
polegajgca na przegladzie potgczen, zaciskow, zigczek kontrolnych, wspornikéw,
czesci poziomych i pionowych FezZn,

n) Naprawa, regulacja i wymiana automatow schodowych, transformatoréw
dzwonkowych, cewek w stycznikach i stycznikbw w ukladach sterujgcych,
wytgcznikbw czasowych i zmierzchowych oSwietlenia wewnetrznego i
zewnetrznego,

0) Wykonywanie prostych rob6t po wykonanych naprawach instalacyjnych, w tym:

- uzupetnianie gipsem,
- zaprawa ubytkdéw tynku po instalacji - osprzecie elektrycznym, wykuciach,
bruzdach, rapowanie instalacji zaprawa,

p) Kontrola uktadéw pomiarowych w zakresie sprawnosci technicznej, oplombowania,
comiesieczne odczyty wskazan zuzycia energii elektrycznej licznikbw czesci
administracyjnej,

g) Sprzatanie podstawowe po wykonanych robotach,

N Usuwania samowolnych podigczenn do instalacji czesSci wspdélnych i
administracyjnych budynku,

s) Wykonywanie czasowej instalacji elektrycznej oraz przepie¢ w zakresie istniejgcej
instalacji dla potrzeb realizowanych remontéw w budynkach spétdzielni oraz
wykonania o$wietlenia ozdobnego,

Wykonawca zobowigzany jest przy usuwaniu awarii do pracy z dokumentacjg projektowg
i zgodnie z nig wykonywanie napraw.

Wszystkie materialy oraz sprzet niezbedne do wykonania prac objetych Umowag nabedzie
oraz dostarczy Wykonawca na swoj koszt i ryzyko.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania cato$ci zakresu robot opisanego w
przedtozonym.

Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Inspektorowi branzy elektrycznej
Spétdzielni wymienionych urzadzen celem weryfikaciji.

Wykonawca zobowigzany jest w trakcie realizacji prac na terenie spotdzielni do
stosowania $rodkéw ochrony osobiste;.

Wykonawca odpowiada za wszelkie szkody w majatku Zamawiajacego i Czlonkéw
Spétdzielni powstate podczas prowadzenia rob6t okreslonych w zatgcznikach umowy.
Wykonawca zapewnia wtasciwy nadzor nad wykonywaniem robot.

Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie swojej dziatalno$ci z sumg gwarancyjng nie nizszg niz 100.000
zlotych (stownie sto tysiecy ztotych).

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przedmiotu niniejszej umowy z nalezytg
starannos$cig oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Ponadto, Wykonawca jest
zobowigzany do:
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a) usuwania na swoj koszt wszelkich wad stwierdzonych w robotach przy odbiorze
koncowym, jesli nie stanowig one zagrozenia zycia dla lokatorbw w terminie
uzgodnionym przez Strony, nie diuzszym jednak niz 5 dni. W przypadku zagrozenia
zycia dziatania winny by¢ podjete niezwtocznie,

b) zabezpieczenia terenu budowy, zapewnienia i przestrzegania przepisow
p/pozarowych oraz BHP na terenie budowy,

c) zmiany sposobu wykonania rob6t w sytuacji, kiedy bedzie je wykonywat wadliwie lub
w sposéb sprzeczny z umowa, po uprzednim wezwaniu przez Zamawiajgcego,

d) umozliwienia i utatwienia Zamawiajgcemu nadzoru nad realizacjg przedmiotu umowy
oraz wykonania czynnosci odbiorowych,

e) posiadanie polisy ubezpieczenia z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej na wartos¢ nie
mniejszg niz okreslona w 8 5 ustep 2, waznej co najmniej do zakonczenia okresu
gwarancji okreslonego w 8§ 8 ust.1.

Po wygasnieciu okresu gwarancyjnego, wykonawca zobowigzany jest przystgpi¢ do
odbioru pogwarancyjnego.

8 5 Wynagrodzenie

Strony ustalajg, ze rozliczenie przedmiotu umowy nastepowato bedzie po protokolarnym
potwierdzeniu ich wykonania w systemie miesiecznym zgodnie z § 1

Wynagrodzenie Wykonawcy ustala sie na wartoSC:......ccceuvveeeeeenen. zt brutto (stownie:
........................................................................................ /100) zgodnie z podziatem na
nieruchomosci opisanym w Zatgczniku nr 1.

Nalezno$¢ za wykonane roboty bedzie wyptacana przelewem na konto Wykonawcy:
............................................................................................. po wystawieniu faktury wraz
w Protokotem odbioru robét nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od daty ztozenia prawidtowo
wystawionej faktury w siedzibie zamawiajgcego.

Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa rowniez wszystkie niezbedne
koszty do wykonania przedmiotu umowy oraz jego bezpiecznej eksploatacji, a w
szczegolnosci  koszty — wszystkich  robdt  przygotowawczych,  porzadkowych,
zagospodarowania i zabezpieczenia terenu prac, a takze wywozu nieczystosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§ 6 Odstgpienie od umowy

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy bez prawa do

odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku zawieszenia przez niego realizacji

przedmiotu umowy wiekszego niz trzy dni.

Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢, bez okreslenia przyczyn przez kazda ze stron:

* z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia

o ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razgcego nie wywigzywania sie
Wykonawcy z zakresu obowigzkoéw zawartych w § 4.



2. W przypadku rozwigzania umowy Woykonawca zobowigzany jest przekazaé

Zamawiajgcemu instalacje elektryczng ,Protokotem robét elektrycznych” okreSlonym w §
4 ust 3 stanowigcym zestawienie robot zrealizowanych w danym miesigcu, robét w toku
- nie zakonczonych i nie pdzniej niz po 2 dniach roboczych po zakorczeniu terminu
obowigzywania umowy.

. Odstgpienie od umowy nastepuje przez ziozenie pisemnego o$wiadczenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy moze zrealizowa¢ uprawnienie do odstgpienia w terminie
30 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 1 powyzej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn opisanych w ust.
1 powyzej Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zazadania od Wykonawcy kary
umownej w wysokosci 50% wartosci tacznego wynagrodzenia brutto Wykonawcy
wskazanego w 8 5 pkt 2.

. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego Wykonawca ma obowigzek
natychmiastowego wstrzymania robét i zabezpieczenia nie zakonczonych rob6t oraz
terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy o odstgpieniu przez
Zamawiajgcego od umowy Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia
inwentaryzacji rob6t przy udziale Zamawiajgcego. W razie nie wywigzania sie przez
Wykonawce z powyzszych obowigzkéw Zamawiajgcy ma prawo sporzadzi¢ we wlasnym
zakresie i na koszt Wykonawcy inwentaryzacije robot.

§ 7 Roboty dodatkowe

. Roboty dodatkowe Ilub zamienne moga by¢ wykonane wylgcznie na podstawie
podpisanego przez obie strony aneksu do umowy, odrebnej umowy badzZ zlecenia.

§ 8 Gwarancja

Wykonawca udziela 12 miesiecznej gwarancji na wykonane prace oraz wymienione i
zabudowane materiaty a w przypadku ich uszkodzenia wymieni je na nowe, wolne od
wad na swoj koszt

W ramach udzielonej gwarancji - w przypadku ujawnienia sie wad (usterek) wykonanych
prac po dacie ich kohcowego odbioru, Wykonawca ma obowigzek wady (usterki) usung¢
na wiasny koszt w ciggu 14 dni od zawiadomienia go o ich istnieniu przez
Zamawiajgcego. Jesli Wykonawca nie usunie ich w tym terminie Zamawiajgcy moze
zleci¢ usuniecie tych wad (usterek) innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

8 9 Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w stosunku do Zamawiajacego i 0séb trzecich za
wykonanie robét zgodnie z przepisami BHP i ppoz.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé za szkody wyrzadzone przy wykonywaniu
przedmiotu umowy Zamawiajagcemu i osobom trzecim.

Wykonawca os$wiadcza, ze posiada odpowiednig wiedze i doswiadczenie oraz ze
dysponuje odpowiednim potencjatem technicznym i finansowym niezbednym do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

Przeniesienie przez Wykonawce wierzytelnosci wynikajagcych z niniejszej umowy na



osoby trzecie bez pisemnej zgody Zleceniodawcy jest niedopuszczalne.

8 10 Kara umowna

1. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za opOznienie w wykonaniu
prac w stosunku do terminu okreslonego w § 1 niniejszej umowy w wysokosci 500 zt
brutto za kazdy dzieh opdznienia.

2. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie usuniecie w okresie
rekojmi lub gwarancji ewentualnych usterek lub wad w wysokosci 500 zt brutto za kazdy
dzien opo6zZnienia liczonego od dnia nastepujacego po dniu wyznaczonym na wykonanie
usuniecia wad do dnia faktycznego odbioru, dokonanego bez zastrzezen.

3. Zamawiajacy jest uprawniony do potrgcenia naliczonych kar umownych z faktury
wystawionej przez Wykonawce, a Wykonawca wyraza na to zgode.

4. Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli szkoda
przewyzszy wysokos$¢ kar umownych.

8§11
Wszelkie zmiany postanowieh umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
8§12
1 W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Sadem wiasciwym do rozpatrzenia sporow wyniktych z niniejszej umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego .

§13

Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, dwa dla Zamawiajgcego, jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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