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Warszawa, dn. 3.11.2021 r.

MIESZKANCY NIERUCHOMOSCI DEMBEGO 23/23A

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z licznymi pytaniami w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntébw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
dotyczacego nieruchomosci przy ulicy Dembego 23/23A w Warszawie, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowo - Budowlanej ,Osiedle Kabaty” informuje:

1.

Spétdzielnia w dniu 14.04.2021 r. otrzymata zaswiadczenie numer 656/1/2021 z dnia
09.04.2021 r. potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow dotyczacego
nieruchomosci przy ulicy Dembego 23/23A. Niestety w przedmiotowym zaswiadczeniu
ujgeto réwniez 7 innych nieruchomosci (tj. Bronikowskiego 4/4A, Bronikowskiego 55,
Dembego 18, Dembego 21, Dembego 22, Dembego 22A oraz Warnkowicza 2, ktore
$g umieszczone w ksiedze wieczystej WA2M/00333949/8), co powoduje komplikacje
w dokonaniu szczegétowego rozliczenia wniesionej optaty przeksztatceniowej, ktéra
winna by¢ wykazana dla kazdej z nieruchomosci indywidualnie. Ponadto przedmiotowe
zaswiadczenie zawierato btedy zwigzane z powierzchnig uzytkowa lokali ustugowych oraz
wysokoscig udziatow.

. Wdniu 29.04.2021 r. Zarzad ztozyt wniosek do Prezydenta M. St. Warszawy o dokonanie

sprostowania oraz podziatu i wydania oddzielnych zaswiadczen wyjasniajgc, ze
Spétdzielnia ,Osiedle Kabaty” rozlicza indywidualnie poszczegélne nieruchomosci oraz
ponosita, oddzielnie dla kazdej z nich, optaty z tytutu wieczystego uzytkowania.
Dodatkowo wskazano, ze grunty podlegajgce przeksztatceniu posiadajg odrebne
oznaczenia ewidencyjne i sg $cisle zwigzane z posadowionymi na nich budynkami.

. Z uwagi na brak jakichkolwiek informacji w omawianej sprawie Zarzad Spétdzielni w dniu

10.06.2021 r. ztozyt do Prezydenta M. St. Warszawy pismo z zapytaniem o stan i etap
prowadzonego postepowania, wskutek czego w dniu 07.07.2021 r. Spoétdzielnia otrzymata
z Urzedu M. St. Warszawy zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego
opatrzone datg 30.06.2021 r.

. W dniu 21.09.2021 r. Spoétdzielnia otrzymata od Prezydenta M. St. Warszawy pismo

z dnia 16.09.2021 r. z wnioskiem o uzupetnienie danych zwigzanych z nieruchomosciami
ujetymi zaswiadczeniem numer 656/1/2021 (mimo posiadania tychze danych w swoich
dokumentacjach). W zwigzku z powyzszym Zarzad ztozyt w dniu 04.10.2021 r. stosowne
pismo z wyjasnieniami.

Obecnie oczekujemy na indywidualne zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo ich wasnosci w trybie Ustawy z dnia



20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z dnia
16 maja 2019 r., poz. 916) oraz zaswiadczenie potwierdzajgce uregulowanie optaty
przeksztatceniowej, ktora zostata wniesiona przy zastosowaniu 98% bonifikaty.

. Podkreslamy, ze Zarzad Spéfdzielni nie ma wptywu na przebieg procesu przeksztatcen
prowadzonego przez Urzad i ostateczng date wydania zaswiadczen. Wyjasniamy, ze
w przypadku spotdzielczych praw do lokali to Spotdzielnia otrzyma w tym zakresie
zaswiadczenia a nastepnie powiadomi wszystkich zainteresowanych o tym fakcie oraz
o kolejnych krokach jakie beda realizowane w zwiazku z przeksztatceniem.

. Opoznienia w wydaniu przez Prezydenta M. St. Warszawy stosownej dokumentacji
zwigzanej z przeksztatceniem nie majg wptywu na uzyskanie i wysokos$c¢ bonifikaty, gdyz
Spétdzielnia spetnita wszelkie warunki okreslone w Ustawie z dnia 20 lipca 2018 roku
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw oraz Uchwatach Rady M. St. Warszawy
wprowadzajgcych 98% bonifikate. Prowadzone obecnie postepowanie jest procedurg
wytacznie formalna majgcg na celu rozdzielenie zaswiadczen potwierdzajgcych fakt
przeksztatcenia oraz wynikajacych z nich optat przeksztatceniowych ustalonych
indywidualnie dla kazdej z nieruchomosci wymienionych w pkt 1 niniejszego pisma.
Przeksztatcenie praw do gruntéw tych nieruchomosci z mocy prawa zaszio z dniem
1 stycznia 2019 roku i zostato potwierdzone przez Urzad M. St. Warszawy, a wynikajgca
z tego fakty optata przeksztatceniowa zostata wniesiona z przystugujaca Spétdzielni 98%
bonifikatg.
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