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ZAMAWIAJACY

Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie, 02-
796, ul. Bronikowskiego 9, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego w Sadzie Rejonowym w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem 0000056262, NIP 525-10-00-1 12, REGON: 010712106, zwana w dalszej
tresci Umowy ,,Zamawiajacym”, reprezentowana przez:

1. Agnieszka Kaminska - Petnomocnik Zarzadu

2. Norbert Wozniak - Wiceprezes Zarzadu
WYKONAWCA
..., zamieszkaty w ... coul , 00-000 ...........
legitymujgcy sie dowodem osobistym serii ... PESEL  ..coccvsmsirine ;
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod Nazwa ... , gtowne
miejsce wykonywania dziatalnosci: .............................. cul , 00-000 ............ ;
NIP ... L, REGON ... ,

zwany w dalszej tresci Umowy ,,Wykonawca”

Zamawiajacy i Wykonawca zwani bedg dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy z osobna
»otrong”.

§ 1. PRZEDMIOT | CEL UMOWY

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez \Wykonawce na rzecz
Zamawiajgcego remontu czesci balkonéw i fragmentow elewacji budynku
mieszkalnego przy ulicy Wankowicza 6 w Warszawie — kontynuacja robét z 2016,
2017, 2019, 2020 i 2021 roku - elewacja zachodnia zewnetrzna, péinocna
zewnetrzna i wschodnia zewnetrzna wraz z balkonami - KONKURS 2022 ROK.

§ 2. ZAKRES PRAC

1. Wykonawca zrealizuje przedmiot ninigjszej Umowy okreslony w § 1 wraz ze wszystkimi
niezbednymi robotami towarzyszgcymi oraz dostarczy wymagane materiaty, urzadzenia,
itp. zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 — Zakres prac do niniejszej Umowy.

2. Roboty dodatkowe mogg by¢ wykonane wytacznie na podstawie podpisanego aneksu
do umowy lub odrebnej umowy.
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§ 3. ZOBOWIAZANIA | PRAWA WYKONAWCY

Wykonawca oéwiadcza, ze jest specjalista w zakresie wykonywanych prac i posiada
doswiadczenie dla sprawnej i jakosciowo dobrej realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.
Podczas wykonywania robét Wykonawca wykaze nalezytg dbatoS¢ i staranno$¢ oraz
wykorzysta w peini wiedze i umiejetnosci wykwalifikowanego personelu Wykonawcy.
Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z terenem prowadzenia prac, znane mu s3
miejsce i pofozenie terenu prowadzenia tych prac i warunki na tym terenie oraz tresc
dokumentacji iinne czynniki, istotne dla nalezytego wykonania niniejszej Umowy.
Wykonawca o$wiadcza, iz teren prowadzenia prac, dokumentacja techniczna
dostarczona przez Zamawiajgcego oraz udzielone wskazowki i informacje umozliwiaja
nalezyte iterminowe wykonanie przez niego robdt objetych niniejszg umowag za
wynagrodzenie okreslone w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.

SzczegOty dotyczace granic prac, demontazy, czasowego sktadowania zdemontowanych
elementow, gromadzenia materiatow do wykonywania prac, sprzetu, pojemnikow na
odpady, itp. Wykonawca uzgadnia z przedstawicielem Zamawiajacego przed
rozpoczeciem prac lub w razie potrzeby na biezaco.

Wykonawca zapewnia odpowiedni nadzor wykonawczy, przez caly okres trwania
niniejszej Umowy, nad wykonywanymi pracami oraz caty personel niezbedny do
wykonania przedmiotu niniejszej Umowy.

Wykonawca zapewni, zeby jego pracownicy, wykonujacy prace objete przedmiotem
niniejszej Umowy, posiadali wymagane odnosnymi przepisami uprawnienia.

Wykonawca zapewnia wszystkie niezbgdne materialy oraz urzgdzenia pomocnicze, takie
jak: narzedzia, rusztowania, maszyny robocze, $rodki transportu, konieczne do realizacji
wszystkich prac objetych przedmiotem niniejszej Umowy, posiada¢ bedg poswiadczenia
i atesty wymagane odno$nymi przepisami i normami, w tym Prawa budowlanego oraz
Dozoru Technicznego i dostarczone zostang na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Organizacja i sposob prowadzenia prac przez Wykonawce winna uwzglednia¢ ogéinie
obowigzujgce przepisy porzadkowe i bezpieczenstwa oraz dodatkowe wymagania
Zamawiajacego, jesli zostang okreslone, w tym zabezpieczenie terenu budowy oraz
zapewnienie przestrzegania przepiséw p/pozarowych oraz BHP na terenie budowy.

. Wykonawca zapewnia, ze prace zostang wykonane z wykorzystaniem fabrycznie
nowych i nalezycie zabezpieczonych materiatéw, posiadajacych odpowiednie certyfikaty
i atesty producenta.

. Wykonawca umozliwi Zamawiajacemu nadzor nad realizacjg przedmiotu niniejszej
Umowy i wykonania czynnosci odbiorowych oraz przekazywaé bedzie Zamawiajgcemu,
w trybie roboczym, informacje z przebiegu prowadzonych prac oraz zgodnoéci realizacji
z planowanym harmonogramem prac.
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9. Wykonawca niezwtocznie zmieni sposob wykonania robét w sytuacji kiedy bedzie je
wykonywat wadliwie lub w sposéb sprzeczny z niniejszg Umowg, po uprzednim
wezwaniu przez Zamawiajgcego.

10. Wykonawca przeprowadzi pomiary sprawdzajgce, dostarczy certyfikaty lub deklaracje
zgodnosci na wykorzystywane materiaty przed ich wbudowaniem. Dostarczenie
wymienionych dokumentéw wraz z dokumentacjg techniczng jest warunkiem
przystapienia do odbioru robot.

11. W zakresie placu budowy i jego otoczenia Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) utrzymywania rejonu robét w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych oraz
niezwlocznego usuwania zbednych materiatéw, $mieci oraz niepotrzebnych urzadzen
prowizorycznych oraz porzadkowania terenu prac,

b) oznakowania i zabezpieczenia miejsca pracy oraz wyposazenia pracownikéw
w odziez ochronng z nazwa przedsigbiorstwa lub atrybuty dla ich identyfikacji,

¢) prowadzenia prac w sposéb nie utrudniajgcy nadmiernie funkcjonowania i korzystania
Z nieruchomosci Zamawiajacego przez mieszkancéw, w szczegdlnosci poprzez
niezanieczyszczanie otoczenia obiektéw, w rejonach ktérych prowadzone sg prace,
nietarasowania drég komunikacyjnych i wej$¢ do budynkéw, niezwiocznego
usuwania z terenu prowadzenia prac materiatow zuzytych lub zbednych, a takze
ograniczenia emisji hatasu (a w przypadku koniecznosci wykonania prac gtosnych
zgodnie z technologig ich realizacji ograniczenia tych prac do godzin 8:00 - 17:00
w dni powszednie).

d) wykonania na swéj koszt, przed rozpoczeciem robét, dokumentacji fotograficznej
istniejgcej zieleni w obrebie prowadzenia robot, ktéra w razie potrzeby postuzy do
ewentualnego przywrécenia zieleni do stanu pierwotnego.

12. Wykonawca, po uzyskaniu wyrazonej na pismie zgody Zamawiajacego, moze powierzyé
wykonanie czeéci prac wytacznie takiemu podwykonawcy, ktéry posiada kwalifikacje
i uprawnienia do wykonywania prac objetych niniejszg Umowa.

13.W czasie wykonywania prac Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody
wyrzgdzone Zamawiajacemu, jego pracownikom i innym osobom trzecim korzystajgcym
z nieruchomosci Zamawiajgcego wynikte w szczegdlnosci z: zaniechania, niedbalstwa,
dziatania niezgodnego ze sztuka budowlang, przepisami bhp i ppoz., a takze
nieprawidtowego zabezpieczenia narzedzi i materiatéw. W przypadku wystgpienia takiej
szkody Wykonawca jest zobowigzany do jej naprawienia. Wykonawca jest takze
odpowiedzialny za szkody spowodowane przez pracownikéw, wspotpracownikéw,
zleceniobiorcow i innych osob, ktérym powierzyt wykonanie prac bez wzgledu na rodzaj
stosunku prawnego taczacego Wykonawce z tymi osobami lub brak takiego stosunku.

14. W razie zaistnienia takiej potrzeby Wykonawca zapewni, ze wszystkie zdemontowane
materialy i elementy, przewidywane do powtérnego zamontowania, bedg szczegotowo
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ocenione technicznie z udzialem upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego i ze
zostang ponownie zabudowane jedynie w przypadku uzyskania pozytywnej oceny
techniczne;j.

§ 4. ZOBOWIAZANIA | PRAWA ZAMAWIAJACEGO

1. Zamawiajacy zobowiazuje sie udostepni¢ Wykonawcy teren do wykonywania przedmiotu
niniejszej Umowy, w terminach uzgodnionych przez Strony i uwzgledniajacych terminy
zawarte w ustalonym harmonogramie prac.

2. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy posiadang dokumentacje obiektow, na ktorych
wykonywane bedg prace.

3 W razie zaistnienia takiej potrzeby, Zamawiajacy zobowigzuje sie przeszkolic
pracownikéw Wykonawcy w zakresie szczegélnych wymagan bhp, ppoz. i porzadkowych
obowigzujacych na terenie SMB ,Osiedle Kabaty”.

4. Zamawiajgcy ma prawo do przeprowadzania kontroli pod katem przestrzegania przez
Wykonawce przepiséw bhp oraz wewnetrznych uregulowan obowigzujacych na terenie
wykonywania prac, jak rowniez zada¢ od osob przebywajacych w rejonach prac
prowadzonych przez Zamawiajacego potwierdzenia ich uprawnien.

§ 5. TERMINY REALIZACJI PRAC

1. Rozpoczecie prac nastgpi W dniu .oee.eeieeeennneeenennn: 2022 roku.

2 Termin zakohczenia prac Strony ustalajg na dzien ............. 2022 roku.

3. Termin koncowy wykonania prac objetych przedmiotem niniejszej Umowy bedzie przez
Wykonawce zachowany, gdy Strony do dnia okreslonego w ust. 3, po przeprowadzeniu
z wynikiem pozytywnym komisyjnego odbioru wykonanych prac i po przekazaniu
Zamawiajgcemu przez Wykonawce wykonanej w niezbgdnym zakresie dokumentacji,
sporzadza i podpisza bezusterkowy protokét odbioru koficowego prac.

§ 6. WARUNKI OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Strony zgodnie ustalajg, ze niniejsza Umowa wchodzi w zycie po jej podpisaniu przez
Strony.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od niniejszej Umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opoznienia w rozpoczeciu robot diuzszego
niz trzy dni lub nieuzasadnionego ich przerwania na co najmniej trzy dni, nie
przestrzegania warunkow technicznych lub technologicznych oraz przepisow BHP i ppoz.
przez Wykonawce.
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3. Odstgpienie od umowy nastepuje przez ztozenie pisemnego oswiadczenia przez
Zamawiajacego. Zamawiajgcy moze zrealizowaé kazde z powyzszych uprawnien do
odstagpienia w terminie 14 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 2 powyzej.

4. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn
opisanych w ust. 2 Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zgdania od Wykonawcy
kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego
w § 8 ust. 1.

5. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego Wykonawca ma
obowigzek natychmiastowego wstrzymania robdt i zabezpieczenia niezakonczonych
robdt oraz terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy
0 odstgpieniu przez Zamawiajacego od niniejszej Umowy Wykonawca zobowigzany jest
do sporzadzenia inwentaryzacji rob6t przy udziale Zamawiajacego. W razie nie
wywigzania sie przez Wykonawce z powyzszych obowigzkéw Zamawiajacy ma prawo
sporzadzi¢ we wlasnym zakresie i na koszt Wykonawcy inwentaryzacje robét.

6. Strony zgodnie postanawiajg, iz w zwigzku z faktem, iz niniejsza Umowa zostata zawarta
w okresie stanu epidemii wirusa SARS-CoV-2 na terenie kraju:

a) w przypadku zaistnienia utrudnieri w realizacji robot, w tym réwniez robét w ramach
rekojmi za wady i w ramach gwarancji, wyniklych ze skutkéw epidemii,
w szczegodlnosci skarg mieszkaricow objetych pracami budynkéw pozostajgcych
w lokalach zgodnie z obostrzeniami zwigzanymi ze stanem epidemii, Zamawiajacy
jest uprawniony do ograniczenia zakresu prac bedacych przedmiotem Umowy lub
okreslenia trybu i terminu wykonywania robét. Realizacja przedmiotowych uprawnien
nastepuje poprzez pisemne zawiadomienie skierowane przez Zamawiajgcego do
Wykonawcy. Ograniczenie zakresu prac bedacych przedmiotem niniejszej Umowy
spowoduje proporcjonalne zmniejszenie wynagrodzenia okre$lonego w § 8 ponize;j,

b) Wykonawca zrzeka sie wszelkich z roszczer odszkodowawczych oraz roszczen
z tytutu kar umownych zwigzanych z rozwigzaniem niniejszej Umowy, odstgpieniem
od Umowy badz jej niewykonaniem w czesci lub w catoéci przez Zamawiajacego -
bedacym nastepstwem ograniczen lub skutkéw tych ograniczerr zwigzanych
z epidemig wirusa SARS-CoV-2.

7. Strony wytaczajg mozliwosé powotywania sie przez Wykonawce na stan epidemii wirusa
SARS-CoV-2 jak przyczyne nadzwyczajnej zmiany stosunkéw w odniesieniu do niniejszej
umowy.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajagcego Wykonawca ma

obowigzek natychmiastowego wstrzymania robdt i zabezpieczenia niezakoriczonych robét

oraz terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy o odstapieniu
przez Zamawiajgcego od niniejsze; Umowy Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia
inwentaryzacji rob6t przy udziale Zamawiajgcego. W razie nie wywigzania sie przez
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Wykonawce z powyzszych obowigzkow Zamawiajacy ma prawo sporzadzi¢ we witasnym

zakresie i na koszt Wykonawcy inwentaryzacje robot.

§ 7. PRZEDSTAWICIELE STRON

. Zamawiajgcy upowaznia pana Michata Zadroznego do sprawowania nadzoru
Inwestorskiego nad wykonywanymi robotami objetymi niniejszg Umowa.

. Wykonawca ustanawia kierownika robot pana .......c.cccoeeseeeee (-1 N e S do
prowadzenia prac objetych niniejsza Umowa.

_ Kierownik robot ma obowigzek codziennego, osobistego uczestniczenia w realizacji robot
w zakresie i czasie uzgodnionym z Inspektorem nadzoru Zamawiajgcego.

. Obok lub zamiast przedstawicieli Stron wymienionych w niniejszym paragrafie, Strony
mogg ustanowi¢ innych swoich przedstawicieli. Ustanowienie innego przedstawiciela
staje sie wigzace dla drugiej Strony z chwilg powiadomienia jej o tym na pismie i nie
wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej Umowy.

§ 8. WYNAGRODZENIE

Strony ustalajg ryczattowe wynagrodzenie za wykonanie prac objetych niniejsza Umowa
w tacznej WySOKOSCI ...cecveeicaeniiinnanas ziotych netto (stownie: ........................
.......................... slote ... zt netto), f. .ceeereceennn. 2t brutto (stownie:
....................... zt brutto).
. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa rowniez wszystkie koszty
niezbedne do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy oraz jego dalszej, bezpiecznej
eksploatacji, a w szczegolnosci koszty robot przygotowawczych, porzadkowych,
zagospodarowania i zabezpieczenia terenu prac, a takze wywozu gruzu i nieczystosci
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz koszt sporzgdzenia dokumentacii
powykonawcze;j.
Ceny dostarczonych i zastosowanych do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy
materiatéw i elementow wliczone sg do wynagrodzenia Zamawiajgcego, o ktorym mowa
w ust. 1.

§ 9. WARUNKI PLATNOSCI

Platnosci za wystawione faktury sg realizowane przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany przez niego w fakturze w terminie 14 dni od daty dorgczenia
Zamawiajacemu prawidiowo wystawionej faktury.

. W fakturach jako nabywce Wykonawca wskazuje: Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana
,Osiedle Kabaty”, 02-796 Warszawa, ul. Bronikowskiego 9 i przesyta je na ten adres lub
sktada osobiscie w siedzibie Zamawiajgcego.
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3. Strony uzgadniaja, ze dniem zaptaty jest dzien obciazenia rachunku bankowego

Zamawiajgcego.

4. Wykonawca jest uprawniony do cesji wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy

wytgcznie w przypadku uzyskania pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§ 10. FAKTURY

1. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury koncowej po wykonaniu catosci
prac skfadajgcych sie na przedmiot niniejszej Umowy oraz po protokolarnym ich

odbiorze, bez zastrzezen, przez Komisje odbiorows.

2. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury czesciowej po wykonaniu prac
stanowigcych zamkniety etap robét, oraz po protokolarnym ich odbiorze, bez zastrzezen
przez Komisje odbiorowa, z zastrzezeniem ze suma faktur czesciowych nie moze

przekroczy¢ 70% ogéblnej wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1.

3. Etapy prac ustalane S8 przez przedstawicieli Stron na podstawie harmonogramu

realizacji prac.

4. Wykonawca wystawia fakture koncowa za wykonanie prac sktadajgcych sie na
przedmiot niniejszej Umowy na kwote w wysokosci  uzupetniajacej do 100%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1, PO podpisaniu przez Strony protokotu
odbioru kofAcowego prac bez zastrzezen. Wykonawca do koncowej faktury dotaczy
o$wiadczenia wszystkich podwykonawcéw, ktorzy wykonywali prace, podpisane przez
0soby uprawnione do ich reprezentowania, potwierdzajace ze Wykonawca zapfacit
podwykonawcom petne wynagrodzenie nalezne za wykonane przez nich prace, wobec
czego podwykonawcy nie beda zadali zadnych ptatnosci zaréwno od Wykonawcy, jak

i Zamawiajgcego.

5. Strony o$wiadczaja, ze $g czynnymi ptatnikami podatku VAT o numerach identyfikagji

podatkowej wskazanych w preambule niniejszej Umowy.

6. Podstawg do wystawienia faktury jest obustronnie podpisany protokét odbioru
czgsciowego lub koricowego wykonanych prac, ktérego kopie Wykonawca zobowigzany

jest dotgczy¢ do sktadane; faktury.

§ 11. WARUNKI TECHNICZNE WYKONYWANIA PRAC

1. Wykonawca zapewnia montaz rusztowan przez osoby posiadajgce odpowiednie
Uprawnienia oraz zobowigzuje sie umiescié w widocznym miejscu tablice informacyjna
okreslajgcg m.in. nazwe wykonawcy montazu rusztowania, nazwe firmy eksploatujacej

rusztowanie, wartosé dopuszczalnego obciazenia pomostow i konstrukcji rusztowania.

2. Zastosowane materiaty beda posiadaty aprobaty techniczne Iub bedg zgodne

z wtasciwymi normami.
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3. Wykonawca w trakcie prowadzenia prac zobowiazany jest do przestrzegania wiasciwych
dla realizacji przedmiotu umowy przepisow.

§ 12. WYMAGANIA ORGANIZACYJNE

Intencja Zamawiajgcego jest, aby Wykonawca zastosowat wiasne metody i procedury

podczas realizacji niniejszej Umowy. Majac jednakze na uwadze zapewnienie pozadanej

jakosci prac i kontroli ich wykonania Strony ustalaja nastepujace warunki organizacyjne

realizacji niniejszej umowy:

1) Prace budowlano-montazowe odbywajg sie zgodnie z harmonogramem, w ktorym
uwzglednione sg konieczne nadzory i udziat w odbiorach przedstawicieli Zamawiajgcego.

2) Na czas realizacji prac Wykonawca ma obowiazek zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem
obiekty, ich elementy i instalacje znajdujgce sie w rejonie prowadzenia prac.

3) Wykonawca prac, przed przystapieniem do prac mogacych stwarzac ryzyko zabrudzenia
otoczenia, np. prace malarskie elewacji, zastosuje wiasciwe zabezpieczenia
i poinformuje z wyprzedzeniem 0 terminie ich wykonywania i mozliwych zagrozeniach
zwigzanych np. z zabrudzeniem farbg samochodoéw, sprzetu, wyposazenia balkonow, itp.

4) W trakcie realizacji prac Wykonawca zapewni statg obecnoé¢ osoby kierujgcej robotami.

§ 13. ODBIOR PRAC

1. Wykonanie czesci lub catosci prac objetych przedmiotem umowy zostanie potwierdzone
przez przedstawicieli ustanowionych przez Strony, poprzez podpisanie protokotow
czesciowych lub protokotu koncowego. Na poczatku realizacji robot Strony uzgodnig
zakres wzajemnych oczekiwan w zakresie sposobu prowadzenia odbiorow oraz
tworzonej dokumentacji odbiorowej na potrzeby niniejszej Umowy.

2. Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajgcego o terminie wykonania przedmiotu
niniejszej umowy Z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.

3 Podczas odbioru prac kontrolowana jest kompletnos¢ ich wykonania, zgodnos$é
z dokumentacjg, wymaganiami zawartymi w umowie | harmonogramie prac. W razie
potrzeby wykonywane sg proby, pomiary sprawdzajace, dokumentacja fotograficzna.

4. Odbiorowi podlega rowniez stan porzadkow w rejonie wykonywanych prac.

5. Zamawiajacy zobowigzany jest w ciagu 3 dni od dnia doreczenia mu zawiadomienia
o wykonaniu prac dokonac protokolarnego ich odbioru lub zgtosi¢ zastrzezenia. Termin
usuniecia wad ustalajg Strony, nie moze byé on jednak diuzszy niz 7 dni od dnia
zgtoszenia wad przez Zamawiajagcego. W przypadku nie uzgodnienia tego terminu,
Zamawiajgcy ma prawo wyznaczy¢ ten termin wedlug wiasnego uznania. Jesli
Wykonawca nie usunie wad w tym terminie Zamawiajacy moze zleci¢ ich usunigcie
innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
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. Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezen, bgdz po uzupetnieniu prac stosuje sie
odpowiednio zapisy ust. 1i 2.

. Strony ustalaja, ze dokumentem potwierdzajacym przekazanie i odbidr przedmiotu
niniejszej umowy jest protokét odbioru koricowego.

. Protokét odbioru koricowego winien by¢ sporzgdzony na piémie i podpisany przez
Komisje odbiorowa, w sktadzie ustalonym przez Zamawiajacego oraz przedstawiciel
Wykonawcy.

- Na 3 dni robocze przed ztozeniem zawiadomienia 0 zakonczeniu robot Wykonawca
dostarczy Zamawiajacemu kompletng dokumentacje powykonawczg celem weryfikacji.
Zamawiajagcy moze zglosi¢ w formie pisemnej zastrzezenia do dokumentacji okreslajgc
zakres zastrzezen oraz termin ich usunigcia. Termin odbioru koricowego prac w takim
przypadku ulega przesunieciu o termin wyznaczony na usuniecie zastrzezen.
Potwierdzenie kompletnosci i poprawnosci dokumentacji powykonawczej przez
Zamawiajgcego warunkuje przystapienie do odbioru koricowego prac. Jesli w ramach
odbioru koricowego prac zostang wykonane zmiany w przedmiocie umowy wowczas
Wykonawca bedzie zobowigzany do naniesienia odpowiednich zmian w dokumentacji
powykonawczej w terminie 14 dni od odbioru korncowego prac. Do odbioru dokumentacji
PO usunieciu zastrzezen badz po uzupetnieniu stosuje sie odpowiednio zapis ust. 2.

§ 14. GWARANCJE

- Wykonawca odpowiedzialny jest za zastosowane rozwigzania techniczne i gwarantuje,
ze wykonane prace sg zgodne pod kazdym wzgledem z postanowieniami niniejszej
Umowy oraz ustaleniami poczynionymi w trakcie jej realizacji z Zamawiajacym.

- Wykonawca udziela gwarancji na dobrg jako$¢ wszystkich wykonanych prac oraz na
dobrg jakos¢ dostarczonych i uzytych w ramach niniejszej umowy materiatéw.

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na okres .... miesiecy, od daty
bezusterkowego odbioru koncowego przedmiotu niniejszej umowy na wykonane roboty
budowlane, atakze rekojmi za wady fizyczne w okresie trzech lat od daty
bezusterkowego odbioru koncowego prac.

. W ramach udzielone;j gwarancji, w przypadku ujawnienia sie wad (usterek) wykonanych
prac po dacie ich koricowego odbioru, Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia wad
(usterek), bez prawa do odrebnego wynagrodzenia, w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o ich istnieniu przez Zamawiajgcego.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad (usterek) objetych gwarancjg prac i materiatow
w terminie podanym w ust. powyzej lub, jezeli zwtoka w usunieciu przez niego wady
przekroczy 7 dni, Zamawiajacy bedzie miat prawo powierzy¢ wykonanie potrzebnych do
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usuniecia wady prac osobie trzeciej na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy, bez utraty
lub ograniczenia jakichkolwiek praw wynikajgcych z udzielonej gwarancji.

6. Wykonawca usuwa wade poprzez naprawe lub wymiane wadliwego materiatu na wolny
od wad, po zaakceptowaniu przez Zamawiajacego sposobu usuniecia wady. Usuniecie
wad Strony potwierdzac bedg protokolarnie.

7. Jezeli Wykonawca w wykonaniu swoich obowigzkéw dokona istotnej naprawy, okres
gwarangcji o ktérym mowa w ust. 3 dla tej naprawy biegnie na nowo od daty usunigcia
wady. W innych przypadkach okres gwarangji dla tej naprawy ulega przedtuzeniu o okres
od zgtoszenia wady do protokolarnego odbioru jej usunigcia.

§ 15. WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
| MINIMALIZACJI UCIAZLIWOSCI DLA OTOCZENIA

1. W zwigzku z powstawaniem, w trakcie realizacji prac, odpaddw obowigzkiem
Wykonawecy jest zapewnienie selektywnego ich gromadzenia w miejscach uzgodnionych
z Zamawiajgcym, zabezpieczenie miejsc gromadzenia odpaddéw oraz postepowanie
z wytworzonymi odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Do obowiazkéw Wykonawcy w zakresie ochrony atmosfery i otoczenia nalezy
stosowanie metod pracy i $rodkéw ograniczajacych pylenie w trakcie realizacji prac oraz
ochrona gruntéw przed zanieczyszczeniem.

3. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania czystosci i porzadku na uzytkowanym terenie i obiekcie,
2) udostepnienia rejonu prac dla kontroli aspektéw ochrony $rodowiska przez
Zamawiajacego.

§ 16. UBEZPIECZENIA | KAUCJE GWARANCYJNE

1. Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia oraz do odnawiania
polis ubezpieczeniowych w wymaganym przez Zamawiajacego zakresie przez caty okres
realizacji niniejszej Umowy, a takze po jego zakonczeniu przez okres objety gwarancja.
Polisa ubezpieczenia z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej powinna by¢ zawarta na
warto$é nie mniejsza niz okreslona w § 8 ust. 1.

2. Tytulem zabezpieczenia gwarancji Wykonawca musi wniesé kaucje gwarancyjna

w kwocie stanowiacej rownowarto$¢ 5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust. 1.
3. Kaucja gwarancyjna moze zostac wniesiona przez Wykonawce w nastepujacych

formach:

1) w pienigdzu, na wskazany rachunek bankowy,
2) gwarancji ubezpieczeniowej,

3) gwarancji bankowej.
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4)

5)

7)

Kaucja gwarancyjna wnoszona w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej winna
zostac ztozona w oryginale i musi obejmowac caly okres gwarancji udzielonej przez
Wykonawce przedtuzonej o 30 dni.

W przypadku, gdy Wykonawca wnosi kaucje gwarancyjng w formie gwarang;ji
ubezpieczeniowej, z tresci jej dokumentéw musi w szczegdlnosci jednoznacznie wynikaé
zobowigzanie gwaranta (banku, ubezpieczyciela) do zaptaty catej kwoty kaucji
gwarancyjnej nieodwotalnie i bezwarunkowo na pierwsze zgdanie Zamawiajgcego,
Zawierajgce oswiadczenie, ze zaistnialy okolicznoéci do jej zatrzymania - bez
koniecznosci potwierdzania tych okolicznosci.

W przypadku nie wniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia gwarancji w formie
opisanej w ust. 3 Zamawiajgcy zatrzyma kwote 5% wartosci wynagrodzenia brutto
Wykonawcy okreslonego w § 8, ust. 1, potracajac jg z faktury wystawionej przez
Wykonawce.

Zabezpieczenie gwarancji zostanie zwrécone Wykonawcy w nominalnej wysokosci
w ciggu 30 dni od dnia wygasniecia okresu gwarancji okreslonego w § 14 ust. 3 niniejsze;
Umowy i po bezusterkowym odbiorze pogwarancyjnym. Zabezpieczenie gwaranc;ji
W pienigdzu zostanie zwrécone przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wykonawce.

§ 17. KARY UMOWNE

Za przekroczenie przez Wykonawce terminu wykonania przedmiotu niniejszej Umowy,
okreslonego zgodnie z postanowieniami § 5, Zamawiajacy ma prawo do zgdania od
Wykonawcy zaptacenia kary umownej w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opéznienia, nie wiecej jednak
niz 20% catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.

Za przekroczenie terminu usuniecia wad stwierdzonych w okresie rekojmi lub gwarancji
Zamawiajacy ma prawo do Zzadania od Wykonawcy zaptacenia kary umowne;j
w wysokosci 0,3% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy, za
kazdy dzieri opéznienia.

Przystugujaca wobec Wykonawcy wierzytelnosé z tytutu kary umownej Zamawiajgcy
moze potraci¢ z wierzytelnosci przystugujacej Wykonawcy wobec Zamawiajgcego
z tytutu wynagrodzenia naleznego na podstawie niniejszej Umowy, a Wykonawca wyraza
na to zgode.

Zamawiajagcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli szkoda
przewyzszy wysokos$¢é kar umownych.

W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn dotyczacych
Wykonawcy, okreslonych w przepisach prawa oraz niniejszej Umowie, Zamawiajacy ma
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prawo do zadania od Wykonawcy zaptacenia kary umowne] w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej umowy.

6. W przypadku odstapienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn dotyczgcych
Zamawiajacego, okreslonych w przepisach prawa oraz niniejszej Umowie, Wykonawca
ma prawo do zadania od Zamawiajacego zaptacenia kary umownej w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.

§ 19. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez Strony pod rygorem ich niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i inne przepisy obowigzujacego prawa.

3. Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporow powstatych pomigdzy stronami wynikajacych
z niniejszej umowy jest sagd powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajacego.

4. Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Zamawiajacego, jeden dla Wykonawcy.

Zatacznik Nr 1 - Zakres prac do niniejszej Umowy

Warszawa, dn. 26 kwiecien 2022 r.
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DLA REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA - remont czesci balkonéw i fragmentow
elewacji budynku mieszkalnego przy ulicy Warnkowicza 6 w Warszawie — kontynuacja
robét z 2016, 2017, 2019, 2020 i 2021 roku - elewacja zachodnia zewnetrzna, péinocna
zewnetrzna i wschodnia zewnetrzna wraz z balkonami - KONKURS 2022 ROK:

W szczegolnosci na zakres prac sktadajg sie czynnosci, dziatania i elementy przedstawione
ponizej:

ZAKRES PRAC

1) Kompleksowy remont fragmentow elewacji obejmujacy elewacje zachodnia ze-
wnetrzna, pétnocng zewnetrzng oraz wschodnia zewnetrzng sklada sie w szcze-
golnosci z nastepujacych elementow:

- CZyszczenie elewacji,

- usuniecie glondw,

- naprawa pekniec¢ i ubytkow,

- malowanie elewacji w kolorach istniejgcych — kolor zostanie podany z projektu kolory-
styki budynku,

- malowanie parapetéw na remontowanej elewacji,

- uszczelnienie obrébek blacharskich parapetow.

2) Kompleksowy remont balkonéw bedzie obejmowat w szczegolnosci:

- naprawa pegkniec i ubytkow elewac;ji (czoto balkonu + spod balkonu),

- malowanie elewacii (czoto balkonu + spad balkonu),

- naprawa i malowanie obrébek blacharskich oraz balustrady balkonu w przypadku nie
wymieniania warstw posadzkowych,

- Oczyszczenie z rdzy, farby i malowanie balustrad,

- czyszczenie z rdzy, farby i malowanie pochwytu i podstawy,

- naprawa marek mocujgcych,

- rozebranie istniejgcych warstw posadzki i izolagji przeciwwodnej oraz obrébki bla-
charskiej na ptycie balkonowe;j,

- rozebranie i odtworzenie izolacji termicznej oraz tynku z pomalowaniem na $cianie
budynku w obrebie remontowanego balkonu,

- naprawa ptyty balkonowe;j,

- wykonanie nowe;j izolacji przeciwwodne;j jako izolacji bezspoinowej z wywinieciem na
$ciane oraz nowych warstw spadkowych na plycie i obrobki blacharskiej,

- ulozenie  wierzchnigj warstwy  posadzki z plytek gres  mrozoodpornych
0 podwyzszonej odpornosci na $cieranie oraz nasiakliwosci < 3% w wymiarze
30x30 cm (do wyboru trzy kolory ptytek dostosowane odcieniem do elewacji budyn-
ku). Fugowanie posadzki z ww. plytek gres z zastosowaniem fugi mrozoodporne;j,

- transport i utylizacja materiatéw z rozbiérki.
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3) Wyszczegolnienie iloéci i technologii robét:

— elewacja pétnocna zewnetrzna i zachodnia zewnetrzna - 3.227,34 m?,
— balkony na elewacji potudniowo-wschodniej — 305.13 m?

- uzupeinienie fug posadzki oraz ptytek cokotu na balkonach lokali nr 38; 49; 55;100,
- malowanie balustrad Portfenetry — szt. 7,

_ catosé robot zostanie wykonana w systemie firmy

4) Prace koricowe
~ wywdz materiatow z rozbiorki i $mieci,
—  demontaz rusztowan,

uporzadkowanie terenu — przywrocenie do stanu przed rozpoczeciem robot.

Warszawa, dn. 26 kwiecien 2022 r.
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