Zestawienie spraw
zgtoszonych podczas spotkania z mieszkaricami SMB ,,Osiedle Kabaty”
w dniu 28 marca 2022 r.

W toku spotkania mieszkancy poruszyli nastepujace sprawy:

1. Mieszkanka (1) z Wawozowej 4.
1) Sprawa Smietnika przy Wawozowej 4 od strony Szkoty Amerykanskie;.
- Ponawia swojg prosbe o przywrécenie zamykania $mietnika na klucz.
- Zapytata czy Smietnik wybudowany byt zgodnie z ustawg prawo budowlane.
Zapytata czy likwidacja zamkniecia Smietnika byla naruszeniem wasnosci
mieszkancéw tej nieruchomosci.

Odpowiedz Zarzadu:

W zwigzku z licznymi wnioskami wiascicieli praw do lokali o przywrdcenie zamkniecia dwoch
pomieszczen $mietnikbw w budynku Wawozowa 4, podjeto decyzje o zamontowaniu
wktadek systemowych w drzwiach. Prace zostaly zaplanowane na 7 kwietnia 2022 r.
(czwartek). W poniedziatek 4 kwietnia wystosowano informacje do mieszkancéw o podijetej
decyzji. Informacja znalazta sie réwniez na drzwiach do pomieszczenia $mietnika i zostata
rozestana w formie newslettera. Pomieszczenie $mietnika bedzie otwierane kluczem
systemowym, ktéry zostat przekazany mieszkancom. W sytuacji koniecznosci uzyskania
klucza, prosimy o kontakt z administratorem Parnstwa nieruchomosci.

Smietnik zostat wybudowany zgodnie z ustawg prawo budowlane. Wydane zostato
pozwolenie na uzytkowanie nieruchomosci potwierdzajgce ta zgodnosc.

Likwidacja zamkniecia Smietnika nie byla naruszeniem wihasnosci mieszkancow.
Pomieszczenia $mietnika stanowig czes$¢ wspolng budynku, ktérg zarzgdza Spétdzielnia
aich otwarcie bylo podyktowane interesem wiekszej liczby mieszkancéw z okolicznych
budynkéw, a wynikalo ze zmiany zasad gromadzenia i segregacji odpadéw oraz
harmonogramu ich wywozu, ktéry ustalany jest przez Urzad m. st. Warszawy w sposéb bez
uwzglednienia potrzeb Spétdzielni.

2. Mieszkanka (2) z Wawozowej 4.
1) Sprawa $mietnika przy Wawozowej 4
Prosi o zamkniecie Smietnika przy budynku Wawozowa 4 na klucz. Widzi przez okno
jak mieszkancy z innych budynkéw wyrzucajg Smieci do ich altany.

Odpowiedz Zarzadu:
Przychylono sie do wniosku - odpowiedZ w pkt 1

3. Mieszkanka (3) z Wawozowej 4.
1) Budowa pojemnikéw podziemnych
Stwierdzita, ze Spoétdzielnia nie ma mocy prawnej do wybudowania pojemnikéw
podziemnych na ich dzialce, nalezacej do nieruchomosci Wawozowa 4.

- Zapytala czy byto skonsultowane z prawnikami posadowienie pojemnikéw na ich
dziatce.



- Stwierdzita, ze pojemniki nalezy posadowi¢ tam gdzie mieszkancy ich potrzebuja,
bo mieszkancy Wawozowej 4 nie potrzebuja ich.
2) Prosi o zajecie sie samochodem ciezarowym, zaparkowanym od 4 lat na przejsciu dla
pieszych, w uliczce przy Wawozowej 4. Samochdd ten utrudnia przejscie.

OdpowiedzZ Zarzadu:

Plan remontéw na 2022 rok przewiduje mozliwo$¢ zabudowania kilkunastu podziemnych
pojemnikédw na Smieci. Wszystkie ich lokalizacje nalezy uzna¢ za wstepne, ostateczne
wynikatyby z wykonanych projektow budowlanych, uwzgledniajgcych przebieg podziemnej
infrastruktury technicznej oraz obowigzujgce w tym zakresie przepisy. W zwigzku z tym nie
prowadzono konsultacji prawnych odnosnie posadowienia ich na dzialce przynaleznej danej
nieruchomosci.

W zwigzku z zamknieciem pomieszczenia Smietnika na klucz, Zarzad Spétdzielni podjat
decyzje o odstgpieniu od realizacji pojemnikéw podziemnych miedzy budynkami Dembego
17A | Wawozowa 4 do czasu zweryfikowania wplywu zamkniecia pomieszczen Smietnikéw
nieruchomo$ci Wawozowa 4 na gromadzenie odpadéw komunalnych w $mietnikach tej
czesci Osiedla Kabaty. Konkurs ofert na realizacje zabudowy pojemnikéw podziemnych
zostanie rozpisany dla dwoéch lokalizacji - altany Smietnikowej przy Bronikowskiego 2J2A
oraz Bronikowskiego 4/4A.

Administrator budynku zgtosi sprawe niewtasciwie zaparkowanego pojazdu do strazy
miejskie;.

4. Mieszkanka (4) z Wawozowej 4.
1) Sprawa Smietnika przy Wawozowej 4
- Brak wentylacji w pomieszczeniu $mietnika.
- Jest za zamknieciem $mietnika na klucz.
- Prosi 0 zorganizowanie dodatkowego spotkania przy Smietniku, tak jak byto na
Wawozowej 6.
2) Zapytata o koszty eksploatacji - sktadnik dot. Smieci.

Odpowiedz Zarzgdu:

Inspektor nadzoru robot sanitarnych dokona weryfikacji poprawnos$ci dziatania systemu
wentylacji w pomieszczeniu Smietnika. Majac na uwadze prowadzony konkurs ofert na
wykonanie przegladéw instalacji i urzadzeh wentylacji mechanicznej w wybranych
budynkach Spétdzielni, zaktadamy ze nowa firma realizujgca przeglady zweryfikuje
poprawnos¢ dziatania systemu, a w razie potrzeby wykona regulacje systemow wentylacji
mechanicznej w budynku. Przewidywany zakres przegladu zakonczy sie do 31 maja 2022 r.

Przychylono sie do wniosku - odpowiedz w pkt 1

Z uwagi na zamkniecie $mietnika w budynku Wawozowa 4 ewentualng potrzebe organizaciji
spotkania z mieszkancami zweryfikujemy po uplywie pewnego czasu jego uzytkowania
w tych warunkach.

Ad.2 Na koszty eksploatacyjne skiadajg sie: koszty budynkowe (np. ustugi porzadkowe,
materiaty, odsniezanie, ubezpieczenie i inne), koszty utrzymania mienia wspdlnego, w tym:



konserwaciji zieleni, konserwaciji urzadzen, bram, materiaty do konserwacji, koszty ochrony,
koszty energii elektrycznej, podatki i optaty oraz koszty zarzadu tj. koszty utrzymania biura
i wynagrodzen wraz z pochodnymi, ustugi tgcznosci, bankowe, pocztowe, informatyczne,
obstugi prawnej, amortyzacji itd. Od 1 lipca br. zamiast dwoch stawek na eksploatacje
i konserwacje bedzie obowigzywata jedna stawka na eksploatacje w skfad ktérej bedg
wchodzity réwniez stale konserwacje sieci elektrycznej, sieci sanitarnej, konserwacje
ogoélnobudowlane, pozostate konserwacje (np. $lusarskie), materiaty do konserwaciji, a takze
przeglady budynkoéw oraz instalacji wentylacyjnej i gazowej.

W ciggu ostatnich 2 lat system naliczania optat za $Smieci w Warszawie byt wielokrotnie
zmieniany, wyczerpujgc wszystkie mozliwosci okresSlone w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach. MieliSmy naliczanie od ilosci 0os6b poprzez powierzchnie uzytkowa,
zuzycie wody do obecnego ryczattu od lokalu. Trzeba dodaé, ze zmiany systemu optat
przebiegalty z wiekszymi lub mniejszymi problemami, ktérych rozwigzywanie spadio
w rezultacie na spotdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe.
Kazda zmiana systemu niosta ze sobg wzrost kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi ponoszony przez mieszkancéw zasobow Spotdzielni.

- 00 29.02.2020r. -ok. 47 tys.zl/miesigc - 564 tys. zt rocznie

- 0d 01.03.2020r. - ok. 167 tys.zl/miesigc - 2 004 tys. zt rocznie

- 0d 01.04.2021 r. - ok. 230 tys.zt miesigc - 2 760 tys. zt rocznie

- 0d 01.01.2022r. - ok. 218 tys.zl/miesigc -2 616 tys. zt rocznie

Na przestrzeni dwoch lat optata za Smieci wzrosta ponad pieciokrotnie (464%
wzgledem optaty ze stycznia 2020 r.)

Obecng wysokos¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalita Rada m.st.
Warszawy podejmujac 18 listopada 2021 r. uchwate Nr LVI/1749/2021 w sprawie wyboru
metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. 16 grudnia 2021 r.
Kolegium Regionalnej Izby Obrachunkowej stwierdzito niewazno$¢ uchwaly w czesci
wprowadzajgcej zréznicowanie wysokosci stawek optaty w zaleznosci od powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego. Z powodu ww. rozstrzygniecia 17 grudnia 2021 r. Rada m.st.
Warszawy uchwalita zmiane metody ustalania optaty. W zabudowie wielolokalowej
obowigzuje teraz stata wysokos$¢ optaty - 85 zt od gospodarstwa domowego.

Mieszkancy domow jednorodzinnych zaptacg miesiecznie 107 z.. Dla tych, ktérzy zdecydujg
sie na kompostowanie bioodpadéw, przewidziana jest ulga w wysokosci 9 z, dzieki ktorej
opfata wynosi 98 7.

Dla lokali uzytkowych wysokos¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wylicza
sie jako iloczyn zadeklarowanej liczby pojemnikéw, liczby ich opréznien oraz stawki optaty za
pojemnik o okreslonej pojemnos$ci ustalony w przedmiotowej uchwale Rady m.st. Warszawy.

5. Mieszkaniec z Wawozowej 4.
1) Sprawa Smietnika przy Wawozowej 4
Czy jest mozliwos¢ zamkniecia, dlaczego $mietniki zostaly otwarte jesli kiedy$
byty zamkniete na klucz.
2) Budowa pojemnikéw podziemnych
- Czy mozna otrzymac dokumentacje dot. budowy tych pojemnikow.



3) Wijazd i parkowanie na uliczce wewnetrznej przy Wawozowej 4, wzdtuz Wawozowe;.
- Czy uliczke mozna zamkng¢ szlabanem? Mogtyby wjezdzac tylko samochody
uprawnione, a inne samochody wpuszczataby ochrona.
4) Parkowanie samochodéw na terenie Spétdzielni
- Zapytat czy mozna zrobi¢ odrebne spotkanie nt. parkowania samochodéw na
terenie Spotdzielni. Uwaza, ze problem parkowania mozna rozwigza¢ zamykajac
teren Spotdzielni, a do ZUS-u czy do innych lokali uzytkowych zainteresowani
mogg dojecha¢ miejskimi Srodkami komunikacji.
5) Miejsca postojowe zamykane pachotkiem
- Uwaza, ze te miejsca powinny by¢ wynajmowane za wieksze pienigdze, a Srodki
uzyskane z tego tytutu powinny by¢ zyskiem catej Spotdzielni.

Odpowiedz Zarzadu:
Przychylono sie do wniosku - odpowiedZ w pkt 1

W zwigzku z zamknieciem pomieszczenia $mietnika, w budynku Wawozowa 4, na klucz,
Zarzad Spotdzielni podjat decyzje o odstgpieniu od realizacji pojemnikéw podziemnych
miedzy budynkami Dembego 17A i Wawozowa 4 do czasu zweryfikowania czy spetnienie
wniosku mieszkancow doprowadzi do oczekiwanego efektu. Konkurs ofert na realizacje
zabudowy pojemnikéw podziemnych zostanie rozpisany dla dwoch lokalizacji - altany
Smietnikowej przy Bronikowskiego 2J2A oraz Bronikowskiego 4/4A. Dokumentacja
techniczna wykonanych juz pojemnikéw podziemnych jest do wgladu w Dziale technicznym
Spotdzielni po wczesniejszym telefonicznym umoéwieniu sie na spotkanie z inspektorem
nadzoru robot budowlanych.

Istnieje mozliwos¢ wygrodzenia np.: poprzez szlabany lub wysuwane stupki - wewnetrznej
uliczki przy budynku Wawozowa 4 od strony Wawozowej, pod warunkiem zastosowania
systemu SOS dla wjazdu pojazddéw uprzywilejowanych. Nie zmieni tojednak sytuacji w ktorej
parkowanie na tej uliczce bedzie w dalszym ciggu niedozwolone. Droga ta petni funkcje drogi
pozarowej i nie przewiduje sie na niej miejsc parkingowych z racji bliskosci okien lokali
mieszkalnych. Droga stuzy wytgcznie do dostaw produktow do lokali ustugowych na czas
roztadunku. Parkowanie na tej uliczce zagrozone jest mandatem, ktérego wysokos¢ w 2021
roku wynosita 350 z.

Problem parkowania byt przedmiotem prezentacji rozpoczynajacej spotkanie z Zarzgdem.
Wskazano, ze Spétdzielnia nie dysponuje mozliwoscig zapewnienia miejsc postojowych dla
wszystkich mieszkancow. Wspotczynnik ilosci dostepnych miejsc parkingowych do ilosci
lokali wynosi 0,88, czyli mniej niz 1 samochdd na 1 lokal. W obecnej sytuacji nie widzimy
mozliwosci rozwigzania problemu parkowania na terenie Spoétdzielni, bez wprowadzenia
ograniczen w iloSci wpuszczanych pojazdéw na teren osiedla, w tym samochodéw
nalezacych do wiascicieli praw do lokali (czes¢ wiascicieli posiada wiecej niz 1 samochéd na
lokal oraz wiecej niz posiadanych miejsc postojowych). Restrykcje winny rowniez dotyczy¢
gosci i klientéw lokali ustugowych.

Jednym z rozwazanych wariantow jest wprowadzenie odptatnosci za parkowanie na terenie
osiedla dla oséb nie posiadajgcych praw do lokalu. Dyskusja na ten temat prowadzona
bedzie na najblizszych posiedzeniach Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej oraz Rady
Nadzorczej.



Wymiar optaty za wynajem miejsc postojowych na terenach otwartych zostat ustalony
kilkanascie lat temu na poziomie 18 zt netto miesiecznie. Obecny Zarzad, poczawszy od
2017 roku wprowadzit 2 podwyzki przedmiotowej optaty, ktéra wynosi obecnie 44 zi netto
miesiecznie.

Srodki finansowe z optat za wynajem miejsc postojowych, zlokalizowanych na terenach
wspolnych Spétdzielni, zaliczane sg do tzw. pozostatej dziatalno$ci gospodarczej, tworzg
wiec nadwyzke bilansowa, ktéra dzielonajest na wszystkie nieruchomosci Spétdzielni.

6. Mieszkanka (5) z Wawozowej 4.
1) Sprawa Smietnika przy Wawozowej 4
- Jest za zamknieciem Smietnika. Uwaza, ze dopdki $mietnik byt zamkniety byt
porzadek. Odkad jest otwarty jest batagan i mieszkajg w nim bezdomni.
- Uwaza, ze nowe $mietniki nalezy budowa¢ na dziatkach nieruchomosci, ktére
takiego Smietnika potrzebuja.

Odpowiedz Zarzadu:
Przychylono sie do wniosku - odpowiedZ udzielono w pkt 1i 3.

7. Mieszkanka (6) z Wawozowej 4.
1) Sprawa Smietnika przy Wawozowej 4
Podziela opinie o zamknieciu $Smietnika.
2) Miejsca postojowe zamykane pachotkiem
- Zapytala najakich zasadach funkcjonujg.

OdpowiedzZ Zarzadu:
Przychylono sie do wniosku - odpowiedZ udzielono w pkt 1

Miejsca postojowe opachotkowane sg wynajmowane wiascicielom lokali mieszkalnych
w oparciu 0 umowy najmu. O kolejnosci wynajmu decyduje termin pisemnego zgtoszenia do
Spotdzielni checi uzytkowania takiego miejsca oraz zasada bliskosci miejsca zamieszkania.
Nalezy tez podkresli¢, ze tego rodzaju miejsca funkcjonujg w Spoétdzielnijuz od kilkunastu
lat, wczesniejjako wygrodzone siatkg tzw. parkingi spoteczne.

W przypadku nowopowstatych w ostatnich 3 latach miejsc parkingowych ich najemcy, oprécz
czynszu najmu, ponosza dodatkowo koszt ich wykonania, ktéry doliczany jest do wymiaru
optaty do czasu catkowitej sptaty naktadéw poniesionych na ich urzadzenie. Obecnie na
lisScie oczekujgcych znajduje sie okoto 100 mieszkancéw deklarujgcych wole wynajecia
miejsc postojowych. Miejsca sg wynajmowane na czas nieokreslony.

8. Mieszkaniec z Bronikowskiego 1.
1) Kontrola parkowania na osiedlu
Nawigzat do swojej wypowiedzi podczas poprzedniego spotkania dot. wiekszej
kontroli samochodow niewtasciwie zaparkowanych i odpowiedzi Zarzadu
0 podejmowanych dziataniach oraz trudnoSciach przy zgtaszaniu faktu
nieprawidtowego parkowania do stuzb miejskich przez Spétdzielnie. Wskazat
portal (prywatny), na ktbrym mozna zgtaszac niewtasciwie parkujgce samochody



i poprosit, aby sprobowaé réwniez tej drogi, a gdy i takie dziatania nie bedag
skutkowaty to prewencyjnie informowac o nich kierowcéw.

Odpowiedz Zarzadu:
Administratorzy zostang poproszeni o zgtaszanie niewtasciwie parkujgcych pojazdéw

rowniez z wykorzystaniem prywatnego portalu, aby sprawdzi¢ jego skuteczno$C i reakcje
stuzb.

9. Mieszkaniec z Dembego 20A.
1) Pojemniki podziemne na $mieci
Poinformowat, ze przy jego bloku zostaly wybudowane pojemniki podziemne na
Smieci i bardzo chwali sobie to rozwigzanie. Podkres$lit, ze sg one bardzo
pojemne, nie sg ucigzliwe i nie ma z nich brzydkiego zapachu.

OdpowiedzZ Zarzadu:

Bardzo dziekujemy za pozytywny glos w dyskusji i podzielenie sie swojg opinig jako
uzytkownika pojemnikéw podziemnych. W dyskusji na temat wykonania nowych pojemnikow
podziemnych kazda bezstronna opinia ich uzytkownikow ma dla nas bardzo duze znaczenie
i pozwala na wybor najbardziej optymalnego rozwigzania.

10. Mieszkaniec z Wawozowej.
- Stwierdzit, ze zamkniecie uliczki przy Wawozowej 6 i 8 nie bylo mozliwe, gdyz nie
zgodzili sie na to wtasciciele lokali uzytkowych.
Proponuje zatozy¢ szlabany i zorganizowac ptatne parkowanie; kosztami postoju
(bilecika) obcigzy¢ wiascicieli lokali uzytkowych.

Odpowiedz Zarzadu:

Problem parkowania byt przedmiotem prezentacji rozpoczynajgcej spotkanie z Zarzadem.
Wskazano, ze Spotdzielnia nie dysponuje mozliwoscig zapewnienia miejsc postojowych dla
wszystkich cztonkéw Spotdzielni. Wspotczynnik ilosci dostepnych miejsc parkingowych do
ilosci lokali wynosi 0,88, czyli mniej niz 1 samochdd na 1 lokal.

W obecnej sytuacji nie widzimy mozliwosci rozwigzania problemu parkowania na terenie
Spétdzielni, bez wprowadzenia ograniczen w ilosci wpuszczanych na teren osiedla
pojazdéw, w tym samochoddw nalezgcych do witascicieli praw do lokali (czes¢ wiascicieli
posiada wiecej samochoddéw niz 1 na lokal oraz wiecej niz przypisanych im praw do miejsc
postojowych). Restrykcje winny réwniez dotyczy¢ gosci i klientow lokali ustugowych.

Jednym z rozwazanych wariantéw jest wprowadzenie odptatno$ci za parkowanie na terenie
osiedla dla os6b nie posiadajacych praw do lokalu. Dyskusja na ten temat prowadzona
bedzie na najblizszych posiedzeniach Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej oraz Rady
Nadzorczej. Jezeli przedstawione rozwigzanie uznane zostanie za zasadne, wraz
z wdrozeniem tego systemu na terenie osiedla, planuje sie jego rozszerzenie o uliczke
wzdtuz budynkow Wawozowa 6 i 8 Decyzja musi zostaé poprzedzona informacjg
przekazang do lokali ustugowych oraz uwzglednieniem stanowiska wiascicieli lokali
ustugowych, majacych réwnorzedne, jak wiasciciele praw lokali mieszkalnych, prawo do
decydowania o rozwigzaniach wprowadzanych przez Spétdzielnie. Majac na uwadze obecne



warunki otoczenia podjete decyzje nie powinny zmniejszy¢ liczby klientow odwiedzajgcych
lokale ustugowe i wptywa¢ negatywnie na prowadzong w nich dziatalnosc.

11. Mieszkanka (7) z Wawozowej.
1) Miejsca postojowe zamykane pachotkiem
- Zapytata o ankiete dot. miejsc postojowych zamykanych pachotkiem - uwaza, ze
powinna dotyczy¢ mieszkancow catej Spétdzielni a nie tylko danej nieruchomosci.

Odpowiedz Zarzadu:

Ankieta dotyczaca mozliwosci wybudowania nowych miejsc parkingowych skierowana
zostata do wszystkich budynkéw w najblizszej okolicy ich planowanej lokalizacji.
Dostrzegamy, ze mieszkancy opowiadaja sie za tworzeniem nowych miejsc postojowych,
oczekujg jednak ze ich wykonanie nie bedzie nastepowaé w najblizszym sgsiedztwie ich
mieszkan lub widoku z okna. W zwigzku z tym pytanie witascicieli lokali usytuowanych
znacznie dalej od ewentualnej lokalizacji miejsc postojowych nie wydaje sie celowe, gdyz
wprowadzana zmiana nie bedzie przez nich widoczna i nie bedg oni odczuwac jej skutkw.
Wyniki ankiety jednoznacznie wskazujg, ze mieszkancy nie wyrazajag zgody na zmiane
sposobu zagospodarowania otaczajgcych ich terenéw poprzez zmniejszenie lub likwidacje
placow zabaw i zieleni urzgdzonej.

12. Mieszkanka (2) z Wawozowej 4.
1) Sprawa Smietnika przy Wawozowej 4
- Podziela zdania o zamknieciu $mietnika 1 zorganizowanie spotkania z
mieszkancami Wawozowej 4.

Odpowiedz Zarzadu:

Przychylono sie do wniosku - odpowiedz w pkt 1

Z uwagi na zamkniecie Smietnika w budynku Wawozowa 4 ewentualng potrzebe organizaciji
spotkania z mieszkancami zweryfikujemy po uplywie pewnego czasu jego uzytkowania
w tych warunkach.

13. Mieszkanka - brak adresu.
Podziekowata Zarzgdowi za efektywnos$¢ reakcji i przystanie informaciji po poprzednim
spotkaniu. Zapytata kiedy bedzie nastepne spotkanie.

Odpowiedz Zarzadu:
Ustalono termin nastepnego spotkania na 28.04.2022 r. godz. 17:00.

14. Mieszkanka (8) z Wawozowej 4.
- Zapytala czy zamykajgc Smietnik bedzie mozna wykorzysta¢ poprzednie wkiadki
i klucze, ktére majg mieszkancy.

OdpowiedzZ Zarzadu:
Tak. Szczego6towa odpowiedz w pkt 1






