Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Osiedle Kabaty”
ul. Bronikowskiego 9, 02-796 Warszawa
tel: 22 546-63-00; fax: 22 546-63-20
e-mail: info@osiedlekabaty.com.pl

Warszawa, dn. 20.05.2022 r.

INFORMACJA O PROCESIE PRZEKSZTALCENIA
PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO WLASNOSCI GRUNTOW
OBJETYCH KSIEGA WIECZYSTA NUMER WA2M/00333949/8

W  odpowiedzi na pytania mieszkancéw nieruchomosci przy ul. Bronikowskiego 4/4A,
Bronikowskiego 55, Dembego 21, Dembego 22, Dembego 22A, Dembego 23/23A, Warikowicza 2
dotyczace przeksztaicenia prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018r.
Zarzad SMB ,Osiedle Kabaty” informuje, ze:

1k

W dniu 14.04.2021 r. Spétdzielnia otrzymata zaswiadczenie Nr 656/1/2021 z dnia 09.04.2021 r.
potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Niestety w przedmiotowym zaswiadczeniu ujeto
wspolnie 8 nieruchomosci tj. Bronikowskiego 4/4A, Bronikowskiego 55, Dembego 18,
Dembego 21, Dembego 22, Dembego 22A, Dembego 23/23A, Wankowicza 2, ustalajac dla nich
jedng wysokos$¢ opfaty przeksztaiceniowej oraz przyjeto btedny udziat i powierzchnie lokali
uzytkowych, drastycznie jg zawyzajgc, wskutek czego wymiar optaty przeksztatceniowej zostat
zasadniczo zwigkszony. Btedy w zaswiadczeniu uniemozliwialy podjecie przez Spoidzielnie
dalszych dziatan.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. w dniu 29.04.2021 r. Zarzad Spétdzielni
ziozyt wniosek do Prezydenta M. St. Warszawy o dokonanie sprostowania oraz podziatu
i wydania oddzielnych zaswiadczen wyjasniajgc, ze Spoidzielnia ,Osiedle Kabaty” rozlicza
indywidualnie poszczeg6lne nieruchomos$ci oraz ponosita, oddzielnie dla kazdej z nich,
opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania. Dodatkowo wskazano, ze grunty podlegajgce
przeksztaiceniu posiadajg odrebne oznaczenia ewidencyjne | s3 Scisle zwigzane
z posadowionymi na nich budynkami.

Z wuwagi na brak jakichkolwiek informacji w omawiane] sprawie Zarzad Spétdzielni
w dniu 10.06.2021 r. ztozyt do Prezydenta M. St. Warszawy pismo z zapytaniem o stan i etap
prowadzonego postepowania, wskutek czego w dniu 7.07.2021 r. Spétdzielnia otrzymata
zUrzedu M. St. Warszawy zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego
opatrzone datg 30.06.2021 r.

W dniu 21.09.2021 r. Spétdzielnia otrzymata od Prezydenta M. St. Warszawy pismo z wnioskiem
0 uzupeinienie danych zwigzanych z nieruchomosciami ujetymi zaswiadczeniem numer
656/1/2021 (mimo posiadania przez Urzad tychze danych w swojej dokumentacji). W zwiazku
z powyzszym Zarzad ztozyt w dniu 4.10.2021 r. stosowne pismo z wyjasnieniami.

W dniu 29.11.2021 r. Spétdzielnia otrzymata zawiadomienie od Prezydenta M. St. Warszawy
zakonczeniu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji ustalajgcej sposob
naliczenia, okresu wnoszenia oraz wysokosci rocznej optaty przeksztatceniowe;.

W dniu 19.04.2022 r. Spotdzielnia otrzymata Decyzje Nr 15/2022 z dnia 31.03.2022 r. Prezydenta
M. St. Warszawy o ustaleniu wysokosci rocznej optaty przeksztaiceniowej dla nieruchomosci
gruntowej, zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktére objete sg ksiega
wieczystg WA2M/00333949/8.



7.

10.

W dniu 6.05.2022 r. Spotdzielnia zfozyta do Urzedu Dzielnicy Warszawa - Ursynéw pismo
informujace, iz nie wnosi zastrzezen do otrzymanej Decyzji numer 15/2022 oraz wnosi o pilne
wydanie stosownego zaswiadczenia o dokonanym przeksztatceniu. Obecnie oczekujemy
na zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow
w prawo ich wiasnosci w trybie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku.

Podkreslamy, ze Zarzad Spdidzielni, pomimo monitdw pisemnych i telefonicznych, nie ma
wplywu na przebieg procesu przeksztaicern prowadzonego przez Urzad i ostateczng date
wydania zaswiadczen. Wyjasniamy, ze zaswiadczenia dla spotdzielczych praw do lokali otrzyma
Spotdzielnia i niezwiocznie powiadomi zainteresowanych o tym fakcie, atakze o kolejnych
krokach jakie bedg podejmowane w zwigzku z przeksztalceniem.

Opoznienia w wydaniu przez Prezydenta M. St. Warszawy stosownej dokumentacji zwigzane;
z przeksztatceniem nie majg wplywu na uzyskanie i wysoko$¢ bonifikaty, gdyz Spotdzielnia
spetnita wszelkie warunki okreslone w Ustawie z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw oraz Uchwatach Rady M. St. Warszawy wprowadzajgcych 98% bonifikate. Prowadzone
obecnie postepowanie jest procedurg wytgcznie formalng majgca na celu rozdzielenie
zaswiadczen potwierdzajgcych fakt przeksztaticenia oraz wynikajgcych z nich  opfat
przeksztatceniowych ustalonych indywidualnie dla kazdej z nieruchomosci wymienionej w pkt.1
niniejszego pisma. Przeksztalcenie praw do gruntéw tych nieruchomos$ci z mocy prawa zaszio
z dniem 1 stycznia 2019 roku i zostato potwierdzone przez Urzgd M. St. Warszawy, a wynikajgca
ztego faktu optata przeksztalceniowa zostata wniesiona z przystugujaca Spotdzielni 98%
bonifikatg.

Po uzyskaniu niezbednych dokumentéw z Urzedu M. St. Warszawy bedziemy mogli przystapié
do rozpoczecia procesu przygotowan do wyodrebniania lokali zgodnie z Ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 ., j.:

a) odigczenia z ksiegi wieczystej numer WA2M/333949/8 przedmiotowych nieruchomosci
(budynek wraz z gruntem), a nastepnie urzadzenia dla nich osobnych ksigg,

b) przygotowanie projektow uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali,
oddzielnie dla kazdej z nieruchomosci,

c) po spetnieniu warunkéw zwigzanych z projektami uchwat przygotowanie uchwat w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci,

d) po wejsciu w zycie uchwat rozpoczecie procesu wyodrebniania lokali.

Zarzad
SMB ,Osiedle Kabaty”




