Warszawa, dnia 2.06.2022 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana

»OSIEDLE KABATY”

ul. Bronikowskiego 9

02-796 Warszawa 4

Nasz znak: T/1686 /f§gg /2022

Mieszkancy budynku
Wawozowa 4

wg rozdzielnika

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na pismo skierowane do Zarzadu i Rady Nadzorczej SMB ,Osiedle Kabaty”
zdnia 7.05.2022 r. (L.dz. 1686, doreczone 12.05.2022 r.) informujemy, ze przedstawione
przez Panstwa stanowisko byto omawiane przez Zarzad oraz dyskutowane na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dniu 30 maja 2022 .

Podchodzgc do sprawy generalnie, kwestie poruszone w Panstwa pi$mie mozna podzieli¢
na kilka kategorii — Zadania nie udostepniania $mietnika w budynku Wawozowa 4 nikomu,
poza uzytkownikami lokali, a w szczegdlnosci mieszkaricom budynku Dembego 17A,
sprzeciwu dla ewentualnego ulokowania podziemnych pojemnikéw na $mieci na gruntach
nieruchomos$ci oraz wezwania Zarzadu do prawidiowego zarzadzania czescig wspoing
nieruchomosci Wawozowa 4.

Na czgs¢ sformutowanych przez Panstwa zarzutéw odpowiedzieliSmy w notatce z przebiegu
wideospotkania z mieszkarcami Osiedla Kabaty w dniu 28 kwietnia br. Stanowisko Zarzadu,
w sprawie ewentualnej lokalizacji podziemnych pojemnikéw na $mieci na gruncie
nieruchomosci Wawozowa 4, wyklucza taka mozliwo$¢ bez akceptacji wiascicieli praw do
lokali.

Stanowisko Panstwa w kwestii umozliwienia korzystania ze $mietnika znajdujgcego sie
w budynku Wawozowa 4 przez mieszkancoéw sasiedniego budynku jest dla Zarzgdu
niezrozumiate, jednakze przyjmujemy je do wiadomosci i bedziemy respektowaé, jezeli
zostanie potwierdzone przez wiascicieli praw do lokali posiadajgcych wiekszo$¢ udziatéw
w czesci wspolnej. Udostepnienie $mietnika wynikato z koniecznosci zaspokojenia w tym
zakresie potrzeb uzytkownikéw lokali znajdujgcych sie w sgsiednich budynkach. Jest to
obowigzek Spétdzielni wynikajacy z § 2 ust. 1 Statutu SMB ,Osiedle Kabaty”, ktéry to Statut
jest rodzajem umowy spotecznej obowigzujgcej wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

Aktualnie Zarzad nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia dostepu do $mietnika mieszkaricom
budynku Dembego 17A w odlegtosci wyznaczonej przepisami. Sytuacja ta powinna ulec
zmianie wskutek zabudowy pojemnikéw podziemnych, co jest przedmiotem prowadzonego
obecnie postepowania przetargowego.

Podkreslamy, ze zgodnie z Panstwa zadaniem pomieszczenie $mietnika zostato zamkniete,
co skutkuje jednak czestym pozostawianiem S$mieci pod drzwiami pomieszczenia. Dostep
os6b innych niz wiasciciele praw do lokali znajdujgcych sie¢ w budynku Wawozowa 4 mozliwy
jest wytgcznie poprzez wybranie wiasciwego kodu na szyfratorze, w ktéry wyposazone




zostaly drzwi do tego pomieszczenia. Kod otwierajgcy drzwi $mietnika zostat przekazany
mieszkanicom budynku Dembego 17A. Podkreslamy, ze osobom tym Spétdzielnia nie
udostepniata klucza systemowego otwierajgcego takze inne pomieszczenia w budynku.
Zwracamy jednak uwage, ze prawa do lokali w budynku Wawozowa 4 posiadajg réwniez
osoby zamieszkujgce sasiednie budynki, w zwigzku z czym mogg oni dysponowac kluczem
do pomieszczenia $mietnika.

Uwzglednienie interesu mieszkancdédw sasiednich budynkéw jest obowigzkiem Zarzadu
Spotdzielni i oczywiscie nie musi by¢ brane pod uwage przez mieszkancéw pojedynczych
nieruchomosci, chociaz jest to sprzeczne z zasada solidaryzmu spétdzielczego i Statutem,
jednakze w naszej opinii godzi takze w interes witascicieli praw do lokali w budynku
Wawozowa 4.

Jesteémy przekonani, ze zamkniecie pomieszczenia $mietnika i ograniczenie do niego
dostepu nie rozwigze catkowicie problemu przepetnionych kontenerdw typu Bébr 1100 |,
poniewaz problem w wiekszosci nie jest generowany przez mieszkancow, a poprzez
niedostosowany do specyfiki budynku harmonogram odbioru odpadéw oraz charakter
prowadzonej w lokalach ustugowych dziatalnosci gospodarczej wplywajacy na intensywnosc
i rozktad gromadzenia odpadow w czasie (sezonowosc krotko i dtugo terminowa — tj. sezon
lato/zima oraz weekend/dni powszednie).

Zwracamy takze uwage, ze wykonanie pojemnikéw podziemnych na gruncie nieruchomosci
Wawozowa 4, zaproponowane jako jedno z mozliwych rozwigzan bytoby sfinansowane ze
srodkéw funduszu scentralizowanego Spoétdzielni. Oznacza to, ze nie obciazatoby ono
funduszu remontowego nieruchomosci Wawozowa 4. Bytoby to mozliwe z uwagi na fakt, ze
stanowityby one infrastrukture stuzaca ogodtowi mieszkancdw (dostepng dla wszystkich, a w
szczegolnosci mieszkancow budynkow Wawozowa 4, Dembego 17A i 19. Bezsprzeczng
korzyscig wiascicieli praw do lokali budynku Wawozowa 4, bytoby trwate rozwigzanie
problemu przepetnionych konteneréw w $mietniku tego budynku.

Aby méc zrealizowaé takg inwestycje koniecznym jest uzyskanie Panstwa zgody i akceptaciji
dla takiego rozwigzania. Planowali$my, aby po zebraniu ofert konkursowych oraz
zapoznaniu sie z warunkami realizacji inwestycji wskazanymi przez firmy wykonawcze,
zacheci¢ Panstwa do przekazania stanowiska w tej sprawie.

Ztozong w Spotdzielni petycje odbieramy jako jasny sygnat, ze proponowane rozwigzanie
jest przez Panstwa negatywnie oceniane, niezaleznie od szczegdtow rozwigzania, ktére
dopiero poznamy.

W zwigzku z przekazanym przez Panstwa stanowiskiem, ktére jednoznacznie wskazuje ze
proponowane zmiany sa odbierane jako dziatanie na szkode witascicieli lokali w budynku
Wawozowa 4 informujemy, ze odstepujemy od wczes$niejszych koncepcji, w nastepujacy
sposéb:

1) Dalsze procedowanie przedsiewziecia zabudowy pojemnikow podziemnych zostanie
zawezone wytacznie do lokalizacji miedzy budynkami Dembego 17A, 21, 22, 20/20A.
Decyzje o usytuowaniu pojemnikéw podziemnych podejma wiasciciele praw do lokali
usytuowanych najblizej nowoprojektowanych pojemnikéw.

2) Ostateczna decyzja w sprawie ograniczenia dostepu do $mietnika w budynku
Wawozowa 4 zostanie podjeta przez osoby posiadajace prawo do lokalu, miejsca
postojowego, garazu lub pomieszczenia gospodarczego w tym budynku, ktéra zapadnie
wiekszoscig gtoséw liczong wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdinej, tzn.
w trybie zgodnym z przepisami ustawy o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).




3) Majgc na uwadze, ze w kontenerze na szkto znajdujgcym sie na zewnatrz pomieszczenia
smietnika, gromadzone sg odpady w sposob niezgodny z zapisami regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy - pojemnik ten zostanie
przeniesiony.

Glosowanie w sprawie umozliwienia czasowego dostepu do $mietnika w budynku
Wawozowa 4, wraz ze szczegdélowa informacja w tej sprawie zostanie przygotowane
w terminie do 15 czerwca br. a zbieranie gloséw rozpocznie sie 20 czerwca br.

Z uwagi na okres wakacyjny oraz koniecznos¢ dotarcia do wszystkich wiascicieli lokali,
rowniez nie zamieszkujacych w tej nieruchomosci, okres podejmowania decyzji moze ulec
znacznemu wydtuzeniu. Po zebraniu mozliwie jak najwiekszej liczby gtoséw oraz ich
podliczeniu podjeta przez wiascicieli lokali decyzja zostanie niezwtocznie zakomunikowana,
a nastepnie wykonana przez Zarzad Spétdzielni.
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