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ZAMAWIAJACY

Spétdzielnia Mieszkaniowo Budowlana ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie, 02-796,
ul. Bronikowskiego 9, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego w Sadzie Rejonowym w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem 0000056262, NIP 525-10-00-112, REGON: 010712106, zwana w dalszej tresci
Umowy ,Zamawiajacym”, reprezentowana przez:

1. Andrzej Kornacki - Prezes Zarzadu
2. Renata Lepionka-Michalak - Wiceprezes Zarzgdu

WYKONAWCA

zwani w dalszej tresci Umowy ,Wykonawca”

Zamawiajgcy i Wykonawca zwani beda dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”.

il

§1

Zamawiajagcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania okresowg kontrole,
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane, instalacji elektrycznych
i piorunochronnych w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen
i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji
i aparatdow w nizej wyszczegdinionych budynkach mieszkalnych SMB Osiedle Kabaty w
bedacych zasobami SMB ,Osiedle Kabaty”. Zestawienie budynkéw z podziatem kosztow
na poszczegolne nieruchomosci stanowi Zatgeznik nr 1.

Strony ustalajg, ze szczegGlowy zakres prac w budynkach wymienionych
w ust 1 powyzej bedzie obejmowat wszystkie niezbedne do wykonania prace
w ramach 5 letnich przegladow instalaciji elektrycznych i piorunochronnych, wymaganych
przepisami prawa budowlanego.

Zakres prac obejmuije prace przedstawione w opisie przedmiotu zaméwienia stanowigcym
zatgcznik do umowy a w szczegdinosci:

a) - sprawdzenie wykonania zalecenn z poprzedniej kontroli budynkow w oparciu o
dokumentacje pokontrolng przedstawiong przez Zamawiajgcego,
- sprawdzenie stanu  sprawnosci  technicznej instalacji  elektrycznych
i piorunochronnych,
- sprawdzenie estetyki instalacji i otoczenia,
- wykonanie badan i pomiaréw ochronnych instalacji elektrycznej,
- wykonanie badarn i pomiaréw instalacji odgromowej, ze zdjeciami instalacji na dachu,
- wykonanie opisu i schematu ztacz pomiarowych,
- wykonanie protokotéw z pomiaréw ochronnych.
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b) skompletowanie i dostarczenie Zamawiajagcemu wszelkich dokumentéw
pozwalajgcych na ocene prawidlowego wykonania przedmiotu umowy
wskazanego w punkcie 1 powyzej oraz dokonanie stosownych wpisow w ksigzkach
obiektéw budowlanych.
c) Wyniki kontroli przedstawione w formie arkuszy musza zawierac:

- date wykonania przegladu,

- nr protokotu,

- oznaczenie obiektu objetego przegladem (adres),

- dane techniczne urzadzen uzytych do wykonania ogledzin i pomiaréw wraz
z informacjg w zakresie spetnienia przez nie wymaganych przepiséw prawa i norm,

- zestawienie pomiaréw z podziatem na poszczegoélne lokale, a w ramach lokali na
poszczegblne  pomieszczenia  (zestawienie  punktéw  pomiarowych) wraz
z informacja z ogledzin instalacji elektrycznej w lokalu,

- wynik pomiaréw dla poszczegoélnych punktow w lokalach (pozytywny/negatywny),

- zestawienie poszczegélnych pomiaréw dla czesci wspoélnych budynkow (klatki
schodowe, piwnice, strychy itp.) wraz z informacjg z ogledzin instalacji elektrycznej,
tablic, itd.,

- zestawienie pomiardw rezystancji izolacji oraz petli zwarcia w obwodach wraz z
wynikiem (pozytywny/negatywny),

- zestawienie pomiaréw wytgcznikéw réznicowopradowych wraz
z wynikiem (pozytywny/ negatywny),

- wykaz usterek i nieprawidtowosci oraz okreslenie zalecer pokontrolnych,

- kryteria oceny — ustalenie stopnia zuzycia lub uszkodzenia instalacji elektrycznej,

- zalecenia — kwalifikacje do naprawy poszczegélnych elementéw lub wymiany,

- liste lokali w ktérych pomiary wykonano z podpisem osoby zastanej w lokalu,

- wykonanie pomiaréw i badan w czesci wspélnej budynkéw, lokali mieszkalnych, lokali
ustugowych, garazy z ich urzadzeniami, instalacji wyréwnawczej, oraz instalacji
odgromowej budynku ze zdjeciami instalacji na dachu i wykonaniem schematu ztacz
pomiarowych, wykonanie protokotdéw z pomiaréow ochronnych,

- informacje o dopuszczeniu, badZz braku dopuszczenia instalacji do dalszej
eksploatacji,

- wskazanie nieprzekraczalnej daty wykonania kolejnego protokotu,

- liste os6b zastanych w lokalu z potwierdzeniem (data i podpis lokatora ) wykonanych
prac zatgczong do protokotéw z pomiaréw,

- dokument potwierdzajacy, ze sprzet uzyty do kontroli odpowiada obowigzujgcym
przepisom w tym zakresie oraz potwierdzajgcy wynik sprawnoéci urzgdzenia uzytego
do kontroli, wraz z informacjg w zakresie spetnienia przez nie wymaganych przepiséw
prawa i norm,
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- dokumenty potwierdzajgce uprawnienia oséb realizujgcych przedmiot Umowy z
ramienia Wykonawcy przy zatozeniu, ze co najmniej jedna z tych osob posiada
uprawnienia dozoru w zakresie wykonywania pomiaréw ochrony przeciwporazeniowej,

4. Na 7 dni przed planowanym terminem rozpoczecia kontroli instalacji Wykonawca
poinformuje uzytkownikéw lub mieszkancéw budynku o terminie, celu, podstawach
prawnych i warunkach planowanej kontroli. Formg powiadomienia moze by¢ ogtoszenie
na tablicy ogtoszen w budynku oraz powiadomienie wlasciwego administratora. Strony
ustalajg, ze pomiary wykonywane bedg w trzech terminach, na przestrzeni catego dnia w
godzinach 8:00 — 20:00 przy uwzglednieniu ewentualnych zmian tych godzin zgtaszanych
przez mieszkancow.

5. Jezeli osoba wykonujgca pomiary stwierdzi, ze istniejg uszkodzenia lub braki mogace
spowodowaé okreslone w przepisach zagrozenia zdrowia i zycia spowodowane
przerébkami instalacji lub stwierdzi zastosowanie niedozwolonych urzadzen lub
materiatéw sporzgdza w obecnoéci osoby zastanej w lokalu protokét z zaznaczeniem
uchybien, z terminem do ich usuniecia, z ktérym zapoznaje osobg zastang w lokalu
poprzez jego podpisanie. Powyzsza informacja musi byé zgtoszona bezzwiocznie
administratorowi obiektu.

6. Jezeli osoba wykonujgca pomiary stwierdzi negatywne wyniki pomiaréw w lokalu
mieszkalnym ma obowigzek poinformowania osoby zastanej w lokalu o tym i odebraniu
deklaracji naprawy uszkodzen w formie pisemne;.

7. Wykonawca wykona ocene instalacji elektrycznych ujmujgc jg w tomach dla kazdego
budynku, trwale spietych i opisanych jak okreslono w zapytaniu ofertowym w czesci
"zakres prac" z podziatem na dziaty — lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, czg$¢ wspdina.

8. Zespoty wykonujgce pomiary instalacji elektrycznych powinny by¢ minimum dwuosobowe
z jedna osobg posiadajaca uprawnienia Dozoru nad eksploatacjg urzgdzen, instalacji oraz
sieci energetycznych.

9. W trakcie wykonywania pomiaréw, osoby je wykonujgce majg obowigzek posiadania przy
sobie aktualnych dokumentéw uprawniajgcych do wykonywania pomiaréw oraz dokument
ze zdjeciem, z ktérego wynikajg dane osobowe, dla celu przedstawienia ich osobie
zastanej w lokalu w przypadku wyrazenia przez niego takiej woli przed wpuszczeniem do
lokalu.

10. Przed rozpoczeciem pomiarow, Wykonawca uzyska od Zamawiajgcego dokument
potwierdzajacy zgode Zamawiajgcego na wykonywanie w/w prac. Powyzszy dokument
uprawniat bedzie Wykonawce do wejscia na teren budynkow i stuzyt rowniez do okazania
osobom zastanym w lokalu.

11. W przypadku nie wykonania kontroli we wszystkich budynkach lub lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, Wykonawca przedstawi dokumenty potwierdzajgce dotozenie nalezytej
staranno$ci w celu uzyskania dostepu do wszystkich budynkow, lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

12. Podpisanie protokotu odbioru przez Zamawiajgcego $wiadczy o odbiorze prawidiowo
przygotowanej dokumentacji z realizacji kontroli instalacji elekirycznych i

i



Umowanr...... /ET/2024

Przedmiot umowy: wykonanie 5 letnich pomiaréw ochrony przeciwporazeniowej w
lokalach mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeniach
gospodarczych, oraz w czesciach wspéinych budynkéw przy
ul. Bronikowskiego 2, 2A, 4, 4A i ul. Dembego 21 znajdujacych si¢ w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowo Budowlanej ,,Osiedle Kabaty”

Strona4z8

piorunochronnych i nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialno$ci za prawidtowos¢
wykonanych pomiaréw, metodyke oraz rzetelno$é odczytow.

§2

1. Termin rozpoczecia prac nastapi w dniu ...cvcevciieinivieiacnn. 2024 roku

2. Termin zakoAczenia prac Strony okreslajg na dzieR ........cccccoviveanns 2024 roku.

3. Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajacego o terminie przystgpienia do wykonania
robét na poszczegdinych budynkach z 5-dniowym wyprzedzeniem.

4. Zamawiajacy zobowigzany jest w ciagu 7 dni roboczych od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o wykonaniu prac dokonac¢ protokolarnego ich odbioru lub wskazaé, jakie
zgtasza do wykonanych prac zastrzezenia. Termin usuniecia wad i zastrzezen do
wykonanych prac zostanie ustalony wspélnie przez Strony nie moze byé on jednak
diuzszy niz 5 dni od dnia zgtoszenia ww. zastrzezen lub wad.

5. W przypadku niemoznosci uzgodnienia tego terminu w ciggu 7 dni od zawiadomienia,
Zamawiajacy ma prawo wyznaczy¢ termin wedlug wdasnego uznania. Jesli Wykonawca nie
usunie ich w tym terminie Zamawiajgcy moze zleci¢ usunigcie tych wad (usterek) innemu
podmiotowi na koszt Wykonawcy.

6. Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezen badz po uzupetnieniu prac stosuje sie
odpowiednio § 2 ust. 3-5 niniejszej Umowy.

7. Strony ustalaja, ze dokumentem potwierdzajgcym przekazanie i odbiér poszczegélnych
prac i dokumentacji wskazanych w § 1 Umowy jest protokdt odbioru koricowego tych
prac. Z zakresu wykonanych prac kontrolnych Wykonawca sporzadzi ,,Protokét kontroli
instalacji elektrycznych w budynkach mieszkalnych SMB Osiedle Kabaty” i
piorunochronnych i przekaze Zleceniodawcy w formie papierowej — 2 egzemplarze oraz w
wersji elektronicznej edytowalnej oraz PDF- 2 egzemplarze w tym 1 na pendrive z
chwilg zgtoszenia prac do odbioru koncowego.

8. Protokdét odbioru koncowego winien byé sporzadzony na piSmie i podpisany przez
Komisje odbiorowa, w skiad ktdrej wchodzg inspektor nadzoru inwestorskiego
Zamawiajagcego oraz Wykonawca.

9. Wykonawca do realizacji przedmiotu umowy tj. wykonywania kontroli stanu technicznego
instalacji elektrycznych i piorunochronowej wskaze osoby:

A) e kierownika robét posiadajgcego uprawnienia budowlane
3] specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen elektrycznych i piorunochronnych, dostepnego pod nr telefonu
b) posiadajgcego $wiadectwo kwalifikacyjne typu D
uprawniajace do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci
energetycznych na stanowisku dozoru, .............c.cco i

(o) posiadajacego s$wiadectwo kwalifikacyjne typu E

uprawniajagce do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci na
stanowisku eksploatacii, ............................
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Wykaz osob okreslonych w ppkt. a - ¢ wraz z nr $wiadectw uprawniajgcych stanowi
Zatgcznik nr ........ do umowy.

10. Wykonawca oé$wiadcza, ze posiada polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zamowienia
na sume nie mniejszg niz 50.000 zt, w tym z tytutu szkod, ktére moga zaistnie¢ w zwigzku
z wykonywaniem przedmiotu umowy oraz za szkody i nastepstwa nieszczesliwych
wypadkoéw wyrzadzone osobom trzecim, wazng co najmniej do konca okresu
gwarancyjnego niniejszej Umowy.

§3

1. Wszystkie materiaty niezbedne do wykonania prac objetych Umowa zapewnia Wykonawca
na swoj koszt i ryzyko.

2. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przedmiotu niniejszej umowy
z nalezytg starannoscig oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Ponadto,
Wykonawca jest zobowigzany do:

a) usuwania na swoj koszt wszelkich wad w wykonanych pracach,

b) zabezpieczenia terenu prac, zapewnienia i przestrzegania przepiséw p/pozarowych
oraz BHP na terenie Spétdzielni,

¢) zmiany sposobu wykonania prac w sytuacji kiedy bedzie je wykonywat wadliwie lub w
sposdb sprzeczny z umowa, po uprzednim wezwaniu przez Zamawiajacego,

d) umozliwienia i utatwienia Zamawiajacemu nadzoru nad realizacjg przedmiotu umowy,
e) wykonania pomiaréw sprawdzajacych, dostarczenia certyfikatow lub deklaracji
zgodnosci na wykorzystywane urzgdzenia pomiarowe,

f) utrzymywania w czasie realizacji przedmiotu umowy terenu przy budynku w stanie
wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz niezwtocznego usuwania zbegdnych
materiatéw, $mieci oraz niepotrzebnych urzgdzen prowizorycznych,

g) Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane przez osoby,
ktérymi postuguje sie przy wykonaniu niniejszej Umowy.

§4

1. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie za wykonanie prac objetych niniejszg umowg
opisanych w § 1 ust. 1 i 2 bedzie ceng ryczattowg brutto za wykonanie wszystkich
niezbednych prac objetych niniejszg umowa w kwocie .................. z (sfownie .............

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa réwniez wszystkie niezbgdne
koszty do wykonania przedmiotu umowy, a w szczegdlnoéci koszty wszystkich robdt
przygotowawczych, porzadkowych, zagospodarowania i zabezpieczenia terenu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz niezbednej dokumentaciji.

3. Wynagrodzenie brutto stanowi wynagrodzenie netto powiekszone o nalezny podatek VAT.

&
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4. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, nr NIP: ..... e e e e R , REGON:

5. Ptatnos¢ za fakture nastgpi przelewem bankowym na konto Wykonawcy o numerze
......................................................... w terminie 14 dni od daty doreczenia
Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury po protokélarnym bezusterkowym
odbiorze koncowym.

§5
1. Zamawiajacy upowaznia Pana ........................... do sprawowania nadzoru
Inwestorskiego nad wykonywanymi robotami objetymi niniejsza umows.
2. Wykonawca ustanawia Pana ........................ tel. do kierowania

pracami objetymi niniejszg umowa.

3. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany oséb wyszczegdlnionych w ust. 1§ 2. Zmiana ta
moze nastgpi¢ po pisemnym powiadomieniu Stron i nie stanowi zmiany warunkow
niniejszej umowy.

4. W przypadku zmiany ze strony Wykonawcy, do pisemnego powiadomienia muszg by¢
dotagczone kopie odpowiednich uprawnien. Brak wymaganych uprawnierr przy
powiadomieniu powoduje, ze zmiana jest nieskuteczna.

§6

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opdznienia w rozpoczeciu prac wiekszej niz
trzy dni lub nieuzasadnionego ich przerwania na co najmnigj trzy dni, nie przestrzegania
warunkéw technicznych lub technologicznych oraz przepiséw BHP i ppoz. przez
Wykonawce.

Odstgpienie od umowy nastepuje przez ziozenie pisemnego o$wiadczenia przez
Zamawiajacego. Zamawiajgcy moze zrealizowaé kazde z powyzszych uprawnien do
odstgpienia w terminie 14 dni od powziecia przez Zamawiajgcego wiedzy
o zaistnieniu przestanek opisanych w ust. 1 powyzej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn opisanych w ust. 1
powyzej Zamawiajagcemu przystuguje uprawnienie do zazgdania od Wykonawcy kary
umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia netto Wykonawcy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego Wykonawca ma obowigzek
natychmiastowego wstrzymania robét i zabezpieczenia nie zakonczonych robét oraz
terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy o odstgpieniu przez
Zamawiajacego od umowy Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia inwentaryzacji
robét przy udziale Zamawiajgcego. W razie nie wywigzania sie przez Wykonawce z
powyzszych obowigzkdédw Zamawiajgcy ma prawo sporzadzié we wiasnym zakresie i na
koszt Wykonawcy inwentaryzacje robdt.

§7
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1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane prace w okresie 60 miesigcy
od daty bezusterkowego odbioru koricowego prac. W ramach udzielonej gwarancji — w
przypadku ujawnienia sie wad (usterek) wykonanych prac po dacie ich koncowego
odbioru, Wykonawca ma obowigzek wady (usterki) usungé na wtasny koszt w ciggu 7 dni
od zawiadomienia go o ich istnieniu przez Zamawiajgcego. Jesli wykonawca nie usunie
ich w tym terminie Zamawiajgcy moze zleci¢ usuniecie tych wad (usterek) innemu
podmiotowi na koszt Wykonawcy.

2. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania prac objetych Umowg Zamawiajacy
zatrzyma kwote 5 % warto$ci wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 4
ust.1. Zatrzymana kwota zostanie zwrécona Wykonawcy w nominalnej wysokosci w ciaggu
30 dni od dnia wygasniecia okresu gwarancji zgodnie z § 7ust. 1 niniejszej umowy i po
protokolarnym bezusterkowym odbiorze pogwarancyjnym, na rachunek bankowy
wskazany przez Wykonawce.

3. Srodki z zatrzymanej przez Zamawiajgcego kwoty zgodnie z ustgpem 2 powyzej, moga w
szczegolnoéci zostaé wykorzystane przez Zamawiajgcego na poczet pokrycia
wynagrodzenia podmiotu trzeciego w ramach wykonania zastepczego zgodnie z § 2 ust.
5 oraz § 9 ust.4 niniejszej umowy.

§8

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w stosunku do Zamawiajacego i osob trzecich za
wykonanie prac zgodnie z przepisami BHP i ppoz.

2. Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przy wykonywaniu
przedmiotu umowy Zamawiajacemu i osobom trzecim.

3. Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia na koszt wiasny zanieczyszczen i uszkodzen
powstatych w trakcie wykonywania prac oraz pozostawienia pomieszczen udostgpnionych
mu na czas ich wykonywania w stanie czystym i nie pogorszonym po wykonaniu prac.

4. Wykonawca oéwiadcza, ze posiada odpowiednig wiedzg, uprawnienia i do$wiadczenie
niezbedne do nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

§9

1. Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za opdznienie w wykonaniu
prac w stosunku do terminu okreslonego w § 2 ust. 2 niniejszej umowy w wysokosci 150
zt (sto piecdziesiat zt) za kazdy dzien opdznienia.

2. Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie usunigcie ewentualnych
usterek lub wad w ciagu 7 dni od zawiadomienia w okresie gwarancji - w wysokosci 0,3
% wynagrodzenia brutto naliczonego zgodnie z § 4 ust.1 niniejszej umowy za kazdy
dzien opdznienia.

3. Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna za nie wykonanie przedmiotu
umowy w wysokosci 4 000 zt (cztery tysigce z).



Umowanr...... [ET/2024

Przedmiot umowy: wykonanie 5 letnich pomiaréw ochrony przeciwporazeniowej w
lokalach mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczeniach
gospodarczych, oraz w czesciach wspoinych budynkow przy
ul. Bronikowskiego 2, 2A, 4, 4A i ul. Dembego 21 znajdujacych sie w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowo Budowlanej ,,Osiedle Kabaty”
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4. Zamawiajgcy moze potragci¢ naliczone kary umowne z faktury wystawionej przez
Wykonawce oraz kwoty zatrzymanej zgodnie z tre$cig § 7 ust.2, a Wykonawca wyraza na
to zgode.

5. Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli szkoda
przewyzszy wysoko$¢ kar umownych.

§10

Przeniesienie przez \Wykonawce wierzytelnosci wynikajagcych z niniejszej umowy na osoby
trzecie wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego.

§ 11

1. Wszelkie zmiany postanowiern umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszga umowg maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Zatgczniki wymienione w umowie stanowig jej integralng czesé

§12

Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, dwa dla Zamawiajagcego, jeden dla Wykonawcy .
Zataczniki:

1. Zestawienie budynkow z podziatem kosztéw na poszczegodlne nieruchomosci.

2. Wykaz oséb wykonujgcych przedmiot Umowy z ramienia Wykonawcy wraz z nr swiadectw
uprawniajgcych

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



