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ZAMAWIAJACY

Spoétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie,
02-796, ul. Bronikowskiego 9, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego w Sadzie Rejonowym w Warszawie XIlI Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem 0000056262, NIP 525-10-00-112, REGON: 010712106, zwana w dalszej
tresci Umowy ,,Zamawiajgcym”, reprezentowana przez:

1. Andrzej Kornacki - Prezes Zarzadu
2. Renata Lepionka-Michalak - Wiceprezes Zarzadu

WYKONAWCA

zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Wykonawca”

Zamawiajacy i Wykonawca zwani bedag dalej fgcznie ,Stronami”, a kazdy z osobna
~Strona”.

§ 1. PRZEDMIOT | CEL UMOWY

1.  Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawce na rzecz
Zamawiajgcego, remont klatek schodowych nr 5, 6, 7 i 8 budynku Bronikowskiego
55 znajdujacym sie w zasobach SMB ,,Osiedle Kabaty" w Warszawie w zakresie
robot budowlanych i elektrycznych, zgodnie z zakresem prac okreslonym
w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy, Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru
Robét Budowlanych stanowigca Zatacznik Nr 2.

§ 2. ZAKRES PRAC

1. Wykonawca zrealizuje przedmiot niniejszej Umowy okreslony w § 1 wraz ze wszystkimi
niezbednymi robotami towarzyszacymi oraz dostarczy wymagane materialy, urzadzenia,
itp. zgodnie z Zatacznikiem Nr 1- zakres prac do niniejszej Umowy, a prace mogg by¢
wykonywane w godzinach 8:00-17:00 w dni powszednie wg. zasad okreslonych
w regulaminach Zamawiajgcego.

2. Zatacznik Nr 1 — Zakres prac stanowi integralng cze$¢ umowy.

Zatgcznik Nr 2 — STWIORB stanowi integralng czg$¢ umowy.

4, Roboty dodatkowe moga by¢ wykonane wytgcznie na podstawie pisemnego aneksu do
niniejszej Umowy lub odrebnej umowy.

w
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1.

§ 3. ZOBOWIAZANIA | PRAWA WYKONAWCY

Wykonawca oswiadcza, ze jest specjalista w zakresie wykonywanych prac i posiada
doswiadczenie dla sprawnej i jakosciowo dobrej realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.
Podczas wykonywania robot Wykonawca wykaze nalezytg dbatos¢ i staranno$é oraz
wykorzysta w petni wiedze i umiejetnosci wykwalifikowanego personelu Wykonawcy.
Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z terenem prowadzenia prac, znane mu s3a
miejsce i potozenie terenu prowadzenia tych prac oraz warunki na tym terenie, a takze
tres¢ dokumentaciji i inne czynniki, istotne dla nalezytego wykonania niniejszej Umowy.
Wykonawca o$wiadcza, iz teren prowadzenia prac, dokumentacja techniczna
dostarczona przez Zamawiajgcego oraz udzielone wskazéwki i informacje umozliwiaja
nalezyte iterminowe wykonanie przez niego robdét objetych niniejszg Umowa za
wynagrodzenie okreslone w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.

Szczegoty dotyczgce granic prac, demontazy, czasowego sktadowania zdemontowanych
elementéw, gromadzenia materiatbw do wykonywania prac, sprzetu, pojemnikow na
odpady, itp. Wykonawca uzgadnia z przedstawicielem Zamawiajgcego przed
rozpoczeciem prac lub w razie potrzeby na biezaco.

Wykonawca zobowigzuje sie do zebrania i wywiezienia odpaddéw powstatych w wyniku
realizacji przedmiotu niniejszej Umowy na wtasny koszt.

Przez caty okres trwania niniejszej Umowy Wykonawca zapewni odpowiedni nadzér nad
wykonywanymi pracami oraz personel niezbedny do wykonania jej przedmiotu.
Wykonawca zapewnia, ze wszystkie niezbedne materiaty oraz urzadzenia pomocnicze,
takie jak: narzedzia, rusztowania, maszyny robocze, srodki transportu, konieczne do
realizacji wszystkich prac objetych przedmiotem niniejszej Umowy, posiada¢ bedag
poswiadczenia iatesty wymagane odnosnymi przepisami inormami, wtym Prawa
budowlanego oraz Dozoru Technicznego i dostarczone zostang na koszt i ryzyko
Wykonawcy. Wykonawca zapewni we wiasnym zakresie i na wiasny koszt wszelkie
wymagane przepisami badania, sprawdzenia i odbiory ww. urzadzen przed
dopuszczeniem ich do wykorzystania w trakcie realizacji przedmiotu umowy. Wykonawca
zapewni we wilasnym zakresie i na wlasny koszt wykwalifikowany personel do ww.
urzagdzehn pomocniczych w zakresie ich montazu, obstugi i demontazu przy spetnieniu
obowigzujacych przepiséw.

Organizacja i sposob prowadzenia prac przez Wykonawce powinna uwzglednia¢ ogdlnie
obowigzujgce przepisy porzadkowe i bezpieczenstwa oraz dodatkowe wymagania
Zamawiajacego, jesli zostang okreslone, w tym zabezpieczenie terenu budowy oraz
zapewnienie przestrzegania przepisdw p/pozarowych oraz BHP na terenie budowy.
Wykonawca zapewnia, ze prace zostang wykonane z wykorzystaniem fabrycznie
nowych i nalezycie zabezpieczonych materiatéw, posiadajacych odpowiednie certyfikaty
i atesty producenta.
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8.

10.

1.

Wykonawca umozliwi Zamawiajgcemu nadzér nad realizacjg przedmiotu niniejszej

Umowy i wykonania czynnos$ci odbiorowych oraz przekazywaé bedzie Zamawiajgcemu,

w trybie roboczym, informacje z przebiegu prowadzonych prac oraz zgodnosci realizacji

z uzgodnionymi z Zamawiajgcym terminami posrednimi i terminem koricowym.

Wykonawca niezwtocznie zmieni sposéb wykonania robét w sytuacji kiedy bedzie je

wykonywat wadliwie lub w sposéb sprzeczny z niniejsza Umowa, po uprzednim

wezwaniu przez Zamawiajgcego.

Wykonawca przeprowadzi pomiary sprawdzajgce, dostarczy certyfikaty, deklaracje

wiasciwosci uzytkowych (dla wyrobdéw oznakowanych znakiem CE), krajowe deklaracje

whasciwosci uzytkowych (dla wyrobéw oznakowanych znakiem B) lub deklaracje
zgodnosci, atesty higieniczne, karty techniczne, instrukcje techniczne i inne niezbedne
dokumenty $wiadczace o dopuszczeniu materiatébw do obrotu i wbudowania, na
wszystkie wykorzystywane materiaty lub zestawy materiatowe przed ich wbudowaniem.

Dostarczenie wymienionych dokumentéw wraz z dokumentacjg techniczng jest

warunkiem przystapienia do odbioru robot.

W zakresie placu budowy i jego otoczenia Wykonawca zobowigzuje sig do:

a) utrzymywania rejonu rob6t w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz
niezwlocznego usuwania zbednych materiatéw, $mieci oraz niepotrzebnych urzadzen
prowizorycznych oraz porzadkowania terenu prac,

b) oznakowania i zabezpieczenia miejsca pracy oraz wyposazenia pracownikow
w odziez ochronng z nazwa przedsiebiorstwa lub atrybuty dla ich identyfikacji,

c) prowadzenia prac w sposoéb nie utrudniajacy nadmiernie funkcjonowania i korzystania
z nieruchomoséci Zamawiajgcego przez mieszkancéw, w szczegdinosci poprzez
niezanieczyszczanie otoczenia obiektow, w rejonach ktérych prowadzone s3 prace,
nietarasowania drég komunikacyjnych i wejs¢ do budynkoéw, niezwtocznego
usuwania z terenu prowadzenia prac materiatéw zuzytych lub zbednych, a takze
ograniczenia emisji hatasu (@ w przypadku koniecznosci wykonania prac gtosnych
zgodnie z technologig ich realizacji ograniczenia tych prac do godzin 8:00 — 17:00
w dni powszednie),

d) wykonania na swoj koszt, przed rozpoczgciem robét, dokumentaciji fotograficzne;
istniejacej zieleni w obrebie prowadzenia robdt, ktéra w razie potrzeby postuzy do
ewentualnego przywrocenia zieleni do stanu pierwotnego,

12. Wykonawca jest w obowigzku posiadania identyfikatorow przekazanych przez

Zamawiajacegdo.

13. Wykonawca, po uzyskaniu wyrazonej na piémie zgody Zamawiajgcego, moze powierzy¢

wykonanie czesci prac wytacznie takiemu podwykonawcy, ktéry posiada kwalifikacje
i uprawnienia do wykonywania prac objetych niniejszg Umowsa.

14.W czasie wykonywania prac Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody

wyrzadzone Zamawiajgcemu, jego pracownikom i innym osobom trzecim korzystajacym
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15.

16.

17.

18.

z nieruchomosci Zamawiajgcego wynikle w szczegdlnosci z: zaniechania, niedbalstwa,
dziatania niezgodnego ze sztukg budowlang, przepisami bhp i ppoz., a takze
nieprawidtowego zabezpieczenia narzedzi i materiatdw. W przypadku wystgpienia takiej
szkody Wykonawca jest zobowigzany do jej naprawienia. Wykonawca jest takze
odpowiedzialny za szkody spowodowane przez pracownikéw, wspolpracownikéw,
zleceniobiorcow i innych oséb, ktéorym powierzyt wykonanie prac bez wzgledu na rodzaj
stosunku prawnego tgczacego Wykonawce z tymi osobami lub brak takiego stosunku.

W razie zaistnienia takiej potrzeby Wykonawca zapewni, ze wszystkie zdemontowane
materiaty i elementy, przewidywane do powtérnego zamontowania, bedg szczegétowo
ocenione technicznie z udziatem upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego i ze
zostang ponownie zabudowane jedynie w przypadku uzyskania pozytywnej oceny
technicznej.

W zwigzku ze Swiadczeniem ustug na rzecz Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzuje
sie do zapewnienia zgodnosci z przepisami o ochronie danych osobowych,
w szczegolnosci, rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej ,RODO") wraz z p6zZniejszymi zmianami lub zastepujacymi ja
aktami, wigczajac, w stosownych przypadkach, wszelkie przepisy ja wdrazajace.

W zakresie, w jakim w wykonaniu Umowy Zamawiajgcy powierza Wykonawcy dane
osobowe, Wykonawca jest uprawniony do przetwarzania tych danych wyigcznie
w zakresie niezbednym do realizacji celéw okreslonych w Umowie, a takze zgodnie
Zz przepisami prawa powszechnie obowigzujgcymi. Szczegbtowy zakres zostanie
wskazany w odrebnej umowie zawartej przez Strony.

Wykonawca udziela osobom, za posrednictwem ktérych wykonuje Umowe, upowaznien
do przetwarzania danych osobowych w zakresie niezbednym, wynikajgcym
z wykonywania przez takie osoby zleconych im zadan.

§ 4. ZOBOWIAZANIA | PRAWA ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ Wykonawcy teren do wykonywania przedmiotu
niniejszej Umowy, w terminach uzgodnionych przez Strony.

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy posiadang dokumentacje obiektéw, na ktorych
wykonywane beda prace.

Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy identyfikatory Spétdzielni.

Zamawiajgcy zobowigzany jest do poinformowania wtascicieli miejsca parkingowych
w garazach podziemnych, piwnic, pomieszczen technicznych i lokali ustugowych
o koniecznosci wykonania prac a nastepnie o ustaleniu terminu ich wykonania.
Zamawiajgcy zobowigzany jest do wskazania pionow wodnych w przypadku gdy
nastepuje taka konieczno$é.
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6. Zamawiajgcy ma prawo do przeprowadzania kontroli przestrzegania przez Wykonawce
przepiséw bhp oraz wewnetrznych uregulowar obowigzujacych na terenie prowadzenia
prac, jak réwniez zada¢ od oséb wykonujacych prace Wykonawcy potwierdzenia ich

uprawnien.
§ 5. TERMINY REALIZACJI PRAC
1. Rozpoczecie prac nastgpi do dnia ............ 2026 r.
2. Termin zakonczenia prac Strony ustalajg na dzien ............ 2026 r.

3. Termin koricowy wykonania prac objetych przedmiotem niniejszej Umowy bedzie przez
Wykonawce zachowany, gdy Strony do dnia okre$lonego w ust. 2, po przeprowadzeniu
z wynikiem pozytywnym komisyjnego odbioru wykonanych prac i po przekazaniu
Zamawiajgcemu przez Wykonawce wykonanej w niezbednym zakresie dokumentaciji
powykonawczej, sporzadzg i podpiszg bezusterkowy protokét odbioru korncowego prac.

§ 6. WARUNKI OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Strony zgodnie ustalajg, ze niniejsza Umowa wchodzi w zycie po jej podpisaniu przez
Strony.

2. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opdznienia w rozpoczeciu robét diuzszego
niz trzy dni lub nieuzasadnionego ich przerwania na co najmniej trzy dni, nie
przestrzegania warunkéw technicznych lub technologicznych oraz przepisow BHP i ppoz.
przez Wykonawce.

3. Odstgpienie od umowy nastepuje przez ziozenie pisemnego os$wiadczenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy moze zrealizowa¢ kazde z powyzszych uprawnien do
odstapienia w terminie 14 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 2 powyzej.

4, W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn
opisanych w ust. 2 Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zgdania od Wykonawcy
kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto Wykonawcy okre$lonego
w § 8 ust. 1.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajgcego Wykonawca ma
obowigzek natychmiastowego wstrzymania robét i zabezpieczenia niezakonczonych
robot oraz terenu budowy. W terminie 7 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy
o odstapieniu przez Zamawiajacego od niniejszej Umowy Wykonawca zobowigzany jest
do sporzadzenia inwentaryzacji robét przy udziale Zamawiajgcego. W razie nie
wywigzania sie przez Wykonawce z powyzszych obowigzkéw Zamawiajgcy ma prawo
sporzgdzi¢ we wiasnym zakresie i na koszt Wykonawcy inwentaryzacje robot.
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§ 7. PRZEDSTAWICIELE STRON

1. Zamawiajacy upowaznia pana Michata Zadroznego, pana Jerostawa Skarzynskiego
i pana Wojciech Noga do sprawowania nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi
robotami objetymi niniejszg Umowa.

2. Wykonawca ustanawia kierownika robét pana ............... tel. ..cocennienn do prowadzenia
prac objetych niniejszg Umowa.

3. Kierownik robét ma obowigzek codziennego, osobistego uczestniczenia w realizacji robét
w zakresie i czasie uzgodnionym z Inspektorem nadzoru Zamawiajgcego.

4. Obok lub zamiast przedstawicieli Stron wymienionych w niniejszym paragrafie, Strony
mogg ustanowi¢ innych swoich przedstawicieli. Ustanowienie innego przedstawiciela
staje sie wigzace dla drugiej Strony z chwilg powiadomienia jej o tym na piSmie i nie
wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej Umowy.

§ 8. WYNAGRODZENIE

1. Strony ustalajg ryczattowe wynagrodzenie za wykonanie prac objetych niniejszg Umowa

w facznej wysokos$ci: ... zt netto (stownie ...l ztotych
(U /100 zt netto); cocviveniirnnene, zt brutto (stownie: ................... i...../[100 zi brutto).
Na powyzsze wynagrodzenie sktada sie:

- Bronikowskiego 55 kl. 5—..................... ztotych brutto,

- Bronikowskiego 55 kl. 6 —..................... ztotych brutto,

- Bronikowskiego 55 kl. 7—.................. ... Ztotych brutto,

- Bronikowskiego 55 kl. 8 — ................ zfotych brutto,

2. Wynagrodzenie o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa réwniez wszystkie koszty
niezbedne do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy oraz jego dalszej, bezpieczne;j
eksploatacji, a w szczegdlnosci koszty robdt przygotowawczych, porzadkowych,
zagospodarowania i zabezpieczenia terenu prac, a takze wywozu gruzu i nieczystosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz koszt sporzadzenia dokumentagji
powykonawczej.

3. Ceny dostarczonych i zastosowanych do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy
materiatéw i elementdéw wliczone sg do wynagrodzenia Zamawiajacego, o ktérym mowa
w ust. 1.

§ 9. WARUNKI PLATNOSCI

1. Platnosci za wystawione faktury sg realizowane przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany przez niego w fakturze w terminie 30 dni od daty doreczenia
Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury.
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2. W fakturach jako nabywce Wykonawca wskazuje: Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana
,Osiedle Kabaty”, 02-796 Warszawa, ul. Bronikowskiego 9 i przesyta je na ten adres lub
sktada osobiscie w siedzibie Zamawiajgcego.

3. Strony uzgadniaja, ze dniem zaptaty jest dzienn obciazenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

4. Wykonawca jest uprawniony do cesji wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy
wytgcznie w przypadku uzyskania pisemnej zgody Zamawiajgcego.

5. Rozliczeniu moze podlega¢ wykonanie cze$ci zaméwienia.

§ 10. FAKTURY

1. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury koncowej po wykonaniu cato$ci
prac skiadajgcych sie na przedmiot niniejszej Umowy oraz po protokolarnym ich
odbiorze, bez zastrzezen, przez Komisje odbiorowa.

2. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury czesciowej po wykonaniu prac
stanowigcych zamkniety etap rob6t oraz po protokolarnym ich odbiorze, bez zastrzezen
przez Komisje odbiorowa, z zastrzezeniem ze suma faktur czgsciowych nie moze
przekroczy¢ 70% ogolnej wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1.

3. Etapy prac ustalane sg przez przedstawicieli Stron na podstawie harmonogramu
realizacji prac.

4. Wykonawca wystawia fakture konicowa za wykonanie prac skiadajgcych sie na
przedmiot niniejszej Umowy na kwote w wysokosci uzupetniajgcej do 100%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1, po podpisaniu przez Strony protokotu
odbioru koricowego prac bez zastrzezen. Wykonawca do koricowej faktury dotgczy
oswiadczenia wszystkich podwykonawcow, ktdérzy wykonywali prace, podpisane przez
osoby uprawnione do ich reprezentowania, potwierdzajgce ze Wykonawca zaplacit
podwykonawcom peine wynagrodzenie nalezne za wykonane przez nich prace, wobec
czego podwykonawcy nie bedg zadali zadnych ptatnosci zaréwno od Wykonawcy, jak
i Zamawiajgcego.

5. Strony oéwiadczajg, ze sg czynnymi ptatnikami podatku VAT o numerach identyfikacji
podatkowej wskazanych w preambule niniejszej Umowy.

6. Podstawg do wystawienia faktury jest obustronnie podpisany protokot odbioru
czesciowego lub koricowego wykonanych prac, ktérego kopie Wykonawca zobowigzany
jest dotgczyé do sktadanej faktury.

§ 11. WARUNKI TECHNICZNE WYKONYWANIA PRAC

1. Wykonawca zapewnia montaz rusztowan przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia oraz zobowigzuje sie umiesci¢ w widocznym miejscu tablicg informacyjna
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okreslajaca m.in. nazwe wykonawcy montazu rusztowania, nazwe firmy eksploatujgce;
rusztowanie, warto$é dopuszczalnego obcigzenia pomostéw i konstrukgji rusztowania.
Zastosowane materiaty beda posiadaly aprobaty techniczne Ilub bedg zgodne
z wtasciwymi normami.

Wykonawca w trakcie prowadzenia prac zobowigzany jest do przestrzegania wtasciwych
dla realizacji przedmiotu umowy przepiséw.

§ 12. WYMAGANIA ORGANIZACYJNE

intencja Zamawiajacego jest, aby Wykonawca zastosowat wilasne metody i procedury
podczas realizacji niniejszej Umowy. Majac jednakze na uwadze zapewnienie pozadanej
jakosci prac i kontroli ich wykonania Strony ustalajg nastepujace warunki organizacyjne
realizacji niniejszej umowy:

1)
2)

3)

4)

5)

Prace budowlano-montazowe odbywajg sie¢ zgodnie z harmonogramem, w ktorym
uwzglednione sg konieczne nadzory i udziat w odbiorach przedstawicieli Zamawiajgcego.
Na czas realizacji prac Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem
obiekty, ich elementy i instalacje znajdujace sie w rejonie prowadzenia prac.

Wykonawca prac, przed przystapieniem do prac mogacych stwarzaé ryzyko zabrudzenia
otoczenia, np. prace malarskie, zastosuje wiasciwe i skuteczne zabezpieczenia
i poinformuje z wyprzedzeniem o terminie ich wykonywania i mozliwych zagrozeniach
zwigzanych np. z zabrudzeniem farbg samochodéw, sprzetu, instalacji. wyposazenia
balkonéw, itp., a takze zastosuje wiasciwe i skuteczne =zabezpieczenia przed
zabrudzeniem, zniszczeniem: urzgdzen budowlanych, instalacji, posadzek, oscieznic
i drzwi wewnetrznych tj. do lokali mieszkalnych, piwnic, pomieszczen technicznych, drzwi
wejsciowych do budynkéw, drzwi wewnetrznych na ciggach komunikacyjnych itp.
Wykonawca w trakcie realizacji uzgodni z Inspektorem nadzoru mozliwo$é wykorzystania
windy do transportu materiatéw budowlanych wraz ze sposobem zabezpieczenia kabiny
widny przed zabrudzeniem, zapyleniem, uszkodzeniami oraz sposobem biezgcego
utrzymywania porzadku w kabinie windy.

W trakcie realizacji prac Wykonawca zapewni statg obecnosé osoby kierujgcej robotami,
posiadajgcej wymagane uprawnienia do wykonywania prac.

Zamawiajgcy zobowigzany jest do poinformowania wilascicieli zaparkowanych
samochoddw o koniecznosci przemieszczenia na czas wykonywania prac.

§ 13. ODBIOR PRAC

Wykonanie czesci lub catosci prac objetych przedmiotem umowy zostanie potwierdzone
przez przedstawicieli ustanowionych przez Strony, poprzez podpisanie protokotéw
czesciowych lub protokotu koricowego. Na poczatku realizacji robét Strony uzgodnig
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zakres wzajemnych oczekiwan w zakresie sposobu prowadzenia odbioréw oraz
tworzonej dokumentacji odbiorowej na potrzeby ninigjszej Umowy.

2. Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiajgcego o terminie wykonania przedmiotu
niniejszej umowy z co najmniej 10-dniowym wyprzedzeniem.

3. Podczas odbioru prac kontrolowana jest kompletnos¢é ich wykonania, zgodnosc
z dokumentacjg, wymaganiami zawartymi w umowie i harmonogramie prac. W razie
potrzeby wykonywane s3 proby, pomiary sprawdzajgce, dokumentacja fotograficzna.

4. Odbiorowi podlega rowniez stan porzadkéw w rejonie wykonywanych prac.

5. Zamawiajgcy zobowigzany jest w ciggu 3 dni od dnia dorgczenia mu zawiadomienia
o wykonaniu prac dokonaé protokolarnego ich odbioru lub zgtosi¢ zastrzezenia. Termin
usuniecia wad ustalajg Strony, nie moze by¢ on jednak diuzszy niz 7 dni od dnia
zgtoszenia wad przez Zamawiajagcego. W przypadku nie uzgodnienia tego terminu,
Zamawiajagcy ma prawo wyznaczyé ten termin wediug wiasnego uznania. Jesli
Wykonawca nie usunie wad w tym terminie Zamawiajgcy moze zleciC ich usunigecie
innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

6. Do odbioru prac po usunieciu wad lub zastrzezen, badz po uzupetnieniu prac stosuje sie
odpowiednio zapisy ust. 1,2,3,4,5 powyzej.

7. Strony ustalaja, ze dokumentem potwierdzajacym przekazanie i odbiér przedmiotu
niniejszej umowy jest protokét odbioru koncowego.

8. Protokdt odbioru kohncowego winien byé sporzadzony na pismie i podpisany przez
Komisje odbiorowa, w sktadzie ustalonym przez Zamawiajgcego oraz przedstawiciel
Wykonawcy.

9. Na 3 dni robocze przed ztozeniem zawiadomienia o zakonczeniu robét Wykonawca
dostarczy Zamawiajacemu kompletng dokumentacje powykonawczg celem weryfikaciji.
Zamawiajacy moze zgtosi¢ w formie pisemnej zastrzezenia do dokumentacji okreélajac
zakres zastrzezen oraz termin ich usuniecia. Termin odbioru koricowego prac w takim
przypadku ulega przesunieciu o termin wyznaczony na usunigcie zastrzezen.
Potwierdzenie kompletnosci i poprawnosci dokumentacji powykonawcze] przez
Zamawiajgcego warunkuje przystapienie do odbioru koricowego prac. Jesli w ramach
odbioru koncowego prac zostang wykonane zmiany w przedmiocie umowy wowczas
Wykonawca bedzie zobowigzany do naniesienia odpowiednich zmian w dokumentacji
powykonawczej w terminie 14 dni od odbioru koficowego prac. Do odbioru dokumentacji
po usunieciu zastrzezen badz po uzupetnieniu stosuje si¢ odpowiednio zapis ust. 2.

§ 14. GWARANCJE

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za zastosowane rozwigzania techniczne i gwarantuje,
ze wykonane prace sg zgodne pod kazdym wzgledem z postanowieniami niniejszej
Umowy oraz ustaleniami poczynionymi w trakcie jej realizacji z Zamawiajgcym.
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2. Wykonawca udziela gwarancji na dobrg jakos¢ wszystkich wykonanych prac oraz na
dobrg jakosé dostarczonych i uzytych w ramach niniejszej umowy materiatéw.

3. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji ha okres ..... miesiecy, od daty
bezusterkowego odbioru koricowego przedmiotu niniejszej umowy na wykonane roboty
budowlane oraz ...... miesiecy na wbudowane urzadzenia atakze rekojmi za wady
fizyczne w okresie trzech lat od daty bezusterkowego odbioru koricowego prac.

4. W ramach udzielonej gwarancji, w przypadku ujawnienia si¢ wad (usterek) wykonanych
prac po dacie ich koricowego odbioru, Wykonawca zobowiazuje sie do usuniecia wad
(usterek), bez prawa do odrebnego wynagrodzenia, w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o ich istnieniu przez Zamawiajgcego.

5. Jezeli Wykonawca nie usunie wad (usterek) objetych gwarancjg prac i materiatow
w terminie podanym w ust. 4 powyzej lub, jezeli opdznienie w usunieciu przez niego
wady przekroczy 7 dni, Zamawiajacy bedzie miat prawo powierzy¢ wykonanie
potrzebnych do usuniecia wady prac osobie trzeciej na koszt i niebezpieczenstwo
Wykonawcy, bez utraty lub ograniczenia jakichkolwiek praw wynikajgcych z udzielonej
gwarancji.

6. Wykonawca usuwa wade poprzez naprawe lub wymiane wadliwego materiatu na wolny
od wad, po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego sposobu usuniecia wady. Usuniecie
wad Strony potwierdzaé bedg protokolarnie.

7. Jezeli Wykonawca w wykonaniu swoich obowigzkéw dokona istotnej naprawy, okres
gwarancji o ktérym mowa w ust. 3 dla tej naprawy biegnie na nowo od daty usuniecia
wady. W innych przypadkach okres gwaranciji dla tej naprawy ulega przedtuzeniu o okres
od zgtoszenia wady do protokolarnego odbioru jej usuniecia.

§ 15. WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
| MINIMALIZACJI UCIAZLIWOSC! DLA OTOCZENIA

1. W zwigzku z powstawaniem, w ftrakcie realizacji prac, odpaddéw obowigzkiem
Wykonawcy jest zapewnienie selektywnego ich gromadzenia w miejscach uzgodnionych
z Zamawiajacym, zabezpieczenie miegjsc gromadzenia odpaddéw oraz postepowanie
z wytworzonymi odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Do obowigzkow Wykonawcy w zakresie ochrony atmosfery i otoczenia nalezy
stosowanie metod pracy i $rodkéw ograniczajacych pylenie w trakcie realizacji prac oraz
ochrona gruntéw przed zanieczyszczeniem.

3. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania czystosci i porzadku na uzytkowanym terenie i obiekcie.
2) udostepnienia rejonu prac dla kontroli aspektéw ochrony $§rodowiska przez
Zamawiajacego.
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§ 16. UBEZPIECZENIA | KAUCJE GWARANCYJNE

1. Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia oraz do odnawiania
polis ubezpieczeniowych w wymaganym przez Zamawiajgcego zakresie przez caty okres
realizacji niniejszej Umowy, a takze po jego zakonczeniu przez okres objety gwarancja.
Polisa ubezpieczenia z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej powinna by¢ zawarta na
wartoéé brutto nie mniejszg niz okreslona w § 8 ust. 1.

2. Tytulem zabezpieczenia gwarancji Wykonawca musi wnie$¢ weksel lub kaucje
gwarancyjng w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ 5% catkowitego wynagrodzenia brutto

okreslonego w § 8 ust. 1.
3. Kaucja gwarancyjna moze zosta¢ wniesiona przez Wykonawce w nastgpujacych

formach:

1) w pienigdzu, na wskazany rachunek bankowy,
2) gwarancji ubezpieczeniowe;,

3) gwarancji bankowej,

4. Kaucja gwarancyjna wnoszona w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej winna
zostaé ztozona w oryginale i musi obejmowac caty okres gwarancji udzielonej przez
Wykonawce przediuzonej o 30 dni.

5. W przypadku, gdy Wykonawca wnosi kaucje gwarancyjng w formie gwarancii
ubezpieczeniowej, z tresci jej dokumentéw musi w szczegdlnosci jednoznacznie wynikac
zobowigzanie gwaranta (banku, ubezpieczyciela) do zaptaty catej kwoty kaucji
gwarancyjnej nieodwotalnie i bezwarunkowo na pierwsze Zzgdanie Zamawiajgcego,
zawierajgce oswiadczenie, ze zaistnialy okoliczno$ci do jej zatrzymania — bez
koniecznosci potwierdzania tych okoliczno$ci.

6. W przypadku nie wniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia gwarancji w formie
opisanej w ust. 3 Zamawiajgcy zatrzyma kwote 5% warto$ci wynagrodzenia brutto tj.
............. (stownie: .......ccoveecriiniricninnnniennnns. 21 brutto) Wykonawcey okreslonego w
§ 8, ust. 1, potracajac jg z faktury wystawionej przez Wykonawce.

7. Zabezpieczenie gwarancji zostanie zwrocone Wykonawcy w nominalnej wysokosci
w ciggu 30 dni od dnia wygasniecia okresu gwarancji okre$lonego w § 14 ust. 3 niniejszej
Umowy i po bezusterkowym odbiorze pogwarancyjnym. Zabezpieczenie gwarancji
w pienigdzu zostanie zwrécone przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wykonawce.

§ 17. KARY UMOWNE

1. Za przekroczenie przez Wykonawce terminu wykonania przedmiotu niniejszej Umowy,
okreslonego zgodnie z postanowieniami § 5, Zamawiajgcy ma prawo do zadania od
Wykonawcy zaptacenia kary umownej w wysokosci 0,3% catkowitego wynagrodzenia

11
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10.

11.

brutto okre$lonego w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opdznienia, nie wiecej
jednak niz 20% catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej
Umowy.

Za przekroczenie terminu usunigcia wad stwierdzonych w okresie rekojmi lub gwarancji
Zamawiajagcy ma prawo do zadania od Wykonawcy zaptacenia kary umownej
w wysokosci 0,3% catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej
Umowy, za kazdy dzien opdznienia.

Przystugujgca wobec Wykonawcy wierzytelnos¢ z tytutu kary umownej Zamawiajgcy
moze potracié z wierzytelnosci przystugujacej Wykonawcy wobec Zamawiajacego
z tytutu wynagrodzenia naleznego na podstawie niniejszej Umowy, a Wykonawca wyraza
na to zgode.

Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego, jezeli szkoda
przewyzszy wysokos¢ kar umownych.

W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn dotyczacych
Wykonawcy, okreslonych w przepisach prawa oraz niniejszej Umowie, Zamawiajgcy ma
prawo do Zzadania od Wykonawcy zaptacenia kary umownej w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej umowy.

W przypadku odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn dotyczacych
Zamawiajacego, okreslonych w przepisach prawa oraz niniejszej Umowie, Wykonawca
ma prawo do zadania od Zamawiajgcego zaptacenia kary umownej w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare w wysokosci 5.000,00 ztotych brutto za
spozywanie alkoholu Ilub prace po spozyciu alkoholu lub substancji podobnie
dziatajgcych przez pracownikéw Wykonawcy.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 500,00 ztotych brutto za brak
identyfikatoréw w widocznym miejscu noszonych przez pracownikéw Wykonawcy — kara
za jedno udokumentowane zdarzenie.

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare w wysokosci 300 zt brutto za zmiane
uzgodnionego i ogtoszonego terminu realizacji prac.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 500,00 zt za brak porzadku
i niezapewnienie droznosci ciggow ewakuacyjnych na stanowiskach pracy
zorganizowanych przez Wykonawce w ramach realizacji przedmiotu umowy oraz w ich
otoczeniu lub w dowolnym miejscu na obszarze osiedla, ktore zostanie Wykonawcy
udostepnione na czas realizacji przedmiotu umowy. Kara zostanie naliczona
w przypadku stwierdzenia przez nadzér Zamawiajacego, ze po jednokrotnym upomnieniu
w danym przypadku, Wykonawca nie wyeliminowat zgtoszonej nieprawidtowosci.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 500,00 zt wymienionej kwocie
w przypadku samowolnego, chwilowego zajecia obszaru na terenie osiedla bez zgody
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Zamawiajgcego w zakresie, ktdrego zostanie zgtoszony Zamawiajgcemu fakt powstania
nieporzadku, co potwierdza stuzby techniczne Zamawiajacego.

§ 18. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez Strony pod rygorem ich niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i inne przepisy obowiazujgcego prawa.

3. Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporéw pomigdzy Stronami wynikajgcych z niniejszej
Umowy jest sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Zamawiajgcego, jeden dla Wykonawcy.

Zatacznik Nr 1 — Zakres prac do niniejszej Umowy.
Zatacznik Nr 2 — Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.

Warszawa, dn. .................2026 r.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
1 1.
2 2.

13






