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ZAMAWIAJACY

Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Osiedle Kabaty” z siedzibg w Warszawie,
02-796, ul. Bronikowskiego 9, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego w Sadzie Rejonowym w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem 0000056262, NIP 525-10-00-112, REGON: 010712106, zwana w dalszej
tresci Umowy ,,Zamawiajacym”, reprezentowana przez:

1. Andrzej Kornacki - Prezes Zarzadu
2. Renata Lepionka-Michalak - Wiceprezes Zarzgdu

WYKONAWCA

Zamawiajacy i Wykonawca zwani beda dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy z osobna
»Strong”.

§ 1. PRZEDMIOT | CEL UMOWY
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawce nha rzecz
Zamawiajacego, potrocznych, rocznych i piecioletnich przegladéw stanu
technicznego budynkéw w roku 2026, zgodnie z Art. 62 ust.1 pkt 1, 2 i 3 — Prawo
Budowlane, znajdujacych sie w zasobie SMB ,Osiedle Kabaty” w Warszawie
zgodnie z zakresem prac okreslonym w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy.

§ 2. ZAKRES PRAC

1. Wykonawca zrealizuje przedmiot niniejszej Umowy okreslony w § 1 zgodnie
z Zatgcznikiem Nr 1 Zakres prac do niniejszej Umowy, a prace moga by¢ wykonywane
w godzinach 8:00-17:00 w dni powszednie wg. zasad okreslonych w regulaminach
Zamawiajgcego.

2. Zatgcznik Nr 1 — Zakres prac do niniejszej Umowy stanowi jej integraing czes¢.

3. Roboty dodatkowe moga by¢ wykonane wytacznie na podstawie pisemnego aneksu do
niniejszej Umowy lub odrebnej umowy.

§ 3. ZOBOWIAZANIA | PRAWA WYKONAWCY
1. Wykonawca oéwiadcza, ze jest specjalista w zakresie wykonywanych prac i posiada
doswiadczenie dla sprawne;j i jakosciowo dobrej realizacji przedmiotu ninigjszej Umowy.
Podczas wykonywania ustugi Wykonawca wykaze nalezyta dbato$¢ i starannos¢ oraz
wykorzysta w petni wiedze i umiejgtnosci wykwalifikowanego personelu Wykonawcy.



Umowanr.............. ET/2026

Przedmiot umowy: Wykonanie péirocznych, rocznych i pigcioletnich przegladow stanu

technicznego budynkéw w roku 2026, zgodnie z Art. 62 ust.1 pkt 1,
2 i 3 — Prawo Budowlane, znajdujacych sie w zasobie SMB ,,Osiedle
Kabaty” w Warszawie

Strona12z7

10.

11.

12.
13.

Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z terenem prowadzenia prac, znane mu s3g
miejsce i potozenie terenu prowadzenia tych prac oraz warunki na tym terenie, a takze
tre§¢ dokumentacji i inne czynniki, istotne dla nalezytego wykonania niniejszej Umowy.
Wykonawca o$wiadcza, iz teren prowadzenia prac, dokumentacja techniczna
dostarczona przez Zamawiajgcego oraz udzielone wskazéwki i informacje umozliwiajg
nalezyte iterminowe wykonanie przez niego robét objetych niniejszg Umowag za
wynagrodzenie okreslone w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.

Przez caty okres trwania niniejszej Umowy Wykonawca zapewni odpowiedni nadzér nad
wykonywanymi pracami oraz personel niezbedny do wykonania jej przedmiotu.
Wykonawca jest w obowigzku posiadania identyfikatorow przekazanych przez
Zamawiajgcego.

W trakcie wykonywania okresowej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego gdy
stwierdzone zostanie bezposrednie zagrozenie zycia i zdrowia ludzi, Wykonawca ma
obowigzek niezwlocznie poinformowaé osobe petnigcg nadzér ze strony Zamawiajacego.
Wykonawca do realizacji przedmiotu umowy, bedzie uzywat wiasnych narzedzi, sprzetu
do wykonania prac oraz zapewnienia we wiasnym zakresie transportu osob, narzedzi i
sprzetu do miejsca wykonywania prac.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za dziatania lub zaniechania powstate w
zwigzku z powierzonymi mu czynnosciami i obowigzkami.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego oraz oséb trzecich
za wszelkie szkody powstate w skutek nienalezytego wykonania umowy.

Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne szkody na osobie
lub mieniu powstate w wyniku nie wykonywania badz nienalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy.

W przypadku nieprawidiowo wykonanej przez Wykonawce dokumentacji bedacej
przedmiotem niniejszej umowy. Zamawiajgcy ma prawo wniesé zastrzezenia i zazadaé
wykonania poprawek i uzupetien w kazdym czasie wyznaczonym przez Zamawiajgcego
terminie bez dodatkowego wynagrodzenia.

Osoby skierowane do realizacji umowy beda posiadaty stosowne kwalifikacje i
uprawnienia oraz aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do samorzadu zawodowego
informujgce o posiadaniu waznego wymaganego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej. Dotyczy to kazdej z branz objetych zamowieniem.

Osoby skierowane do realizacji umowy bedg posiadaty niezbedne szkolenia bhp i wazne
badania w tym do pracy na wysokosci.

Strony ustalaja, ze przedmiot umowy bedzie wykonany: osobiscie.

W przypadku zamiaru powierzenia wykonania zamowienia Podwykonawcy, Wykonawca
z wyprzedzeniem przedtozy Zamawiajacemu wniosek o wyrazenie zgody na powierzenie
okreslonego zakresu umowy Podwykonawcy. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za
wykonanie przedmiotu umowy w takim zakresie jakby wykonywat przedmiot umowy
samodzielnie.
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14. Wykonawca odpowiada za wszelkie szkody wynikle ze skutecznych prawnie roszczen
Podwykonawcy wobec Zamawiajgcego dotyczgcych ustug zwigzanych z realizacjg
umowy i wynikajgcych z okolicznosci lezacych po stronie Wykonawcy.

§ 4. ZOBOWIAZANIA | PRAWA ZAMAWIAJACEGO
1. Zamawiajacy zobowiazuje sie udostepni¢ Wykonawcy teren do wykonywania przedmiotu
niniejszej Umowy, w terminach uzgodnionych przez Strony.
2. Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy posiadang dokumentacje obiektow.
3. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy identyfikatory Spdidzielni.

§ 5. TERMINY REALIZACJI PRAC

1. Rozpoczecie prac nastapi w dniu ..ouuveneene- 2026 r.

2. Termin zakonczenia prac Strony ustalajg na dzien .............. 2026 r.

3. Termin koficowy wykonania prac objetych przedmiotem niniejszej Umowy bedzie przez
Wykonawce zachowany, gdy Strony do dnia okreslonego w ust. 2, po przeprowadzeniu
z wynikiem pozytywnym komisyjnego odbioru wykonanych prac i po przekazaniu
Zamawiajgcemu przez Wykonawce wykonanej w niezbednym zakresie dokumentacii,
sporzgdza i podpisza bezusterkowy protokét odbioru koncowego prac.

§ 6. WARUNKI OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Strony zgodnie ustalajg, ze niniejsza Umowa wchodzi w zycie po jej podpisaniu przez
Strony.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy bez prawa do
odszkodowania dla Wykonawcy w przypadku opdznienia w rozpoczeciu robot diuzszego
niz trzy dni.

3. Odstgpienie od umowy nastepuje przez ziozenie pisemnego o$wiadczenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajacy moze zrealizowaé kazde z powyzszych uprawniert do
odstapienia w terminie 14 dni od zaistnienia przestanek opisanych w ust. 2 powyzej.

4. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn
opisanych w ust. 2 Zamawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zgdania od Wykonawcy
kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego
w § 8 ust. 1.

5. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajagcego Wykonawca ma
obowigzek natychmiastowego wstrzymania robét.

§ 7. PRZEDSTAWICIELE STRON
1. Zamawiajacy upowaznia pana Michata Zadroznego, Jarostawa Skarzynskiego do
sprawowania nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi robotami objetymi niniejszg
Umowa.
2. Wykonawca ustanawia Inspektora nadzoru branzy ... ,
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Pana ................ocoee. , do koordynacji prac objetych niniejszg Umowa.

3. Inspektor Nadzoru wymieniony w pkt 2 niniejszego paragrafu, ma obowigzek
codziennego, osobistego uczestniczenia w realizacji robdt w zakresie i czasie
uzgodnionym z Inspektorem nadzoru Zamawiajgcego oraz organizaciji i koordynowania
prac Inspektoréw Nadzoru pozostatych branz z ramienia Wykonawcy, realizujgcych
przedmiot umowy.

4. Obok lub zamiast przedstawicieli Stron wymienionych w niniejszym paragrafie, Strony
mogg ustanowié¢ innych swoich przedstawicieli. Ustanowienie innego przedstawiciela
staje sie wigzgce dla drugiej Strony z chwilg powiadomienia jej o tym na pi$mie i nie
wymaga sporzgdzenia aneksu do niniejszej Umowy.

§ 8. WYNAGRODZENIE
1. Strony ustalajg ryczaltowe wynagrodzenie za wykonanie przegladéw objetych niniejszg

Umowa w tacznej wysokoSci: .................. netto (stownie: ................... i 00/100 zt
(1] 10 ) . zt brutto (stownie: .......cccocviiiiiiiiiiiiiiirer e, i 00/100 zt
brutto).

Na powyzsze wynagrodzenie sktada sie:
Przeglad wiosenny:

........................ zt netto (stownie......................... zt netto); ........................z
brutto (stownie: ............................. zt brutto)

Przeglad piecioletni:

........................ zt netto (stownie......................... zt netto); ......................... &
brutto (stownie: .........................L zt brutto)

Przeglad jesienny:

........................ zt netto (stownie......................... zt netto);, ...z
brutto (stownie: ...................o zt brutto)

2. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 powyzej pokrywa réwniez wszystkie koszty
niezbedne do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy.

§ 9. WARUNKI PLATNOSCI

1. Ptatnosci za wystawione faktury sg realizowane przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany przez niego w fakturze w terminie 30 dni od daty doreczenia
Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury.

2. W fakturach jako nabywce Wykonawca wskazuje: Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana
,Osiedle Kabaty”, 02-796 Warszawa, ul. Bronikowskiego 9 i przesyta je na ten adres lub
sktada osobiscie w siedzibie Zamawiajgcego.

3. Strony uzgadniajg, ze dniem zaptaty jest dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

4. Wykonawca jest uprawniony do cesji wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy
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wytgcznie w przypadku uzyskania pisemnej zgody Zamawiajgcego.
5. Rozliczeniu moze podiegac wykonanie czesci zaméwienia.

§ 10. FAKTURY | ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA

1. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury koricowej po wykonaniu catosci
prac sktadajgcych sie na przedmiot niniejszej Umowy oraz po protokolarnym ich
odbiorze, bez zastrzezen, przez Komisje odbiorowa.

2. Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury czeéciowej po wykonaniu prac
stanowigcych zamknigty etap robét oraz po protokolarnym ich odbiorze, bez zastrzezen
przez Komisje odbiorowa, z zastrzezeniem ze suma faktur czeéciowych nie moze
przekroczyé 70% ogélnej wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1.

3. Etapy prac ustalane sg przez przedstawicieli Stron na podstawie harmonogramu
realizacji prac.

4. Wykonawca wystawia fakture koricowg za wykonanie prac sktadajgcych sig¢ na
przedmiot niniejszej Umowy na kwote w wysokoéci uzupetniajacej do 100%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust.1, po podpisaniu przez Strony protokotu
odbioru korficowego prac bez zastrzezen. Wykonawca do korncowej faktury dotgczy
o$wiadczenia wszystkich podwykonawcoéw, ktérzy wykonywali prace, podpisane przez
osoby uprawnione do ich reprezentowania, potwierdzajgce ze Wykonawca zaptacit
podwykonawcom petne wynagrodzenie nalezne za wykonane przez nich prace, wobec
czego podwykonawcy nie bedg zadali zadnych pfatnosci zaréwno od Wykonawcy, jak
i Zamawiajgcego.

5. Strony oéwiadczajg, ze sg czynnymi ptatnikami podatku VAT o numerach identyfikacji
podatkowe]j wskazanych w preambule niniejszej Umowy.

6. Podstawg do wystawienia faktury jest obustronnie podpisany protokdt odbioru
czesciowego lub koncowego wykonanych prac, ktérego kopie Wykonawca zobowigzany
jest dotaczyé do sktadanej faktury.

7. Zatrzymana kwota gwarancyjna podlega zwrotowi na rzecz \Wykonawcy po uplywie
okresu gwarancji i dokonaniu odbioru ostatecznego przedmiotu umowy, na wniosek
Wykonawcy.

§ 11. WARUNKI TECHNICZNE WYKONYWANIA PRAC
1. Wykonawca w trakcie prowadzenia prac zobowiazany jest do przestrzegania wiasciwych
dla realizacji przedmiotu umowy przepisow.

§ 12. WYMAGANIA ORGANIZACYJNE
Intencja Zamawiajacego jest, aby Wykonawca zastosowat wtasne metody i procedury
podczas realizacji niniejszej Umowy. Strony ustalajg nastepujace warunki organizacyjne
realizacji niniejszej umowy:
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1. W ftrakcie realizacji prac Wykonawca zapewni stata obecno$é¢ osoby kierujacej
posiadajgcg wymagane uprawnienia do wykonywania prac.

§ 13. ODBIOR PRAC

1. Strony ustalaja, ze dokumentem potwierdzajgcym przekazanie i odbiér przedmiotu
niniejszej umowy jest protokdt odbioru koricowego.

2. Protokdt odbioru korncowego winien by¢é sporzadzony na piSmie i podpisany przez
Komisje odbiorowa, w skitadzie ustalonym przez Zamawiajgcego oraz przedstawiciel
Wykonawcy.

§ 14. GWARANCJE

3. Wykonawca niezaleznie od odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi wynikajacej z przepisow
Kodeksu Cywilnego, udziela Zamawiajagcemu 36 miesiecy gwarancji na ustuge, objetg
niniejszg umowg od daty koncowego przedmiotu umowy tj. na dobrg i rzetelng jakosé
wykonania przegladow pétrocznych i rocznych.

§ 15. WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
| MINIMALIZACJI UCIAZLIWOSCI DLA OTOCZENIA
1. Utrzymywania czystosci i porzadku na uzytkowanym terenie i obiekcie.

§ 16. KARY UMOWNE

1. Za przekroczenie przez Wykonawce terminu wykonania przedmiotu niniejszej Umowy,
okreslonego zgodnie z postanowieniami § 5, Zamawiajagcy ma prawo do zadania od
Wykonawcy zaptacenia kary umownej w wysokosci 0,5% catkowitego wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opdzZnienia, nie wiecej
jednak niz 20% catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej
Umowy.

2. Przystugujaca wobec Wykonawcy wierzytelnosé z tytutu kary umownej Zamawiajgcy
moze potraci€é z wierzytelnosci przystugujacej Wykonawcy wobec Zamawiajgcego
z tytutu wynagrodzenia naleznego na podstawie niniejszej Umowy, a Wykonawca wyraza
na to zgode.

3. Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢é odszkodowania uzupetniajacego, jezeli szkoda
przewyzszy wysoko$¢ kar umownych.

4. W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn dotyczacych
Wykonawcy, okreslonych w przepisach prawa oraz niniejszej Umowie, Zamawiajacy ma
prawo do zadania od Wpykonawcy zaptacenia kary umownej w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej umowy.

5. W przypadku odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn dotyczacych
Zamawiajgcego, okreslonych w przepisach prawa oraz niniejszej Umowie, Wykonawca
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ma prawo do zadania od Zamawiajacego zaptacenia kary umownej w wysokosci 10%
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 pkt 1 niniejszej Umowy.

6. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare w wysokosci 5.000,00 ziotych brutto za
spozywanie alkoholu lub prace po spozyciu alkoholu lub substancji podobnie
dziatajacych przez pracownikéw Wykonawcy.

7. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare w wysokosci 500,00 ztotych brutto za brak
identyfikatoréw w widocznym miejscu noszonych przez pracownikow Wykonawcy — kara
za jedno udokumentowane zdarzenie.

8. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kare w wysokosci 300 zt brutto za zmiane
uzgodnionego i ogtoszonego terminu realizacji prac.

§ 17. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez Strony pod rygorem ich niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i inne przepisy obowigzujacego prawa.

3. Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporéw pomigdzy Stronami wynikajgcych z niniejszej
Umowy jest sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Zamawiajgcego, jeden dla Wykonawcy.

Zatacznik Nr 1 — Zakres prac

Warszawa, dn. ...........oooonen .. 2026r.
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
1. 1
2.
WICEPREZES 7/ 1
MB "Osiedle Kabuty
Inspektor Nadzoru Robot Budowlanych S
SMB_.Qsiedle Kghaty” ' otk SMB
7 mer in7. Je 3Lep‘0nka'Mmhald

mgr inz. Jésostaw Skarzyriski
nr upr. MAZ/0116/0W






